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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budakeszi Varos @nkorményzatépak Képvisel6-testiilete 41/2015.(X11.30.) 6nkormanyzati rendeletével
fogadta el Budakeszi varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét, mely 2016. januar 29-én
lépett hatalyba.

A Nemzeti Kbznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program keretében megvalésitandd tanuszoda,
tornaterem, tanterem beruhézésokkal Osszefiiggd kbzigazgatési hatosagi ligyek kiemelf jelentGségii
lggye nyilvanitasarol és az eljaré hatoségok kijelolésérdl szolo 141/2014. (IV. 30.) Korm. rendelet,
valamint

a Nemzeli Koznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program Il. litemének keretében megvalosulo tanterem,
fornaterem, fanuszoda beruhazasok el6készitésével kapcsolatos intézkedésekrdl szolo 1281/2017. (V1.
2.) Korm. hatérozat alapjan Budakeszi véarosaban tanuszoda-fejlesztésre van lehetéség.

A tanuszoda fejlesztés megvalosulasanak feltetele, hogy az énkormanyzat tulajdonaban 1évé, dttal,
kdzmiivekkel ellatott, megfelelé méretii és elhelyezkedésti telket tudjon az Onkorméanyzat biztositani.

A fentiek alapjan, annak megfelelve a Telki Ut — Marity LaszIo utca sarkén talalhaté, 2415 hrsz-u,
sportpalya telkének egy része alkalmas a tanuszoda megépitésére, telekosztassal, a sziikséges méretli
telek kialakitasaval.

A beruhdzés megvalosulésa érdekében a hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
kiilonleges sportolasi céli terillet (K-Sp) épitési dvezet el6irasainak modositasa sziikséges.

Jelen modositds minddssze a tanuszoda épitésével érintett, a jelenlegi 2415 hrsz-on talalhaté
sportpalya telkébél irdnyadé telekhatéarral levalasztott telekrészt érinti, ami egy - a beruhazas
megvalGsitasat lehetévé tevé - (1j paramétersorral rendelkez, Gj sportoldsi céla kiildnleges teriilet
épitési Gvezet létrehozasét jelenti. A sportpalya meglévd, megmaradé nagyobbik részére, valamint
a koriilotte lévd laké és intézményterilletek elSirasai, paraméterei nem véltoznak, a ma hatalyos
el6irasok maradnak.

A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat és az ahhoz tartozo megalapozd vizsgalat és alatamaszto
munkareszek mar a felepiilésfejlesziési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, abban elgirt tartalmi kdvetelményekkel késziilt.
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A TERVEZESI TERULET

A tervezési terlilet, a Mérity LaszI6 utca —Telki (t - Harmatfii utca ~ Zichy Péter utca altal hatarolt tertilet,
a 2415 hrsz-0 sportpélya kdzteriletek altal hatarolt teriiletre kiegészitve.

BUDAPEST
I1. KERDLET

BUDAPEST
XU KERULET
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

Valtoztatasi szandék

A tervezett tanuszoda megvalosithatosaga érdekében sziikséges a jelenleg kiilénleges sportolasi céli
terlilet (K-Sp) épitési dvezetben 16v6, 2415 hrsz-0 telek - jelenlegi sportpalya - megosztasa, hogy a cél
érdekében egy, az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6, Oftal, kdzmivekkel ellatott, megfeleld méretii és
elhelyezkedésti ingatlan jojjon létre.

Tovabba sziikséges a K-Sp épitési Gvezetben marado, létrejov 0] telek paramétereinek modositasa. igy
a modositas tervezete a K-Sp épitési dvezeten bellll - a ma hatalyostol eltéren — kettd épitési dvezetet
tartalmaz.

Egyik, @ megmarado sportpalya teriiletére vonatkozé K-Sp épitési Gvezet, mely a tovabbiakban a K-Sp1
jelet kapja, a ma hatélyos eldirasokkal és paraméterekkel, kivéve a legkisebb telekméretet, mert a
megosztas érdekében azt 4.000 m2-rél 3.000 m2-re sziikséges csdkkenteni.

A masik K-Sp épitési Ovezet a létrejovd (j telekre vonatkozik K-Sp2 jellel, mely a beruhazas
megvalosulasahoz szlikséges Uj paramétereket tartalmazza, Ggymint:

% beépités modja: szabadon 4lld

+ legkisebb telekméret: 3000 m?2
legkisebb telekszélesség: 30 m
legnagyobb beépitettség: 40%
legkisebb zoldfellilet: 40%
legnagyobb épiiletmagassag: 10m
el6kert legkisebb mérete: 5 m.
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Valamint tovabbi modosités kizérélag a létrejove Uj épitési Gvezetre, telekre vonatkozoan:
a ma hatalyos szabalyzat sportolési célu killénleges teriiletekre vonatkozd 16. § (2) bekezdése szerint

A sportolasi céli kiilbnleges teriileten

a) az elGkert legkisebb mérete altaldban 10,0 m, a Telki iton 20m, az oldal- és hatsokert az
épitési dvezeten beliil 5,0 m, 6vezethatar mellett 15,0 m,

b) az épitési bvezet hatdra mentén legalabb 10,0 m szélességii zéldfeliilet védofasitasként
telepitendd.

Hibajavitas sziikséges az a) pontot illetden, ahol az elékert mérete 10,0 m helyett 5,0 m-re médosul az
épitési Gvezetek és Gvezetek beépitési hatarériékeit tartalmazo 1. melléklet, 2.6. pontja szerint.

A bekezdés b) pontja a tovabbiakban csak a megmaradé nagy sportpalya telkére (K-Sp1) lesz érvényes,
a létrejove, Uj telekre (K-Sp2) nem, mivel itt jelent6s zavard hatasrol nem beszélhetiink, hiszen - a
megmarado sportpalya teriletével ellentétben - a szomszédos ingatlanok nem lakéingatianok, hanem
intézményi terliletek.

A bekezdeés kiegésziil tovabbi két ponttal:

¢) a K-Sp2 épitési bvezetben minden megkezdett 100 m? zéldfeliiletre szémitottan legalabb 1 db
nagy lombkoronéat ndvesztd lombos fa telepitendd,

d) az épitési bvezet teriiletén tervezett parkolot fas kivitelben kell kialakitani, 6 parkolonként 1 fa
telepitends.
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A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai

A modositassal érintett tervezési terlileten beliil a hatalyos elSirasok K-Sp sportolasi céli kiildnleges
terllet, Lke4 kertvarosias lakoteriilet és Vi1 intézmény teriilet épitési Gvezetet hataroznak meg. A konkrét
modositas csak a K-Sp sportolasi céld kiilénleges teriilet épitési Gvezetet érinti, a masik két épitési
ovezetben nem lesz valtozas.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat modositassal érintett épitési dvezetre vonatkozo el§irasai:

A beépitésre széant kiildnleges teriiletek
16. §

(1) A szabalyozési terveken K-Sp jellel jeldlt sportolési célti kiilonleges teriileten sporipalyk, sportolasi
céll, valamint az azzal szorosan Gsszefiiggé kereskedelmi, szolgéltato, széllasférhely-szolgéltato és
vendéglato épitmények helyezhetok el.

(2) A sportolasi céld kiilénleges teriileten

a) az el6kert legkisebb mérete altalaban 10m, a Telki tton 20m, az oldal- és hatsékert az épitési
dvezeten beltl 5 m, dvezethatar mellett 15 m,
b) az épitési bvezet hatara mentén legalabb 10 m szélességil zoldfeliilet védsfasitasként

telepitendd.
(3
(4)
(%)
(6)

(7) A kulonleges épitési 6vezetekben a 9 m-nél nagyobb épiiletmagassagu épiletek elhelyezésekor a
tajképi illeszkedést latvanytervvel kell igazolni.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat, az épitési dvezetek és ovezetek beépitési hatarériékeit tartalmazo 1.
meliéklet, 2.4. pontia szerint a modositassal érintett, killdnleges sportolasi céli teriiletre vonatkozo
paraméterek a kdvetkezdk:

A B C D E F G H I
. . f6-
i . legkisebb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb | . ..
0 -
epitesi | DR SOselO | telekszé- | bedptettség | zoidfeldlet | - piet PhUel | egyeh
1 |ovezet| lesség mérieke mértéke | magassag | o>
| el modja Szam
jel
m2 m % % m
ek: bm,
szabadon o o Telki
2. | KSp 216 4.000 30 25 % 50 % 10,0 dton
20m

10
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A hatélyos Szabélyozési Terv - kivonat

11
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Médositasi javaslat

A modositassal érintett épitési Gvezet a K-Sp, a tablazat 3. sora. Mivel a sportpalya megmarado terlilete
és az Ujonnan létrehozott telek eltérd paraméterekkel rendelkezd épitési Gvezetet igényel, ezért egy (j
epitési Ovezetet hozunk létre a K-Sp2 kiilénleges sportolasi célu teriilet, mely épitési ovezet a
modositott paramétereket tartalmazza. A ma hatéalyos épitési dvezet, melynek mindéssze a legkisebb
telekmérete valtozik a K-Sp1 épitési vezet jelet kapja:

A B C D E F G H I
{j beépitési | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb| f6- egyéb
1. | épitési | modja telekmeret | telekszé- | beépitettség | zbldfellilet épllet- | épulet
Hvezet lesség mértéke mértéke magassag | lakas-
jele szam
m2 m % % m
3. | K-Sp1| szabadon| 3.000 30 25% 50 % 10,0 ek: 5m,
allo Telki
Uton
20m
4. | K-Sp2 | szabadon 3.000 30 40 % 40 % 10,0 ek: 5m,
allo Telki
tton
20m

A szabalyozasi terviapon a sportpélya telkén feltiintetésre kerill a létrehozni kivént telek iranyadd
telekhatéra, valamint a két épitési vezet jele és a kozottik 1évé dvezethatar.

Tovabba a szabélyzat 16.§ (2) bekezdése a kivetkezd képen modosul:

(2) A sportolasi céla kiildnleges terlileten

a) az eldkert legkisebb mérete altalaban 5,0 m, a Telki Gton 20m, az oldal- és hatsokert az épitési
ovezeten belil 5 m, dvezethatar mellett 15 m,

b) az épitési Ovezet hatara mentén legaldbb 10 m szélességli zoldfelilet védofasitasként
telepitendd, kivéve a K-Sp2 épitési Gvezet teriiletén.

c) a K-Sp2 epitési dvezetben minden megkezdett 100 m? zdldfeliiletre szamitottan legalabb
1 db nagy lombkoronét n6vesztd lombos fa telepitendd,

d) az épitési Gvezet teriiletén tervezett parkolét fas kivitelhen kell kialakitani, 6
parkolénként 1 fa telepitend®.
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Orokséquédelmi dsszefiiggések:
A médositas ordkségvédelmi érdeket nem sért, nincs a terlileten védett érték.

Kézlekedési 6sszefliggések:

e Megkdzelithetbség, kbzuti kapcsolatok:

A tervezesi terllet (a tervezett tanuszoda) megkézelithet6ségét a varoskézpont felél és a telepiilés déli
reszéb8l a Temetl utca, a Marity LaszI6 Ot és a Zichy Péter utca jelenti. A Temet§ utca 1103. |
{Budakeszi-Perbal) orszagos ésszekdtd Gt eleme, igy térségi kapcsolatokat is biztosit amellett, hogy
varosi féithalozat része.

A Jozsef Attila utca és a Marity LaszI6 Gt helyi gyijtéutak, amelyeken menetrendszerinti buszjaratok
kézlekednek.

A tervezési terlilet megkozelitését szolgalo at:

Marity LészI6 ut - gy(jtéat, Gtkategoria: B.V.c.C.

A gyljtéut 6,5 m széles, j0 minGségii aszfaltburkolattal ellatott, kiemelt szegélyek kozdtt haladé
Utszakasz, amelynek csapadékviz-elvezetését zért csatorna biztositja. Egyoldali jardaval, kézvilagitassal
kiépitett Ut, amely nyugati oldalan jelenleg beépitetlen terilletekkel hatérolt, keleti oldalan egy
kereskedelmi terlilet (SPAR aruhaz) helyezkedik el, 80 kiépitett parkolé allassal. A tervezett uszodéatol
északra, az uszoda oldalan és az &ruhaz déli oldalén buszmegalld helyezkedik el. Buszdbdl nincs
kiépitve.

A tervezett tanuszoda kiszolgéld (tja a SPAR é&ruhédz kijaratatél kb. 30 m, a Zichy Péter utcai
csombponttol 55 m tavolsagban csatlakozik majd a Marity Laszlo Gtra.

o Kdzbsségi kbzlekedési halozat

|5 A tervezési terilet mellett taldlhatdo autdbuszmegalld
%%Budakesz;’, erdt- &s vadgazdasag §; (Zichy Péter utca) két menetrendszerinti buszjarat
=2 Budakeszi 2 mggéllc?jaként tizemel. A jaratok a \{éros megéll()in.ak
Honfoglalas séény = érintésével Budapesf, Bude}teteny, Zgémbek,
Blotelep oy SR st o] Herceghalom és Budadrs felé biztositanak kézvetlen
Gy R 3 . kOzOsségi kozlekedési kapcsolatot. A  tervezett

Budakeszi Bucakeszi : { tanuszoda teriilete kozdsségi kozlekedéssel ellatott.

Homatfi otz S JIY Péteru, 7

5 R
@ Budskeszi®

gimnazium
q,o‘:!' ‘\\\{b
5 8P
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o Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési teriilethez a Mérity Laszl6 Gt mentén egyoldali, rossz allapoty jarda vezet, de a Zichy Péter
utca feldl a nyugati oldalon is ki van épitve szakaszosan egy, (a buszmegallé peronjanak megkozelitését
szolgalo) jardaszakasz. Javaslalunkban a tervezett tanuszoda f6 kdzlekedési kapcsolatat biztosits
gy(jtoit mentén kétoldali, széles jardakat terveztiink, a jovébeni funkcid biztonsagos gyalogos
kiszolgalasara.

Budakeszi érintett teriiletén jelenleg nem talalhato kiépitett, vagy kijeldlt kerékparos infrastruktira. A
hatlyos Szerkezetli Terv egy regiondlis jelent6séqgii kerékparos nyomvonalat jeldl a Temet6 utca mentén,
ahonnan a tervezési terilet kerékpéros megkozelitése biztosithatd a Marity Laszlo Gttal parhuzamosan.

e Parkolas

A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, sportcélokat szolgalo teriilet, amelynek nincs kiépitett parkol6ja és
a gydjtdaton sincsenek parkolosavok kiépitve. Bar a SPAR parkolo feliilete tdbbnyire kihasznalatiannak
tinik, a tervezett funkcidhoz is biztositani sziikséges ingatlanon beliili parkolasi lehetdseget. Mivel a
HESZ nem tartalmaz a gépjarmii-elhelyezésre vonatkozdan eltérést az OTEK elSirasaitol, ezért ennek
megfelelGen kell a sportfunkci6 parkolési igényeit szamszer(isiteni. A csatolt helyszinrajz szerint az éplilet
mellett 15 mer6leges parkolé allés elhelyezését teszi lehetévé a telek, amely 5,5 m széles bejarattal
csatlakozik a gyiijtéathoz. A 15 parkold allasbél az egyik a mozgaskorlatozottak szamara fenntartott
varakozohely. Mivel a Marity LaszI6 utca szabalyozasi szélessége ezt lehetdvé teszi, a taviati
kialakitasban ketoldali jardaszakaszokat, zoldsavokat és egy parhuzamos parkoldsavot terveztiink a
mintakeresztszelvényen feltiintetett modon. (Merdleges parkold allasok elhelyezése a Marity LaszI6 Gton
nem lehetséges, mivel a vonatkozoé Utiigyi Miszaki Elgiras ezt nem engedi gy(jtéutak esetében.)

Marity Laszlé ut
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2415

e
Budakeszi, Szerkezeti Terv (2015.) - vonatkoz6 részlet
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Zoldfeliileti és természetvédelmi 8sszefiigaések:

o Jelenlegi &llapot

A kialakitasra keriild telek a Marity utca melletti sportpalya telkének egy része. A teriilet jelenleg gyepes,
szamottevd fas novényzet nincs rajta. A sportpalya északi részén taldlhatd egy beerdésiilt folt,
elsGsorban akacos, de ezt a telekalakitas nem érinti. Ertékes névényzet a sportpalya keritésén kiviil a
kozteriileten talalhato,

A kialakitasra keril§ telek haromnegyed része kozel vizszintes. Délnyugaton a sportpalya rézslije is
beleesik a telekalakitasba.

A modositassal a kotelezd zoldfeliilet mérteke 40 %-ra valtozik.

o Tervezett allapot

A tervezelt tanuszoda telke zoldfeliiletének minden megkezdett 100 m2-ére szamitottan legalabb 1 db
nagy lombkoronat ndveszts lombos fa telepitendd. A tervezett parkolét szintén fas kivitelben kel
kialakitani (6 parkolonként 1 fa telepitend6).

A kozteriileti fasort meg kell tartani.
A modositas természetvédelmi terliletet nem érint.

o  Kbémyezelvédelem
A tervezett létesitmény kérnyezetvédelmi szempontbol tSbbletterhelést nem jelent.

Az épitési tevékenység megkezdése el6tt a humuszos felsG talajréteget (talajimechanikai
szakvéleményben meghatérozott vastagsagban) az épiiletek és burkolatok 4ltal igénybe vett feliletekrdl
el kell tavolitani &s tovabbi felhasznalasra meg kell érizni.

CrRE

ltkp “ B Facsoport a sportpalya északi részén

A teriile
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A telek sik része a kerités menti fasitassal és arézsi

Kozmiiellatas 6sszefliggések:

e Helyzetfeltaras

Budakeszin a Telki at-Marity Laszl6 utca sarkan talalhato, 2415 hrsz-0, sportpélya telkébdl a Marity
LaszI6 utca mentén telekalakitassal levalasztott telken tanuszoda létesitését hataroztak el. A telekalakitas
lehetdsége és a tanuszoda létesitése érdekében a jelenlegi sportpalyara vonatkozd K-Sp Gvezet
modositasa, aldvezet létrehozasa szikséges, amely a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat
igényli. A témbben levd tovabbi telkekre vonatkozé el6irasok, valtozatlanok maradnak, igy valtoztatas,
csak a kialakitasra javasolt (] telekre sziikséges.

A modositassal érintett teriilet jelenleg is teljes kdzmiiellatéssal rendelkezé kémyezetben fekszik, igy a
hatalyos helyi épitési szabalyzatnak megfelelen a tervezett tanuszoda ellatasara is a teljes kbzmUellatas
biztositasa szilkséges. A teljes kézmlellatashoz szlkséges kézmiihaldzatok a tervezett telek melletti
Mérity Laszlé utcan rendelkezésre alinak.

e Javaslat

A Marity Laszl6 utca feldl feltarhato, kialakitasra javasolt telekre tervezett tanuszoda teljes kézmiellatasra
a vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a nyilt arkos csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas és
a villamosenergia ellatés biztositasa sziikséges. A kbzmiiellatashoz a Marity LaszI6 utcaban mar kiépitett
halozatok rendelkezésre alinak, amelyekrd! a beépitésre tervezett tanuszoda telkének ellatasa-bekotése
kiépithet, a meglevl kozhalozatrol csak a csatlakozasok kiépitése szikséges.

A tanuszoda 1372,5 m2-es épliletegyiittesében a fejépiilet és a medence tér helyezheté el. Annak teljes
kézmtiellatasara el6zetesen a kovetkezd kdzmiigények prognosztizalhatok:

, tiiziviz igény ) vnllam?s f8ldgéz
viz szennyviz | energia | . .
kills6 belsd igény | '9°
m3/nap I/min I/min m3/nap kW nmh
66,6 2400 450 65 169 150
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Az el6zetesen prognosztizalt igények a szolgaltatok szamara téjékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok
felé csak a tovabbtervezés soran, a mar pontos igények ismerete alapjan kell az igényeket bejelenteni, A
szolgaltatok a szolgaltatas miiszaki gazdasagi feltételeit annak megfelelden hatarozzak majd meg.

A ténylegesen jelentkezé igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok, csatlakozasi- és
fogado-mérbhelyek kiépitésének megoldasa, tovabba a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allasanak
a biztositasa, amelyhez vizi kézmiveknél a ténylegesen igénybe veendé kapacitasokra kdzmiifejlesztési
hozzajarulast kell fizetni, energiakdzmiiveknél és elektronikus hirkézlésnél szolgéltatasi megallapodast
kel kotni a szolgaltatéval, amelyben a szolgéltatt az ellatas biztositasanak miiszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

Fel kel hivni a figyelmet arra, hogy a sportpalya telke jelenleg is rendelkezik kézmiikontingenssel.
Amennyiben a telekmegosztas sorén kdzmiikontingens atadas is toriénik, akkor kézmiifejlesztési
hozzajarulést csak a tébblet igény utén kell fizetni, hasonléan az energiakdzmiiveknél is.

Meg kell emliteni, hogy a tGbbsz6r médositott 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfelelen, Gj épiiletek
esetén 2019. januar 1. napjatél mar a 6. mellékletben szerepld kézel nulla energiaigényii épliletek
kovetelmeényszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszintek fontos 0j eleme lesz majd, hogy a 6.
melléklet IV. pontja szerint az éplilet energiaigényét az Gsszesitett energetikai jellemz6 méretezett
ertékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megljulé energiaforrasho! kell
biztositani. Ennek az energiahatékonyséagi elvarasoknak megfelelden j épiiletet energiatakarékosan kell
kivitelezni és az energiasziikséglet legalabb 25 %-at megljuld energiaforras hasznositasaval kell
megoldani. Erre Budakeszin a napenergia hasznositasa kinal kedvez$ lehetéséget. A tovabbtervezés
soran ennek kielégitését is biztositani kell. A napenergia hasznositds megoldasa az épiiletegyiittes
funkcionalis adottsaga miatt, a fenntartasi kdltségeinek kedvezobbé tétele érdekében is sziikséges.

A megljuld energiahordoz6 hasznositaséhoz sziikséges beruhazasok, napenergia esetén a
naperémivek, napkollektorok elhelyezésére kedvezd helyet biztosithat, ha ennek igényére tervezik, akar
az éplletegyities tet6szerkezete. De redlisabb a napkollektorok és naperémivek épiiletts! fiiggetlen,
6néllo, sajat tartészerkezetre vald elhelyezésének megoldasa. Ez a tovabbtervezés soran pontosithato.

Bar az energiaigenyek 25 %-at megujuld energiahordozo hasznositasaval kel kielégiteni, fi gyelembe kell
venni a megujuld energiahordozo (napenergia) hasznositasi lehet6ségének id6jaras fiiggdségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cstics energiaigényeket, a megjulo
energiahordoz0 hasznositasaval a hagyoményos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa
csOkkentheto.
o Vizellatas

A telepiiles és benne a moidositassal érintelt terlilet térségének vizellatasat egységes haldzati
rendszerének részeként a Févarosi Vizmlivek Zrt biztositja. A Févarosi Vizmiivek Zrt. altal lizemeltetett
vizellato halozat az ellatasi kbrzetének nagy kiterjedisége és az eltéré topografiai viszonyai miatt
kiilonboz6 ellatasi zonakra van felosztva. A Budakeszin lizemel6 haldzat vezetékei is harom zéna ellatasi
korzetéhez tartoznak, a vizsgalt teriilet térsége a 74-es szaml Budakeszi kézség nevii nyomaszona
ellatasi korzetére esik.

A vizsgalt teriiletet hatarold Marity Laszl6 utcaban a szolgaltatd 74-es ellatasi zénajahoz tartozo, NA 150-
es GOV vizvezetéke lizemel, amelyrdl kiépithetG a javasolt telek ellatasanak a bekotése.

Az igenyprognozis szerint a medence évente kétszeri feltdltése, vizforgatasa soran jelentkezé viz-
utanpdtiasa, vizgépészeti vizigénye 40 m3nap, a varhatd ivé- és szocialis céld vizigénye 26,6 m3/nap,
Gsszesen 66,6 m3/nap igény kielégitését a szolgaltatd a sziikséges kozmiifejlesztési hozzajarulas
befizetését és a megfeleld hélozati kapesolat kiépitését kbvetden biztositani tudja. Amennyiben a
tovabbtervezés soran a pontosan meghatarozott tliziviz igény meghaladna az NA 150-es vezeték altal
biztosithato lehetdseget, akkor a tiiziviz ellatasahoz kiegészitd helyi megoldast kell kiépiteni.
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Szennyvizelvezetés

A telepiilés és benne a modositassal érintett teriilet térségében is a keletkez6 szennyvizek elvezetésére
szolgalo csatornahdélozat és szennyviztisziitd felep Uzemeltetbje a Févarosi Vizmivek Zrt, A teleplilésen
elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki.

A tervezett Tanuszoda telke el6tt, a Marity Laszl6 ulcaban 25-6s KG-PVC csatorna halad, amelyhez
csatlakozva oldhato meg a tervezett telek szennyvizelvezetése.

A varhat6 szennyvizek fogadését a szolgaltato a kdzmiifejlesztési hozzajarulas befizetését és a megfeleld
halozati csatlakozas kiépitesét kdvetben biztositani tudja.

Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt teriilet terségében a csapadékviz elvezetése részben zart csapadékcsatornas vizelvezets
rendszerrel torténik, részben nyilt arkok szallitjak tovabb a vizeket. A vizelvezet rendszer befogado a
Budakeszi-arok, mely a HosszUréti-patakon keresztiil a Dunéba széllitjia az Osszegylijtott vizeket.

Meg kell emliteni, hogy a vizszallitas Gtjan a vizfolyasok vizszallitd képessége korlatozott, igy a viz
visszatartasra fokozottabb az igény.

A mobdositassal érintett telek el6tt, a Mérity Laszl6 utcaban zart csapadékcsatomna halad, az utca déli
végetdl, a viz a Meggyes utca nyugati oldalén természet altal kialakitott arokban halad tovabb, amelynek
déli végén a viz a Budakeszi-arokba fut.

A befogadd vizfolyasokon a vizek tovabbvezetési lehetfsége korlatozolt, igy a terlletrdl jelenlegit
meghaladd tobblet vizek zavarmentes elvezetési lehetdségét meg kell vizsgalni. Sziikség esetén a sziik
keresztmetszetii szakasz kapacitas b6vitését meg kell oldani, ha erre nincs lehetéség, akkor a tobblet viz
vizvisszatartasara még telken belll helyi zaportarozo létesitése sziikséges, amelybll fékezetten és
késleltetve lehet a csapadékvizet a vizelvezet6 halbzatba kiengedni.

e Villamosenergia ellatas

A tervezési teriilet térségének villamosenergia ellatasat a Budapesti ELMU Halozati Kft biztositja.
Budakeszi a szolgaltatd 22 kV-os kbzépfesziiliség elosztéhalézati rendszerérdl ellatott. A vizsgalt tdmbot
nyugati oldalon hatéarold Harmatfli utcan halad végig oszlopokra helyezve a szolgaltaté 132 kV-os
féelosztd haldzata, amely athalad a térségen.

A teleplilés ellatasanak bazisa a szomszédos telepliléseken {izemeld alallomésok, ahonnan induld 22 kV-
os gerincelosztd halozat, amely a vizsgalt terlilet térségében oszlopokra helyezve halad, taplalja a
fogyasztdi transzformator &llomasokat. A fogyaszidi transzformétor alloméasokrdl induld kisfesziiltségl
elosztdhalozatrol 1atjak el kdzvetlen bekotéssel a fogyasztdkat.

A modositassal érintett telek elétt a Mérity Laszlo utcaban kisfesziiltségli elosztohalozat (izemel,
amelynek tartdoszlopaira szerelt lampafejek biztositiak a kozvilagitast. A tanuszoda varhato
villamosenergia igényének kielégitése vagy a szomszédos Spar aruhaz ellatisat is biztosito
kisfesziiliségli hélézatrdl kiepitendd csatlakozassal, vagy a vizsgalt tombt6l nyugatra haladé 22 kV-os
halozatrol kiépitendd bekotéssel, a tanuszoda telken elhelyezendd transzformator allomassal biztosithato.
A tovébbtervezés soran a szolgaltaté a tényleges igénybejelentéskor vizsgélia meg az ellatas
kiepitésének legkedvezébb miszaki megoldasi lehetGségét, figyelembe véve, hogy 0j hélozatot épiteni
csak foldalatti elhelyezéssel lehet.

A szolgaltatonak az (j fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kell kétnie, amelyben a szolgéltatas
felteteléll csatlakozasi dij fizetését kérheti. A varhatd igények kielégitéséhez sziikséges haldzat
fejlesztést a szolgaltatd sajat kivitelezéssel oldja meg.

A villamosenergia igeny kielégitesénél, a kozhalozat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezetiségként elSirt helyi megujuld energiatermelés megvalositdsénak hatasait. Egyrészt annak
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iddjaras fliggbsége miatt a cstics villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a kézhalozatrol, masrészt a
halézatot alkaimassa kell tenni a megljulo energiahordozoval trténd energiatermelés megterliléséhez
sziikséges ad-vesz rendszer(i izemmod fogadasara.

s Fildgazellatas
A tervezési terlilet térségében a fogyasztok foldgazellatasat a FOGAZ Zrt biztositja, a halzat
lzemeltetdje TIGAZ Zrt. Egységes halozati rendszerének részeként épilt ki Budakeszi gazfogyasztdinak
ellatéasa.
A modositassal kialakitasra keriild telek el6tt a Méarity Laszlo utcaban halad kdzépnyomas
foldgazvezetek, NA 63-as KPE paraméterrel. Errél a vezetékrdl kiépitendd bekotéssel nyilik meg
lehetBség a tervezett Uj beépités, a tanuszoda épiiletegyiittesének ellatasara,
A vizsgalt telek bekotése kizépnyomast gazvezetékrdl térténik, ezért egyedi, hazi nyomas-szabalyoz6
elhelyezését kell biztositani, Telepllésképi szempont figyelembe vételével lehet ezeket az egyedi, hazi
nyomasszabalyozokat elhelyezni. A hazi nyomasszabalyozotdl induld kisnyomast elosztohalézatot
foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni.
A varhat6 fldgézigények kielégitését, a villamosenergia ellatashoz hasonldan, az ellatashoz szlikséges

halozatfejlesztést a szolgaltattd sajat kivitelezéssel oldja meg. Az 0 fogyasztoval szolgaltatasi
megallapodast kot, amelyben a szolgéltatas feltételél csatlakozasi dij fizetését kérheti.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonléan, a kézhalozat igénybevételénél figyelembe kell venni a
helyi megUjulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megtjuld energiahordozéval
valo energiatermelés idjaras fliggd, a cstcs igényt ki kell tudni elégiteni a kézhalozatrol, de a kézhaldzat
kihasznaltsagét a megujulo energiahordozd hasznositasa csokkenti.

e FElektronikus hirkbzlés

Vezetékes elekironikus hirkozlés

Budakeszi vezetekes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt biztositja. A Budapesti
szekunderkGzponthoz tartozd 32-es kdrzetszam( Biatorbagy primer kbzpont a telepiilés vezetékes
tavkbzlesi halozatanak bazisa. Budakeszi 23-as kérzetszamon csatlakozik az orszégos, iletve
nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

Az elektronikus hirkdzlés, bar miiszaki megjelenésében kzmii jellegti, de alanyi szolgaltatas igy a
vezetékes tavkozlési és misorelosztasi igény egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval
oldhato meg. Uj halézatfejlesztés, 0] ingatlan bekdtés csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben iizemeld hirkdzlési berendezésekkel, antennakkal a teriilet megfelels lefedettséggel
rendelkezik, a hirkdzlés fejlddése tjabb antennak elhelyezési igényét vetheti fel.

A modositassal érintett tdmbben (] kizszolgélati antenna elhelyezése jelenleg nem tervezett. Uj antenna
elhelyezési igénye esetén az arculati kézikonyvben elGirtakat kell figyelembe venni.
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Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatéro| és Szabélyozasi Tervérél szol6 41/2015. (XII. 30.) szamu
dnkorményzati rendeletének modositasa a Marity Laszlo utca ~Telki 0t - Harmatf( utca — Zichy Péter utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozdan

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budakeszi Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
L2047 (e ) 6nkormanyzati rendelete
Budakeszi Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérs| szolo
41/2015. (XI1.30.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Budakeszi Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott jogalkot6i hataskérben eljarva az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6ld 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a
telepllesfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerek, énkorméanyzatok
es allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. 8§

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budakeszi Véros Helyi Epitési Szabélyzatéarol
és Szabalyozéasi Tervérdl sz6l6 41/2015. (XIl. 30.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban R.) 16. § (2)
bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

.(2) A sportolasi céld kiilbnleges tertileten
a) az elékert legkisebb mérete altalaban 5,0 m, a Telki dton 20,0 m, az oldal- és hatsokert az

épitési dvezeten belill 5,0 m, dvezethatar mellett 15,0 m,

b) az épitési Ovezet hatdra mentén legalabb 10 m szélességii zoldfelillet védéfasitasként
telepitendd, kivéve a K-Sp2 épitési bvezet teriiletén,

c) a K-Sp2 épitési dvezetben minden megkezdett 100 m? zéldfelilletre szamitottan legalabb 1 db

nagy lombkoronat néveszts lombos fa telepitendt,
d) az épitési bvezet teriiletén tervezelt parkolot fas kivitelben kell kialakitani, 6 parkolonként 1 fa

felepitendd.”

2§
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Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervers) szolo 41/2015. (XII. 30.) szama

onkormanyzati rendeletének madositasa a Mérity L aszlé utca ~Telki it — Harmatfi utca ~ Zichy Péter utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozdan

2. §
AR. 1. meliéklete ,2.6. Beépitésre szant kiildnleges teriiletek” elnevezésii tablazata helyébe a kévetkezs
lép:
2.6. Beépitésre szant kilonleges terliletek
A B c D E F G H I
[ beepitési legkisebb legkisebb | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb | f5- egyéb
1. | épitési| modja telekméret | telekszé- | beépiletiség | zoldfellilet | épilet- | éplilet
ovezet lesség mértéke mériéke magassag | lakés-
jele szam
m2 m % % m
kildnleges egészségligyi teriilet
2 K-E szabadon 5.000 50 16 % 70% 12,5 ek: 10m
ano
kiilonleges sportolasi céll teriilet
3. | K-Sp1 szabadon 3.000 30 25 % 50 % 10,0 ek: 5m,
alio Telki
dton
20m
4. | K-8p2 | szabadon 3.000 30 40 % 40 % 10,0 ek: 5m,
allo Telki
Uton
20m
kiilénleges honvédelmi teriilet
5. | K-Hon | szabadon 5.000 50 15% 70 % 12,5 ek: 10m
allé
kiilénleges (j szennyviztisztitd telep
6. | K-Szv | szabadon| 10.000 25% 60 % 8m ek: 15m
alio technolégia széles
10m zbldsay
3. §
AR. 2. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul.
4§
Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
dr. Csutorané dr. Gydri Ottilia
polgarmester jegyz6
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2 MELLEKLET

JEGYZOKONYV

Tdrgy: a Marity Laszl6 utca — Telki ut — Harmatfli utca — Zichy Péter utca altal hatdrolt
tertiletre vonatkozo, Budakeszi Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolé
41/2015. (XII. 30.) onkormanyzati rendelet modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés

eredménye
Idépont: 2017. oktéber 27. — november 14.

Helyszin: Budakeszi Polgarmesteri Hivatal (2092 Budakeszi, F6 utca 179.) 1. iroda

A COMPART Studi6 Tervezé és Beruhdzo Kft. altal, a Marity Laszlo utca — Telki tit —
Harmatfii utca — Zichy Péter utca altal hatérolt teriiletre készitett, Budakeszi Helyi Epitési
Szabdlyzatarol és Szabilyozasi Tervérél szol6 41/2015. (XII. 30.) énkorményzati rendelet
modositasara vonatkozé tervanyaga véleményezése, kiemelt beruhdzas 1évén, targyaldsos
eljaras keretén beliil térténik.

A partnerségi egyezietés szabalyairdl szol6 24/2016. (VIII. 02.) énkorményzati rendelet
alapjan a partnerségi véleményezés lezajlott, a lakossagi forumot 2017. november 06-4n
megtartottuk. A lakossagi féorumot megelézéen és azt kovetden, a tervvel kapcsolatban
¢szrevétel nem érkezett. A lakossdgi forumon sem hangzott el ellenkezb vélemény.

Budakeszi, 2017. november 15,

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia Borsodiné Glaser Krisztina
polgarmester vérosi f6épitész
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