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DR BOGNAR VIKTOR

fgyvid rodiga

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia
polgdrmester

Budakeszi Viros Onkormanyzat

2092 Budakeszi,
Fo utea 179.

Tisztelt Polgirmester Asszony!

Alulirott, dr. Bognér Viktor tigyvéd (1024 Budapest, Ady Endre u. 19.) Gémesiné Széesi Gydngyi
(sziiletési neve: Szécsi GyGngyi, sziiletett: Budapest, 1958. november 16., anyja neve: Hémann
Magdolna, személyi azonosité igazolvany szama: 918185MA, személyi azonositéja: 2-581116-6751,
ad6azonosito jele: 8335562199) 1098 Budapest, Taviré u. 19. 2. lépcséhaz 1. emelet 6. szam alatti
lakos, mint eladd (a tovabbiakban: Elado)

masrészrdl, Wagner Katalin (sziiletési neve: Vagner Katalin, sziletett: BAND (Mezband, Romania),
19717. december 26., anyja neve: Kiss Katalin llona, személyi azonositd igazolvany szama: 163272LA,
személyi azonositdja: 2-771226-0060, adéazonositd jele: 8405364501) és

Kiss-Vari Zsolt (sziiletési neve: Kiss-Vari Zsolt sziiletett: Székelykereszttr (Cristuru Secuiesc,
Romania), 1977. jalius 14., anyja neve: Vari Viorica, személyi azonosfté igazolvany szdma:
731534MA, személyi azonositoja: 1-7707104-0211, addazonosité jele: 8403715536) 1121 Budapest,
Zugligeti 0t 7. 1/5. szdm alatti lakosok, mint vevk (a tovabbiakban: Vevék)

képviseletében eziiton szeretném téjékoztatni, hogy Eladé a jelen megkeresésem elvélaszthatatlan
mellékletét képezd eredeti ingatlan adasvételi szerzédésben foglalt feltételek szerint Vevéktdl kapott
vételi ajénlat alapjan értékesiteni kivanja a tulajdondban 1év8 Budakeszi zartkert 6260 hrsz. alatt
nyilvantartoit, Eladd tijékoztatisa szerint természetben Budakeszi Napfény u. 6260 hrsz. sz. alatt
talalhaté, 712 m2 alapteriiletli, kivett zartkerti miivelés al6l kivett teriilet és gazdasagi épiilet
megnevezésli ingatlanat (tovdbbiakban: az Ingatlan) a kialkudott 6.800.000,- Ft azaz Hatmillis-
nyolcszazezer forint vételarért,

Az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan megéllapithaté, hogy a Budakeszi Onkorményzat javira
bejegyzett eldvasarlasi jog, valamint 1979. évtél szémitottan 5 évig terjed elidegenitési és terhelési
tilalom terheli,

Kérem, hogy jelen levelem kézhezvételét kisvetd 8 napen beliil jelezze, hogy a fent lefrt feltételels
alapjan az Onkormanyzat el§vasarlasi jogaval élni kivan-e.

Amennyiben elfvisdrlasi jogival élnek, kérem, hogy a vételardsszegét a CIB Bank Zrt.-nél
vezetett 10700378-15853907-51900001 iigyvédi letéti szimlimra Atutalni és a 457-0055 vagy a 06
20 9720062 telefonszimokon kérem, a szerzédéskétés idSpontjinak egyeztetése céljabol,
megkeresni sziveskedjék.

Az elbvasarlasi jog gyakorlastol fiiggetleniil, kérem az eredendten 1979.-t8] szdmitandé 5 évre
kikotott elidegenitési és terhelési tilalom torlésével kapcsolatosan a szitkséges nyilatkozatot kiadni
sziveskedjenek.

Budapest, 2017. aprilis 24.
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Tisztelttel:

Dr. Bognar Vikior
Melléklet: 1. eredeti pld, adasvételi szerzGdes tigyvéd
1137 Budapest, Szent [sivan park 5.
FEAT Bandnpest, Beent fsbvin park 5. Tefelon: 3201 662, 5201 683, Fax: 5i03 810
Bankszdmia: 10700378-15853507-51100005

Felefon: (036 1) 457-0053, Fux: (236 1) 325-0619, E-mail: infoibognarviktor.hn



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Gémesiné Szécsi Gyongyi (sziiletési neve: Szécsi Gybngyi,
sziiletett: Budapest, 1958. november 16., anyja neve: Homann Magdolna, személyi azonositd
igazolviny szama: 318185MA, személyi azonositoja: 2-581116-6751, ad6azonositd jele:
§335562199) 1098 Budapest, Tavir6é vu. 19. 2. {épcséhaz 1. emelet 6. szdm alatti lakos, mint
¢lado (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol, Wagner Katalin (sziiletési neve: Vagner Katalin, sziietett: BAND (Mez6b4nd,
Romania), 1977. december 26., anyja neve: Kiss Katalin Ilona, személyi azonositd
igazolvany szdma: 163272LA, személyi azonositdja: 2-771226-0060, addazonosité jele:
3405364501) és

Kiss-Vari Zsolt (szilletési neve: Kiss-Vari Zsolt szilletett: Székelykeresztir (Cristuru
Secuiesc, Romaénia), 1977. jilius 14., anyja neve: Vari Viorica, személyi azonositd
igazolvany szdma: 731534MA, személyi azonositoja: 1-7707104-0211, addazonositd jele:
3403715536) 1121 Budapest, Zugligeti Ot 7. 1/5. szdm alatti lakosok, mint vevék (a
tovébbiakban: Vevok) :

kbzott az alulirt helyen és napon az alabbi feltételek szerint.

1. Elado 1/1 ardnyi kizarolagos tulajdonaban all a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali
Osztly altal Budakeszi zartkert 6260 hrsz. alatt nyilvantartott, Elad6 tajékoztatisa szerint
természetben Budakeszi Napfény u. 6260 hrsz. sz. alatt talalhato, 712 m2 alapteriileti], kivett
2artkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épillet megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan). Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon egy 28 m2-s alapteriiletii fahiz,
és egy kiilonalld 8 m2-s téglaépitésii tarolo.

Eladé tulajdonjoga az Ingatlan tulajdoni lapjanak taniisdga szerint a 431306/2008.05.30
szadmi bejegyzd hatérozat alapjan allapithatd meg kétséget kizardan. ‘
A Ingatlan a Budakeszi Onkorményzat javdra bejegyzett eldvasarlasi jog, valamint 1979.
évtol szamitottan 5 évig terjedd elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

Szerz6dé Felek régzitik, hogy az Ingatalan a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldivatali Osztalya
altal hozott 36292/2016.03.22 iigyiratszamit hatdrozata alapjdn zartkeri mivelés alo! kivett
teriilet, ezért nem alkalmazanddk a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013.
évi CXXIL torvényben foglalt engedélyezési rendelkezések, igy a jelen szerzddés
érvényességéhez hatdsdgi engedély vagy harmadik személy mas jognyilatkozata,
hozzajarulésa nem sziikséges.

2. Jelen szerzdés alafrisaval 1. pontban meghatarozoit Ingatlant Eladd eladja Vevék
%2 - Y2 ardnyban megveszik 6.800.000.- Ft, azaz Hatmillié-uyolcszazezer forint Ssszegit
vételarért.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés aldirasaval 680.000,- Ft dsszeg foglal6 jogcimen keriilt
Atadasra Vevok részérol.

Eladé a foglald hianytalan atvételét jelen szerzddés aldirdsaval is elismeri és nyugtézza.

A foglalo a vételirba beleszdmit. Felek rogzitik, hogy tisztdban vannak a foglalé jogi
természetével, és ennek ismeretében az tsszeg kifejezetten foglaloként keriil atadasra. gy
tehat a szerzédés meghitsuldsa esetén a meghiQsulasért feleldés személy az adott foglaldt
elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen kételes visszatériteni,
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A fennmaradé 6.120.000,- Ft &sszeg a Budakeszi Onkorményzat el8vasarlasi jogéra
tekintettel az elvésarldsi jogrol lemondé nyilatkozat, illetve az elévasrlasi jog gyakorldsanak
hidnyanak megéllapitdsival és az elidegenitési és terhelési tilalom trolésére iranyuld
nyilatkozat atadasaval egyidejiileg, de nem késébb, mint 2017. jinius 15. napjdig esedékes.

A szerz8d6 felek a Polgari Torvénykonyv 6:98 §. (2) bekezdés alapjan kizarjik mind Eladok,
mind Vevék feltiing értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogit.

3. Eladé a teljes vételar kifizetéséig tulajdonjogat fenntartja, azonban a jelen szerzédés
alairaséval hozzAjérulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog Vevk javéra vétel jogeimén % - %
arnyban — a teljes vételar megfizetése esetén — az ingatlan-nyilvantariasba bejegyzésre
keriiljon.

Elad6 a teljes vételir megfizetésekor kiilon iven szerkesztett hozzdjarulé nyilatkozatban
(bejegyzési engedélyben) koteles hozzajérulni ahhoz, hogy Vevck tulajdonjoga vétel
Jogeimén % - Y% ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljdn.

Eladé jelen adasvételi szerzOdés alairasaval egyidejlileg kiilsn iven szerkesztett,
tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatat jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyz6 dr. Bognér
Viktor #igyvédi letétjébe helyezi. A letétbe helyezett tulajdonjogro! lemondé nyilatkozat
letétbdl torténd kiaddsa kizardlag a vételar megfizetésével egyidejlileg torténhet.

Felek megegyeznek, hogy a bejegyzési engedélyt Letéteményes kizéarélag az alabbi esetekben
adhatja ki és kteles kiadni a letétbél:

a) a teljes vételdr megfizetésének Eladd részérd] - teljes bizonyitd erejli magénokiratban -
t6rténd igazolasat kévetd 5 munkanapon beliil,

b) Vevdk bankja altal kidllitott igazolds - miszerint Vevék bankszamlaja a vételar hianytalan
Osszegevel megterhelésre keriilt Eladé altal meghatarozott bankszamla Jjavara (SWIFT/GIRO
igazolds) - eredeti példanyinak az eljaro ligyvéd részére toriénd ataddsit kovetd S
munkanapon beliil

c) a szerzddés teljesitésének meghitisuldsa esetén 5 munkanapon beliil Eladé részére.

A fentieken kiviil Letéteményes tigyvéd semmilyen mas esetben nem adhatja ki/vissza a
letétet.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevok a jelen szerzbdés alapjan jogosult tulajdonjoganak véte]
Jjogeimén torténd bejegyzésére iranyuld kérelmet az illetékes foldhivatalhoz benyijtani,
azonban megallapodnak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartisrél szold 1997. évi CXLL
wrvény 47/A. § (1) bekezdés (b) pontja alapjdn koézdsen kérik az illetékes Foldhivataltél a
Jelen adasvételi szerzédés alapjan eléterjesztett, a Vevok tulajdonjoganak vétel jogcimén
torténd bejegyzésére iranyuld kérelem figgbben tartdsit a tulajdonjog bejegyzéshez
hozzajaruld nyilatkozat foldhivatalba t6rténd benyljtisaig,

5. Az Ingatlan tulajdonba- és birtokbaadésa a vételar maradéktalan megfizetésével
egyidejileg esedékes. Birtokbaadaskor a fogyasziémérd-érak leolvassra keriilnek €s az
oradllast jegyzOkonyvbe rogzitik.

A felek megallapodnak, hogy a birtokba lépést megeléz6 iddszakra vonatkozé — akir a jelen
szerzOdés alairdsat megeldzBen, akér az azt kiveiBen esedékes — mindennemit koltség
(k6zmi, stb.) Eladét terheli.
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6. Eladd biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlannal kapesolatosan
felmeriilt ado- illetve adék médjara behajthatd minden egyéb tartozdsat a jelen szerzdés
megkotését megeldzéen rendezte. A birtokbaadassal egyidejlileg Eladé bemutatja Vevének
azon igazolasokat, melyek bizonyitjak a kéziizemi dijak, viz-, villanydijak, egyéb terhek,
tartozasok rendezését. ’

1. Elado szavatol az 1. pontban régzitett el6vasarlasi jogon és elidegenitési és terhelési
tilalmon kiviil adasvétel targyat képezé Ingatlan per-, teher- és igénymenteségéért, egyben
kijelenti, hogy semminemil kéztartozdsa nines.

Figyelemmel az 1. pontban rogizett, ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett eldvéasérlasi jogra,
Vevok villaljak, hogy jelen szerzbédés egy eredeti példdnydnak Atadasaval. értesitik az
elovaséarlasi jog jogosultjat s beszerzik azon okiratokat (dtvételi elismervény, lemondd
nyilatkozat), amely alapjan az ingatlan-nyilvantartisi eljardsban is felhasznalhatéan
igazolhatd, hogy a jogosult eloévasarlasi jogaval nem élt. Amennyiben jogosult elévasarlasi
Jjogaval élni kivan, Gigy a jelen adasvételi szerzdés vele jon létre, ebben az esetben a foglald
-minthogy a felek egyikének sem felrohaté a meghitisulds - Vevéknek visszajar (bontd
feltétel).

Eladd megteszi a szitkséges intézkedéseket annak érdekében, hogy a hatdrozott idére
bejegyzett és 1984.-ben megsziint elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-
nyilvantartasbol térlésre keriiljon.

""Elad¢ kijelenti, hogy egyebekben rendelkezési joga a nevezett Ingatlan vonatkozisdban nem
korlatozott.

8. Vevdk kijelentik, hogy a szerz6dés targyat képezd Ingatlant megtekintették, és azt a
megtekintett, miiszakilag ismert allapotban veszik meg.

9. Felek kijelentik, hogy devizabelfoldi magyar dllampolgéarok és sem ingatlanszerzési, .
sem ingatlan elidegenitési képességiik korlatozva nincs. Vevdk kijelentik tovabba, hogy a
mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXIL. torvényben megallapitott
korlatozasokba nem iitkdzik a tulajdonszerzésiik, azaz jelen szerzbdéssel és ezt megeldzGen
mlajdondba keriilt term6foldek teriilete nem haladja meg a 300 hektéart, illetve a mar
birtokaban 1évd f6ld teriiletnagysaganak a beszdmitasaval 1200 hektért,

10. Szerz6dé Felek a jelen szerzodés elkészitésére, figyvédi ellenjegyzésére megbizzak,
valamint a tulajdonjognak az inpgatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez sziikséges
eljarasban, a jogi képviselet ellatasdra meghatalmazzak dr. Bognar Viktor figyvédet (1137
Budapest, Szent Istvan park 5.).

11. A Felek jelen szerz8dés alairasaval keérik, hogy a jelen jogiigyletekkel
kapesolatban érintette hatésagok az eljaras elbirdlasardl hezott hatarozatokat a Ket.
78.§ (4) bekezdése alapjan a jogi képviseld értesitése mellett kozvetleniil n Felek
szamadra is sziveskedjen kézbesiteni.

12, Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéssel osszefliggd ado és illeték jogszabalyokrol,
ill. a hatdlyos ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijszabasardl a tajékoztatdst, kioktatést
megkaptak, igy jelen szerz6dést egyben tényvazlatnak is tekintik.

Fladé tudomasul veszik, hogy a jelen szerzOdeésbél szdrmazd vételar adokoteles, azt
adébevallasban kell szerepeltetni.

Vevd kijelenti, hogy megfeleld tajékoztatast kapott arrdl, hogy tulajdonszerzési illetéket kell
fizetnie, melyet a NAV fizetési meghagyas formajaban fog kiszabni. Az eljaras soran a NAV
jogosult a forgalmi értéket a szerzddésben szerepld vételartol eltérben megéllapitani.
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13, Eljaré tigyvéd téjékoztatia a szerz8dd feleket (tovabbiakban: Felek), hogy a
Pénzmosés és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérdl és megakadalyozisaré] sz016 2007.
évi CXXXVI. t6rvény rendelkezései szerint — a tovabbiakban: ,,Pmt.” — alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a keépviseletitkben - eljaré személyek
vonatkozdsiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek
rbgzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az éltaluk bemutatott, szemelyazonossdg igazolisara a
Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairaséval
biintetSjogi feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa sorin sajat
nevitkben jarnak el. Felek jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy
eljard tigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazo okméanyaikr6l fénymasolatot készitsen,
adataikat kezelje, tovabba - szitkség esetén - az iigyvédekrdl sz6l6 1998 .évi. XL térvény
27/B-27/D. § -ban, valamint az 54/2007. (XIL. 21.) IRM rendeletben foglaltak szerint
adataikat a k&zponti nyilvantartisokban ellendrizze. Felek tudoméasul veszik, hogy a
szerzOdéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositas soran megadott adatokban beksvetkezett
valtozésrél 5 (6t) napon beliil kételesek az eljérd iigyvédet irdsban értesiten. :

14. Szerz3d6 Felek a jelen szerzOdést elojvastik, kozdsen értelmezidk -és mint
akarutukkal mindenben megegyezét — mint iigyvédi tényvézlatot is — jovahagydlag alairtak.
A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzOdés 4 oldalon 14 (tizennégy) pontot tartalmaz és 9 szdszerint egymassal
megegyezO példanyban késziilt, amely 1. példinya a 2013. évi CCXIL. torvény 17. § (D
bekezdésében meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapi okményon
kertilt kiéllitasra.

Budapest, 2017. prilis 24.

O W —— Uy, ot e,

Gémesiné Széesi Gybngyi Wagner Katalin Xiss-Vari Zsolt
eladd vevd : vevh

Ellenjegyzem Budapesten 2017. aprilis 24. napjan: %
4
1

Dr. Bognar Vikior
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1137 Budapest, Szent Istvan park 5.
Telefon: 3201 662, 3201 663, Fax: 3403 510
Bankszamia: 10700378-15853907-51100005



Névtelen

HRSZ JEL  Miiv.ag Min.oszt. Terilet(ha.m2) Kat.jov.
6260/
kivett 0.0712 0.00
zartkerti mivelés alél kivett terilet
és gazdasigi éplilet
0OSSZESEN: 0.0712 0.00
Cim:

szolgalimi jog, Jogi jelleg, Szbveges hivatkozés

Sorszam: 2 Bejegyzo hatdrozat: 34927/2008.02.28
Ingatlan-nyiTlvantartds atalakitdsa a DAT forgalomba addsaval

Tulajdonosi adatok

sorszam: 2 Bejegyz0 hatdrozat: 43136/2008.05.30
Tul.hanyad: 1/1

Szerz.jogcim: Oroklés

Név: Gemesiné Szécsi Gybngyi

sz.n.: Szécsi Gyodngyi

Sszil.id6: 1958

Anyja neve: Homann Magdolina

Jogallds: tulajdonos

Cim: 1098 BUDAPEST, Tavird utca 19/II. I/6.

Jogok-tények jogosultjai

torténd

Sorszam: 1 Bejegyz$ hatarozat: 5499/1979.01.17

Jog-tény neve: Eldvasarlasi jog

Név: BUDAKESZI VARQS ONKORMANYZATA

Cim: 2092 BUDAKESZI FG utca 179.

szoveg: Elid.és terhelési tilalom 5 évig terjed6 id6tartamra.

Sorszam: 2 "Be%egyzé hatdrozat: 36292/2016.03.22
Jog-tény neve: Onallo szbveges bejegyzes
szoveg: az ingatian mivelési aganak mivelés alél kivett teriiletként

dtvezetése az Inytv. B89/A. §-a alapjdn tortént.

1. oldal
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BUDAKESZI VAROS POLGARMESTERE
2092 Budakeszi, Fo utca 179,
& 06-23-335-710
& 06-23-335-725

NYILATKOZAT
TORVENYES ELOVASARLASI JOG LEMONDASROL ES
ELOVASARLASI JOG TORLESEROL, VALAMINT ELIDEGENITESI
ES TERHELESI TILALOM TORLESERGL

Jelen nyilatkozatban Budakeszi Varos Onkorményzata (székhely: 2092 Budakeszi, F6 utca
179., statisztikai szama: 15730095-8411-32113, addészama: 157300-2-13, képviseli: dr.
Csutordné dr. Gyori Oftilia polgdrmester, mint az elévasarlasi joggal rendelkezd jogosult)
kijelenti, hogy Budakeszi Varos Onkormdanyzata

nem kivan élni elovasdarlisi jogaval

a Budakeszi 6260 helyrajzi szdmu ingatlan megvésarldsa targydban, és a Budakeszi 6260
helyrajzi szam ingatlanrdl az

elovisarlasi jog valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlését kéri.

Budakeszi, 2017. &prilis ,, 7

Tisztelettel:

dr. Csutorané dr. Gyori Ottilia
polgirmester





