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1. faanyagvédelmi szakértéi vélemény

2. vallalkozasi szerz6dés tervezete (a hatarozati javaslat melléklete is)

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2017. februdr 14-i rendkiviili iilésére

Tirgy: Dontés a Mezei Maria Haz allagmeg6vé munkalatainak elvégzésérol

Hatarozati javaslat:

Budakeszi Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2017. (IL. 14.) Kt. hatirozata a

Mezei Miria Haz allagmegévé munkalatainak elvégzésérél

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete tdmogatja a Budakeszi 1489 hrsz.-,
természetben a 2092 Budakeszi, Pet6fi u. 18. szdm alatti Mezei Maria Héaz éallagmegovo
munkalatai elvégzését, mely munkara vonatkozoan vallalkozasi szerz6dést kot a BVV Kft.-vel a
melléklet szerinti tartalommal. A munkalatok fedezete brutté 10.000.000,- forint &sszeg erejéig

az Onkormanyzat 2017. évi kéltségvetése.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az 1.

pont szerinti vallalkozasi szerz6dés tigyvédi ellenjegyzést kovetd alairasara.

3. Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy

az 1. pont szerinti 6sszeget a 2017. évi koltségvetésbe tervezze be.

FelelOs:

3. pont: dr. Remete Sandor jegyzd

Hatérid6: 1. pont: azonnal

2. pont: a dontést kovetd 15 napon beliil
3. pont: a 2017. évi koltségvetés tervezése
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1. és 2. pont: dr. Csutorané dr. Gyo6ri Ottilia polgdrmester




Indokolas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Varos Onkorményzata 1999. 06. 29-én életjaradéki szerzédést kotstt Lelbach Janossal
(1929. 03. 27.). A szerz8dés értelmében Lelbach Janos az Onkorményzat tulajdonaba adta a
Budakeszi 1489 hrsz.-0, természetben a 2092 Budakeszi, Pet6fi u. 18. szdm alatti ingatlant, és a
hazban 1évé ingdsagokat.

A szerz8dés 8. pontjaban az Onkorményzat vallalta, hogy Mezei Maria emlékére emlékhazat alakit
ki, az épiilet bejaratinal emléktablat helyez el. A szerz6dés 10. pontja szerint az Onkorményzat
vallalta tovabba azt is, hogy az épiiletek és berendezési targyak allagat megdrzi, az egész ingatlant
tisztan €s rendben tartja.

Barbara Grut — Lelbach Janos toérvényes orokose - és Toth Barnabas ingatlan atado leveliikben
hivtak fel az Onkorményzat figyelmét, hogy nem tett eleget a szerzédés 8. pontjaban vallalt
kotelezettségeinek, valamint arra, hogy az ingatlan allaga felgyorsulé romlast mutat.

Els6dleges kérésiik az, hogy az Onkormanyzat a haz allaginak javitdsaval tegyen eleget a
szerzOdésben vallalt kitelezettségeknek.

Az Onkormanyzat felkérte Hegedis Istvan faanyag-szakértét, hogy végezze el a Mezei Maria Haz
teljes faanyag-szerkezetének (tetGszerkezet, zar6fodém, foldszinti padlézat, nyilaszarok)
allapotfelmérését, amely alapjan a tovabbi allagmeg6vo intézkedések elvégezhetok.

A BVV Kft. a véllalkozasi szerz6dés alairasat kovetéen megbiz egy tervezét a haz allagmegdvod
munkalatainak, valamint a hasznositasi lehet6ségek szerinti kialakitds {itemezésére, amely javaslat
elfogadasat kovetden a feltjitas megkezdbdhet.

Kérem az el6terjesztés megtargyalasat és a fenti hatirozati javaslat elfogadasat.
Budakeszi, 2017. februar 7.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia s. k.
polgirmester
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Faanyagvédelmi szakértsi vélemeény

a Budakeszi, Pet6fi u. 18. sz. épllet
zarofodémeének, tetbszerkezeti faanyaganak,
padléburkolatainak és nyilaszaroéinak allapotarol.

Budapest, 2016. oktéber ho



Faanyagvédeimi szakérigi vélemeény

a Budakeszi, Pet6fi utca 18. sz. éplilet
zaréfodémeének, tetdszerkezeti faanyaganak, padidburkolatainak és
nyildszardinak allapotardl.

A Budakeszi Varos Onkormanyzata az  eredetileg lakéhaz céljara szolgild,
késGbb Mezei Maria muzeumként funkciondlé, ma mar hosszabb ideje zarva
tartott épllet felljitdsat tervezi, ennek elézményeként kaptam felkérést a
cimben jelzett szerkezetek faanyagvédelmi szempontbdl torténd vizsgalatara.

Eptilet és szerkezet ismertetés

Az 6nallé tetken szabadon &lld, alaprajzilag négyzet aiakd, DK-i tdjoldsd utcai
homlokzataval a jarda vonalara telepitett kertes csaladi haz alagsor (pince) +
foldszint + padlastér szintekbdl all. A zaréfodém csapos fagerendas szerkezetd.
A kert feloli végén kontyolt nyeregtet6s kialakitast fedélszék egyszer(
szarufasoros, torokgerenddval merevitett, a fédémmel oly mddon
egybeépitett, hogy a szarudllasokban a csapos gerenddk kdzott a boritott
gerendas fodémre jellemz6 négyoldalt flrészelt gerenddkat helyeztek el. A
héjazatot lécekre helyezett duplan rakott hodfarkd cserép alkotja. A faanyagu
vizszintes burkolatot hajopadld képezi, az eredetileg — feltehetfen — nyitott
teraszt deszka alsd részl, szimpla ivegezes( fallal vették koril és ismeretlen
szerkezetd, fémlemez boritast tetvel fedték be. A padiastér és az alagsor az e
helyiségb6l nyilo falépcsékon kbzelitheté meg.

Helyszini vizsgalatok

A helyszini vizsgalatokat megel8z6en a zaréfédémet a vonatkozd elGirdsoknak
megfelelGen savosan feltartak, az igy lathatdéva valt elemszakaszokat valamint a
tetGszerkezet elérhetd részeit egyenként megszemlélve, célszerszammal
megkopogtatva vizsgéltam, a nem elérhetd helyeken szdréfényes megvilagitas
mellett kutattam a karosodasra utalé jeleket.

A padldzatot az alagsori szobaban — ahol a hajopadld allapotabdl annak és az



alatta 1év6 parnafak karosodott volta kivilrdl is feltételezhetd volt — tObb
ponton megbontottuk, mig ezt a foldszinti helyiségekben tekintettel arra, hogy
ezekben sem a helyszini kdrilmények, sem a szemle erre nem utalt, a
feltarasok szamat minimalisra csokkentettlk, az esetleges kdrosodasokat gépi
flrassal a furdszal behatolasi ellendlldsdnak esetleges véltozasanak mértékével
kiséreltlik meg felderiteni.

A nyilaszarékat egyenkénti szemlével, kopogtatdsi eljdrdssal, hegyes ar t6bb
ponton torténd beszlrasaval vizsgalatuk.

Megallapitasok
TetSszerkezet

Els6 ranézésre megallapithatd, hogy a szarufdk és a torokgerendak a
szokvanyosnal vékonyabbak, karcsibbak, amit még fokoz, hogy a szarukiosztds
z6mmel 100 — 120 cm kdzdtt valtakozik. Ehhez jon még a slrin rakott léceken
lévé dupla hodfarkd cserepek terhe, ennek ellenére — két helyen el6forduld
tetBsik behajlastdl eltekintve — a tet6 stabilnak latszik.

A szerkezet kora elSttemn nem ismeretes, de szemmel lathatdan egy — két
javitason, alatamasztason kivil — eredetinek tlnik.

A mar emlitett mdodon tortént részletes vizsgalat alkalmdval az elemeken
biolégia karositék — gomba vagy rovar — meglétére nem derilt fény.

A lécezet erfsen avult, els8sorban a DNy-i oldalon szdvetfellazult, a terhek
biztonsdgos viselésére alkalmatlannd valt. A cserepek eléregedtek,
mallékonyak, rajtuk sékiviragzas, lemezes elvalasck vannak.

Zarofodém

A targyalt nagysagi épiletek zaréfédémei &ltaldban boritott fagerendas
szerkezettel késziiltek, ami gyakorlatilag itt is megvan, az alsd - fels§
boritddeszkazat helyett azonban — ellentétben a szarufdkkal — igen nagy
szelvényd, a szarualldsokban kétSgerendaként is viselkedd fodémelemek kozé
csapos fagerendakat épitettek be.



A feltart elemszakaszok egyenkénti vizsgélata alapjan megaliapithato volt, hogy
azok allapota — egyetlen pont kivételével — kdrosodds mentes, a terhek tovabbi
viselésére alkalmas.

A karosodott elemvég az utcai- és oldalszarny taldlkozasanal lév6 kémény
mellett kovetkezet be. Okozdja egy mara mar kipusztult, gombaképletek
hidnyaban pontosan nem meghatdrozhato, celluléz bonté gombafaj, mely csak
az adott elem feliletére terjedt, a néhdny cm meélységl szelvénycstkkenés
szamottevd teherviseld képesség csokkenést nem okoz.

A feltardsi savokat a mellékelt padldstéri vazlatrajzon vastag vonalakkal, a
kdrosodott elem helyét karikaval jeloltem.

Az épllet padlasfeljaroval szemben Iévé sarkdban az utcai és oldalfal
talalkozasanal — mely pontokon altaldban sok esetben fordul el6 gombakar —
az ott felhalmozott tormelék miatt a feltarast elkésziteni nem lehetett.

Padldzat

Foldszint

A vizsgalatok sordn sem a feltdrasokban, sem a fardsi prébak alkalmaval
bioldgiai karosodasokra nem bukkantunk. Az utcai nagyobb szobaban a
szokvanyosnal szélesebb hajépadld elemek egy része hossztengely irdnyban
kismértékben behajlott, ennek oka azonban nem gomba- vagy rovarkar.

Alagsor

Az alagsori szobdban 1év8 hajépadid tobb pontjan és kiterjedten készitett
feltarasokban Ugy azokon mint a parnafdkon nagymértéki korhadas, vaskos
gomba micélium kétegek meglétét észleltiik, a faanyag és a feltéltés nedves
volt. A kdrosodast a pincegomba (Coniophora cerebella) megtelepedése és
elterjedése okozta, a fert8zés jelenleg is erfteljesen aktiv. A gomba a
fiirdGszoba kiiszobét és ajtd tokjanak és boritdsanak alsé részét is megtamadta.
Kivalté okaként szigetelési hidnyossagokbdl adddd tartds atnedvesedés
jelélhetd meg.

A pincébe vezetd falépcsén gomba- vagy rovarkarositas jelei nem mutatkoztak,
a lépcséfokok azonban kopottak, balesetveszélyesek.
3



Nyildszarok
Foldszint, alagsor

A helységek kdzotti ajtdkon karosodasra utald jeleket az alagsorban [évd
flirddszoba ajtajanak kivételével nem taldltunk, a rajtuk lév8 festékréteg bar
régi, felpattogzasok nincsenek.

Ugyancsak kdrosodas mentesnek tlinnek az ablakok boritasai, az ablakszarnyak,
az alkalmazott flrasi probak soran flrasi sebességvaltozas nem volt, ami arra
utal, hogy a tokok allapota is megfelels. Ez utdbbival kapcsolatban kétséget
ébreszthet az a tény, hogy a kopogtatasi eljards sordn — els6 sorban a vizszintes
részeken — kongd hang hallatszott, melynek oka lehet a tok kdrosodasa, de
ennél valdszin(ibb, hogy a tok és a boritddeszkak kz6tt mar a beépités o6ta
légrés van. Eldénthet8sége érdekében nagymértékd roncsoldssal jaro
feltarasokat kellett volna késziteni, melynek varhaté eredménye nem all
aranyban a pusztitds mértékével.

Az elhanyagolt, sok helyen mar lepergett festés{ kiilsé ablakszdrnyakon, déntd
mértékben azok esBvetdin ill. a kilsé, szabadon 3&lld parkanyokon
bekdvetkezett 1 — 2 mm mélységl szalirdnyl vajatok fizikai tényezbkre
vezethet8k vissza, oka a nyari perzsel$ nap, a csapadék és a fagy rahatasanak
kovetkezménye.

Javaslat
TetBszerkezet

A vizsgalatok alapjan faanyagvédelmi szempontbdl a fedélszék tehervisels
elemei esetében beavatkozast nem tartok sziikségesnek, hozzatéve, hogy a
szarufdk jelenleg héjazat altal takart oldalain mar meglévé karosodasok
meglétét teljes mértékben kizérni nem lehet.

Javaslom gy a cserepek, mint a lécezet teljes cseréjét. Annak elbiraldsa, hogy a
szarufak jelenlegi szelvényméretei az Uj héjazat terheinek viselésére
alkalmasak, vagy azokat meg kell erfsiteni, esetleg cserélni, statikus tervezd
hataskére.



Nem volt vizsgélhatd a fedett veranda feletti tet&szakasz, ami egyébként az
épllettdl teljesen fuggetlen. A bioldgiai kdrosodasok dénté mértékben felllrél,
esetleg az elem belsejébd! indulnak ki, ezért a vizsgdlathoz a badoghéjazatot el
kellett volna tavolitani. Egy helyen a vakolatot alulrdl levertik, felette nadazat
és deszkdzat latszott. Amennyiben a badogozas egyéb okbdl elbontasra keril,
a tartéelemek dllapotat ellendrizni kell.

Zarofodéem

A feliiletén karosodott elemrél a fellazult réteget bardolassal vagy mas fizikai
modszerrel el kell tavolitani, a bardolasi hulladékot elégetéssel megsemmisiteni
vagy eldsni.

A sarokban 1év8 elmaradt mintegy 1,0 m-es hosszUsagu szakaszon a feltdarast
utdlag el kell készitni és meggy6z6dni, hogy az alatta [év6 elemek karosodas
mentesek-e.

Mindkét szerkezetre vonatkozodan érvényes, hogy a héjazatot rendszeresen
ellen6rizni, szitkség esetén haladéktalanul javitani kell, mert a faanyagra juté
csapadék nagyban el@segiti a farontd szervezetek megtelepedését.

Padldzat

Foldszint

Beavatkozast nem tartok szikségesnek. A hajopadidk behajlasa esztétikai hiba,
korrekcidja vagy meghagyéasa tervezi hataskor.

Alagsor

A szobaban 1év6 hajopadlot és parnafakat el kell bontani, hermetikusan zarhato
zsakokba vagy konténerbe gy(ljteni és arra alkalmas helyen elégetéssel
megsemmisiteni. A feltdltést gondosan &t kell gereblyézni, hogy abban
fert6zott fa térmelék ne maradhasson.



Az Gj burkolat lefektetése elbtt a szigetelést meg kell oldani, a feltéltést
légszaraz allapotig szaritani vagy kicserélni. Mérlegelésre javaslom beton
aljizatra ragasztott padld készitésének, vagy nem faanyagd vizszintes burkolat
alkalmazdasanak lehetGségét.

Nyilaszarok
Foldszint, alagsor

Az ajték és ablakok vonatkozdsaban — kivéve az alagsori fird8szoba ajtajat —
faanyagvédelmi szempontbdl térténé beavatkozasra okot nem taldltam. Az
elhanyagolt, festékhidnyos ablakok megfelelé zarhatdsdgat épiilet asztalos
szakiparossal at kell vizsgaltatni, ha kell javitani, az ablakkereteket, tokokat és
egyéb részeket megfeleld elbkészités utan djra kell mazolni. Vonatkozik ez a
zart veranda faanyagt részeire is.

Az alagsorban lév6 flirdGszoba ajtajé boritédeszkadinak tokjainak karosodott
részeit 30 cm ép szakasz rahagyasaval le kell csonkolni majd szakszer( toldassal
helyrealilitani.

Fentiek az éplilet faanyagu szerkezeteire vonatkoznak, mds - alapozds, falak,
sth. — dllapotat a felGjitds tervezése elGtt épitész vagy statikus tervezével
javaslom feliilvizsgaltatni.

Budapest, 2016. oktéber 26.
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VALLALKOZASI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol
Budakeszi Viros Onkormanyzata (székhely: 2092 Budakeszi, F6 u. 179., statisztikai szama:
15730095-8411-32113, adészama: 15730095-2-13, bankszamlaszama: 11742348-15390022,
képviseli: dr. Csutorané dr. Gyéri Ottlia polgarmester) mint megrendelé, a tovabbiakban:
Megrendeld,
masrészrél
Budakeszi Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Kft. (székhely: 2092 Budakeszi, Fé u.179,
cg: 13-09-130253, addszama: 14843008-2-13, bankszamlaszama: 11742348-20017015-00000000,
képviseli: Bozsik Adam Patrik tigyvezet$) mint vallalkozo, a tovabbiakban Vallalkozd, egyiittes
emlitésiik esetén Felek kozott alulirott napon az alabbi feltételekkel:
I.  AMEGALLAPODAS TARGYA
1.1. A Megrendel6 megrendeli a Vallalkozé elvéllalja, Budakeszi Viros Onkormanyzata
tulajdonban 1évs, 2092 Budakeszi, Pet6fi u. 18. szam alatti Mezei Maria Haz
allagmegdvo munkalatai elvégzését.
II. HATARIDOK

2.1. A munkaterilet atadasanak id6pontja: a munka megkezdésének idépontja.

2.2, A szerz6dés teljesitésének hatarideje: 2017. majus 31.

III. VALLALKOZOI DiJ, SZAMLAK KIFIZETESE
3.1. A Vallalkoz6 wvallalja, hogy a szerz6dés 1. pontjaban meghatirozott épitési
munkalatokat 1. osztilyG mindségben, hataridében brutté 10.000.000,- Ft, azaz

tizmillié forint fix aron elvégzi.

3.2.  Vallalkozd kijelenti, hogy a vallalkoz6i dij tartalmazza a jelen szerzédés targyat képezd
munkak teljes k61t megvalositasanak koltségeit.

3.3. MegrendelS kijelenti, hogy a targyi munka megvalositisanak pénzigyi fedezete
rendelkezésre all.

3.4. A vallalkozdéi dij elszamolasa a Vallalkozé altal a Megrendels felé benyujtott szamla
ellenében torténik — 8 napos banki atutalassal.

3.5.  Részszamla benyujtasara a Vallalkozé nem jogosult.



Iv.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

VI.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

VII.

7.1.

MUSZAKI FELTETELEK

Amennyiben valamely épitményrész nem teljesiti a minéségre vonatkozé eléirasokat a
Megtrendel kizardlagos joga eldonteni, hogy a cs6kkent értékd munkat teljesitésként
értékcsokkenéssel  elfogadja, vagy |kijavitast kér az 1. osztilyG mindség
kovetelményeinek megfelelGen.

A Villalkozd az egyes eltakarasra kerild munkarészeket csak a miiszaki ellen6r
engedélyével takarhatja el. Az eltakarisra kerilé munkarészek minSségét tandsitania
kell. A Megrendel6t az eltakaras megkezdésérdl értesiteni koteles.

A MEGRENDELO KOTELEZETTSEGEI

A Megrendel$ koteles a teljes munkateriiletet a szerzédésben megjelolt idépontig a
Vallalkoz6 részére biztositani.

A Megtrendels a Vallalkoz6 készre jelentése alapjan a miszaki atadas-atvételi eljarast
kitlizi és arra szikség szerint az érintett szakhat6sagot meghivja.

A VALLALKOZO KOTELEZETTSEGEI

A Vallalkozé a szerz8dés teljesitése soran bekovetkezé esetleges problémakat és
akadalyoztatisokat - killonos tekintettel a teljesitési hataridokre és a szerzédéses
osszegekre — koteles a Megrendel6vel azonnal irasban kozolni.

A munkahelyen tirolt anyagokért Vallalkozé felel. Megrendeld jogosult a beépitésre
keriil6 vagy beépitett anyagok mindségét ellendrizni. A beazonosithatéd
miibizonylatokat Villalkozonak a munkahelyen kell rendezett formaban megérizni s
az 4tadasi dokumentaciéban Megrendelének a miszaki atadaskor atadni.

Villalkozé kotelezettséget vallal az dllag-, vagyon - és életvédelem biztositasanak
garantalasara, az okozott kirok helyredllitisara, illetve megtéritésére. Vallalkozé nem
szakszer(l munkavégzésbdl eredd karokért teljes kort felel6sséggel tartozik.

Villalkozé a végleges miiszaki atadasig koteles gondoskodni a beépitett, elkésziilt
munkarészek védelmérdl és szilksége esetén (rongalds vagy lopas) azok javitasarol,

potlasarol.

Villalkozd koteles a munkateriilet megkozelithetGségét biztositani. (Mentd, tizolto,
szemétszallitas.)

Vallalkozé koteles a munkavégzés sorin a vonatkozé érvényben 1évé tlizvédelmi,
munkavédelmi, kornyezetvédelmi elSirasokat betartani.

EGYEB MEGALLAPODASOK

Szerz8d8 Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés teljesitésével kapcsolatban
nyilatkozattételre, alairasra jogosult:

Megtendel§ részér6l: Dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgarmester



Vallalkoz6 részér6l: Bozsik Adam Patrik tigyvezetd
7.2. A kivitelezés felelés helyszini muaszaki iranyitdja:

Megrendel6 részérdl: Merényi Tamas miiszaki osztalyvezetd
Vallalkoz6 részérdl: Csernai Judit maszaki ellendr

VIII. ZARO RENDELKEZESEK

A Megrendeldnek és a Vallalkozonak meg kell tennie mindent annak érdekében, hogy targyalasok
utjan rendezzenek minden olyan nézeteltérést vagy vitat, amely kozottik a szerz6dés keretében
vagy a szerzédéssel kapesolatban merilt fel. Minden felmertld, a szerzédés teljesitését akadalyozo
korilményr6l, a felek kolcsonosen kotelesek egymast tdjékoztatni. Ha a felek az emlitett
kozvetlen targyalasok megkezdésétdl szamitott 30 napon belil nem tudjak megoldani a szerzédés
alapjan vagy ezzel Osszefuggésben keletkezett jogvitajukat, dgy alavetk magukat a Budai
Koézpont Keriileti Birdsag illetékességének.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és az ide vonatkozé
egyéb jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen megallapodast, amely 5 szd szerint megegyez6 eredeti példanyban készilt, a szerz6dd
felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

Budakeszi, 2017. februar

----------------------------------------------------------------------------------------------------

Budakeszi Varos Onkormanyzata BVV Kft
dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia Bozsik Adam Patrik
polgarmester Ugyvezetd
mint Megrendeld mint Vallalkozé
Pénzigyi ellenjegyzés:

Budakeszi, 2017. februar

Cserép Zsolt
pénziigyi osztalyvezetd



