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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2016. december 20-i rendkiviili iilésére

Targy: Dontés a Molnar Teniszakadémia kérelmérol
Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2016. (XIL 20.) Kt. hatdrozata a
Molnar Teniszakadémia kérelmérol

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 20 év hatarozott idétartamra bérbe adja
a Molnér Teniszakadémia Kft. részére a tulajdonaban all6 Budakeszi 2415 hrsz.-u ingatlan,
természetben a Sportpélya teriiletén 1év6, hozzavetélegesen 2500 m? nagysagt jelenlegi miifiives
palya teriiletét, valamint a parkoléban 5 db gépkocsi bealld helyet. A bérlé jogosult teniszpalyat
épiteni €s iizemeltetni a rendelkezésére bocsatott teriileten.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgérmestert az 1.
pont szerinti bérleti szerzdédés — tigyvédi ellenjegyzést kdvetd — alairasara.

Felels: dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgarmester
Hataridd: 1. pont: azonnal
2. pont: a dontést kévetd 15 napon beliil



Indokolas
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Molnar Balédzs, a Molnar Teniszakadémia képviseletében kereste meg az Onkormanyzatot
teniszkozpont kialakitasa céljabol 2015. évben, hogy a helységben tanulo, é16 gyermekek, illetve
felndttek egy ujabb sportdgat izhessenek a véarosban.

Budakeszi Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 441/2015. (XI. 26.) Kt. hatarozatdban ugy
dontétt, hogy tamogatja Molnar Teniszakadémia kezdeményezését és felkérte az illetékeseket, hogy
folytassanak tovabbi targyalasokat a kérelmezdvel az 1. pont szerinti dontés megvaldsithatosagarol,
és dolgozzédk ki a beruhazds pénziigyi, jogi €s miiszaki kereteit és a hozzd kapcsolodo
szerzddéstervezetet.

Molnér Balazs mellékelt levelében részletesen leirja a bérleti konstrukcid kereteit, mely szerint a
helyszin az Onkorméanyzat tulajdonéban 1évé sportpélya teriilete. A tervezett 3 db salakos teniszpalya
a jelenleg igen rossz allapotban 1évé mifiives focipalya atalakitasaval jonne létre. A bérld ezen feliil
igényt tart 5 db allandé gépkocsihelyre.

A teniszkdzpont megalakuldsanak feltétele nemenkénti zuhanyzdé, biifé, kozos helyiség kialakitasa. E
célbol a bérlo 3 konténer szerli épiiletet helyezne el a rendelkezésére bocsajtott teriileten.

A bérl6 véllalna a teniszpalyak megépitésén kiviil az ingatlanon 1évo kdépiilet €s az altala telepitendd
konténerek bekotését a csatornahalozatba, a teniszpalydk és konténerek koéziizemi koltségeinek
téritéseét s azok 6nalldo mérhetoségének kialakitasat.

Tovabba a bérld heti 2x2 ordban ingyenes szakszer( teniszoktatast biztositana a teleptilésen lakod
gyerekek részére, valamint egy kiemelt versenysport program keretében budakeszi lakosu tehetséges
gyerekeknek 6sztondijprogramot hirdetne az 6nkormanyzat segitségével.

A Molnér teniszakadémia ajanlatdban 20 éves bérleti szerzddéses konstrukcioé szerepel. A fent leirt
beruhazas teljes koltsége a bérlot terhelné. Mivel a bérleti szerz6dés lejarta utan az atalakitott ingatlan
lizemeltetési joga visszaszall a bérbeadoéra, igy a beruhazasi koltség 50%-at a bérlo ,.lelakna” (bérleti
dijbol levonandd). A bérleti dij brutté 1.200.000,-Ft évente, a tervezett beruhazasok koltsége Gsszesen
brutté 16.535.000,-Ft. A bérleti dij 20 évre brutté 24 millid Ft, ebbdl a beruhazas koltségének az 50%-
at, 8,267 millié Ft-ot ,,Jakna le” a bérlé.

A szerz6dés lejarta utan a bérldnek opcionalis joga lenne annak meghosszabbitasara, melyet annak
lejarta eldtt a felek wjratargyalnak.

Amennyiben a bérleti szerz6dés nem keriil meghosszabbitdsra minden mozdithatatlan vagyontargy
tulajdon és hasznalati joga (teniszpalya teljes felszereléssel) a bérbeadodt illeti.

Kérem az el6terjesztés megtargyalasat €s a fenti hatdrozati javaslat elfogadésat.
Budakeszi, 2016. december 14.

Banhidi Laszlé
telepiilésfejlesztési tanacsnok
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Molnar Teniszakadémia

— Budakeszi teniszklub [étesités

1. Molnar Teniszakadémia bemutatkozas, milt, jelen, jovobeni tervek

Molnar Balazs, a cég tulajdonosa, vezetdedzbje Magyarorszagi versenysportoldi palyafutésa utan
edzd6i tanulmanyait Németorszagban folytatta, ahol a tovabbiakban dolgozott. 2008-as
hazakéltozése utdn egyéni edzoként, illetve a Vasas Pasaréti egyesiiletének szakedzdjeként
dolgozott. A Molnar Teniszakadémia (Molnar Teniszakadémia kft) 2010 februarjaban jott 1étre mint
ahogy a szlogen is mutatja (Tenisz — Masképp) egy, az orszagban teljesen (ij, német filozofiaval
Pasaréten. Jelenleg kdzpontunk a Virag Benedek utcaban talalhaté Budapesten, ahol a nyitott
palyakon kiviil épitett fedett csarnokot is tizemeltetiink, hogy tanitvanyaink egész évben
hédolhassanak e sportnak.

Célunk, hogy nalunk 3-99 éves korig mindenki személyre szabottan sportolhasson, megtalalhassa
oromeét, sikereit.

Az egyesiilet egységei:

— gyermek tenisztanfolyam

— gyermek versenytenisz

— felnétt amatdr és profi csapat (t5bb osztalyban)

— egyénre szabott magan dorak

— nyari gyermektaborok

— nagyszabdst, akar 70 fot megmozgatd csaladi taborok orszagszerte

— versenyek rendezése (Play and Stay gyermekversenyek, amat6r felndtt versenyek, hétvégi
rendezvények)

Céglink adozasi moralja kivald, a 2014-es nett6 arbevétele 17.265.000 Ft, mérleg szerinti
eredménye 7.487.000 Ft volt. Az egyszertsitett éves beszamoldonkat csatoljuk.

Jelenleg t6bb, mint 300 tigyféllel rendelkeziink. Célunk, hogy terjeszkedni tudjunk tovabbi lelkes
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teniszezot gylijtve, melyhez elengedhetetlen 0jabb teniszpalya létesitése.

2. Uj teniszkozpont létesitése Budakeszin

— cél: teniszk6zpont kialakitasa Budakeszin, hogy a helységben tanuld, €16 gyermekek, illetve
felnéttek egy Gjabb sportagat lizhessenek, megismerhessék a rekreacié ezen fajtajat sajat
varosukban

— tervezett helyszin: Budakeszi Onkormanyzata tulajdonaban 1évé focipalya egy részének
teriilete

A teniszpalyak (3db, salakos) a jelenleg igen rossz allapotban 1év6 miifiives focipalya atalakitdsaval
jonne létre.

Bérlo kotelezettsége, tovabba a szerzddés létrejsttének feltétele az ingatlan csatorna halozatba
torténd bekdtése. Bérld véllalja, hogy nem csak az altala hasznalt egységek, hanem a futball
szakosztaly altal hasznalt k épiiletet is bekoti a csatorna halézatba sajat koltségén. Ezen
munkalatok részletezése, ara kiilon mellékletben olvashato.

A teniszkozpont megalakulasanak elengedhetetlen feltétele nemenkénti zuhanyzé, biifé- kézos
helység kialakitasa. Bérlé az altala rendelkezésre bocsajtott teriilet egy részén (parkold feldli oldal)
harom konténer szerti épiiletet helyezne el. Az épiileteket viz, illetve csatorna halozatba bérld sajat
koltségén bekéti.

Bérl6 az altala hasznalt konténerépiiletek, illetve a teniszpéalyak koziizemi koltségét tériti, a tébbi
egységtdl valo kiilon mérés lehetdségének megvaldsitasaval egyiitt.

— megalakulasi — épitési tervek

A Teniszcentrum tervezett indulasi idépontja: 2017 tavasz

1. év:
— 3 db nyitott, salakos palya kialakitasa kérbekeritve

— konténer épiiletek beszerzése, szakszer( telepitése (n6i-férfi vizes helyiségek, recepcid,
biifé, stb...)

— gyermek tanfolyam inditasa (els6 éves cél 30-50 gyermek toborzasa), Play and Stay

Papl)as AUtO ‘!lﬁlll!ﬁﬂ!lh

STZEPVOLGYETENE

HASLHOb b2 AT, e LIRS B




versenyek szervezése, 6vodds tenisz megalakulasa a Budakeszi Onkormanyzata 4ltal
lizemeltetett sport 6vodaval kooperalva

— heti 30 6ranyi egyéni edz6i ora
— aszezonban két nagyszab4su, varosszerte meghirdetett ingyenes csaladi nap
— 0nalld palyabérlok toborzasa

— Budakeszi vonzaskorzetében a palya nyitasanak propagélasa (Paty, Perbal, Telki, Budajend
Budapest I1., XII. keriilet kiilsé része)

2

2. év
— atéli szezonban fedett, 1égbefiivasos sator vasarlasa, telepitése

Oktober kozepétol aprilis kozepéig a nyitott palyak folé Iégbefuvasos sator létesiil, melyben
kellemes hémérsékletben a hideg hénapokban is lehetdség nyilik teniszezni. A sator koré beton 20
cm-es beton koszoru épiil, melyhez a tartd eszkozoket rogzitik. A flités gazzal mikodik, igy a
palyak kozvetlen kozelébe a kazanhoz gazcsonk kialakitsa bérl6 szamara kotelez6.

— lgyfélkdr novelése az els6 évhez képest 50%-al:

mar 70-80 f6s gyermek tanfolyam
felnobtt csapat létrehozasa
tovabbi 6nall6 bérlék toborzasa

— tenisz shop létrejotte (teniszhez kapesolodo eszkozok, ruhazat, cipdk arusitésa)

3. év

— Ugyfélkor novelése tovabbi 30%-al

— teljes palyakihasznaltsag 60%-os elérése

- versenytenisz szakosztaly létrehozasa alapitvannyal

—  MTSZ-es (Magyar Tenisz SzSvetség) korosztalyos regionalis versenyek szervezése

Pénziigvi megvalositasi vazlat:

A Molnér Teniszakadémia kft (tovabbiakban bérl) a Budakeszi Onkorményzattél (tovabbiakban
bérbeadd) bérelné a jelenlegi miifiives focipalya teriiletét, tovabba a parkold jévobeli teniszpalyak
feldli részén 5 db allando gépkocsihelyet. A bérleti szerz6dés idbtartama 20 év. Az atalakitds,
beruhdzas teljes koltsége a bérl6t terheli. Mivel a bérleti szerz6dés lejarta utan az 4talakitott,
feltjitott ingatlan tizemeltetési joga visszaszall a bérbeadora, igy a csatornazas, illetve a palyaépités
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beruhazasi koltségének 50%-at a bérlé ,.lelakna”. (bérleti dijbol levonandd) A szerz6dés lejarta
utan a bérlének opcionalis joga van annak meghosszabbitasara, melyet annak lejarta el6tt a felek
Ujratargyalnak.

Bérlo a 2 egységre (temiszpalyak, parkolorész) évi 1.200.000 Ft, azaz egymillié-kétszazezer Ft
bérleti dijat fizetne. A fizetési iitem havi.
A beruhizis:

1. Teniszpalya létesitése

— Jelenlegi burkolat /mifii/ eltavolitasa, elszallitasa

— Ateriilet felasasa, folosleges fold elszallitasa

— Pélyaszegély készitése 180fm-en

— Palyaalap készitése 6-40mm-es durva salakbol 15cm laza vastagsagban, 1.944m?-en

— Palyaalap tomoritése motoros vibré hengerrel 1.944m?-en

— Geotextilia és teritése 1.944m2-en

— Fedbéanyag teritése 8cm laza vastagsagban 0-6mme-es teniszsalak 6rleménnyel 1.944m?-en
— Fedobanyag tomdritése motoros hengerrel 1.944m?-en

— Feddanyag teritése 3cm laza vastagsagban 0-3mm-es teniszsalak 6rleménnyel 1.944m?-en
— Feddanyag tomoritése tobbszor, palyaszerkezet beallitasa 1.944m?-en

— Teniszpalya kimérése oszlopok és a mlianyag vonal beépitése

— Kerités épitése

2. csatornazas kialakitasa

Ezen munkalatok részletezése kiilon mellékletben olvashatéak.

3. tenisz szakosztily altal hasznalt konténer épiiletek beszerzése, telepitése

Bérlo fizetési kondicidi:
Bérlé a beruhazasi koltségek megallapodas szerinti részének beszamitasat (,lelakasat™) kéri a
kovetkezé modon:
— kialakitott teniszpalya megépitésének koltségeinek 50%-os lelakasa (becsiilt ar: 12 millio Ft)
~ csatornazas kiépitésének 50%-os lelakéasa (Ar: 4,535 M Ft)
Osszes lelakand6 befektetett Osszeg: 8,267 millio Ft.

Bérls az Onkormanyzat részére évi 1.2 M Ft bérleti dijat fizet.
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Bérleti dij fizetésének terminoldgiaja bontasban:

Ev Bérleti dij Lelakand6 6sszeg

1. 30.000 Ft/honap, 360.000 Ft/év |70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
2. 30.000 Ft/honap, 360.000 Ft/év |70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
3. 30.000 Ft/honap, 360.000 Ft/év |70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
4. 30.000 Ft/honap, 360.000 Ft/év |70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
5. 30.000 Ft/honap, 360.000 Ft/év |70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
6. 30.000 Ft/hénap, 360.000 Ft/év | 70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
7. 30.000 Ft/honap, 360.000 Ft/év | 70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
8. 30.000 Ft/honap, 360.000 Ft/év |70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
9. 30.000 Ft/hénap, 360.000 Ft/év |70.000 Ft/honap, 840.000 Ft/év
10. 41000 Ft/ hénap, 492.000 Ft/év |59.000 Ft /honap, 708.000 Ft/év
11. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

12. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

13. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

14. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

15. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

16. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

17. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

18. 100.000 Ft/hoénap, 1.2 M Ft/év |0

19. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

20. 100.000 Ft/hénap, 1.2 M Ft/év |0

Osszesen 15.732.000 8.267.000

A feltiintetett 5sszegek bruttd, azaz AFAS 6sszegek. A kés6bbi téliesités, palyafedés a bérlét terheli,
ezen beruhdzas 8sszegének beszamitasat nem kéri.

Amennyiben a bérleti szerz6dés nem keriil meghosszabbitasra minden mozdithatatlan vagyontargy
tulajdon és hasznalati joga bérbeadét illeti.

Bérl6 tovabbi vallalasai:

— hétk6znaponként heti 2x2 draban a telepiilésen €16 gyermekek szamara ingyenes szakszerii
teniszoktatast biztositunk eszkézeink ingyenes bérbeadasa mellett.

— Kiemelt versenysport program: A Teniszakadémia az els6 évek tapasztalatai alapjan
Budakeszi lakost tehetséges teniszezé gyermekeket kivalasztva dsztdndijprogramot hirdet
az Snkormanyzat segitségével. A kivalasztott gyermekeknek csak jelképes Osszeget kell

Pappas Auto ——

SZEPVOLGYETENISZCENTRUM

Cysnrnabbsl I, W SEppLE




tériteni a tenisz oktatasért, illetve segitjik versenyzésiiket, utaztatasukat igy Oregbitve
Budakeszi hirnevét.

— O6vodék, iskolak latogatasa: meghatarozott idénként munkatirsaink Budakeszi oktatési
intézményeiben a testnevelési orak keretében ingyenes oktatdst biztosit a gyermekek
szamara

Osszefoglals

2017 tavaszan megallapodas szerint a Molnar Teniszakadémia kft Budakeszin a jelenlegi focipalya
teriiletén meghonositana a telepiilés szamara egy Gj sportot, a teniszt. A Teniszakadémia a teljes
sporttelepet bekdtteti a varosi csatorna haldzatba, sajat hasznélatra szinvonalas konténer épiileteket
telepit.

Az dnkormanyzatnak beruhazasi kéltsége a projektben nincs.
Az eredmény: 0j sport Budakeszin, melyet akar ingyenesen is igénybe lehet venni. A tenisz sok

kaput nyit meg, rengeteg pozitiv hatasa lesz a telepiilés szamara mind hangulati, mind fejlédési,
mind pénziigyi szempontbdl.

Budapest, 2016. november 11.
Molnar Balazs
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