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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2015. jilius 28-i rendkiviili iilésére

T4rgy: Dontés Budakeszi Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) atfogbé médositasahoz kapesolodé telepiilésrendezési szerzédések megkotésérol

Hatarozati javaslat:

Budakeszi Varos (")nkormé,nyzata Képviselé-testiiletének .../2015. (VIL.28.) Kt
hatirozata Budakeszi Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) atfogé modositasahoz kapcesolodo telepiilésrendezési szerzédések megkotésérol

1. Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a melléklet szerinti tartalommal
minta telepiilésrendezési szerz6dést fogad el a Budakeszi Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és
Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) atfogd moédositasahoz kapcesolodoan.

2. Budakeszi Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete telepiilésrendezési szerzédést kot
az 1. pont szerinti mintaszerzédésnek megfeleléen az alabbi személyekkel:



3. Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgérmestert,
hogy a 2. pont szerinti telepiilésrendezési szerzdéseket ligyvédi ellenjegyzést kévetSen alairja.

Felelds: dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia polgarmester
Hataridé: 1-2. pont: azonnal
3. pont: a dontést kdvetd 15 napon beliil

Indokolas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budakeszi Vdaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 543/2014. (XI. 04.) hatérozata
felkérte a foépitészt, hogy a Budakeszi teljes teriiletére vonatkozé HESZ és TSZT atfogo
modositasahoz készitsen felhivast a lakossag, a vallalkozasok és a civil egyesiiletek részére.

A felhivds Budakeszi Véros honlapjan és a Budakeszi Hirmondoban megjelent. A megjeldlt
hataridére beérkezett javaslatokat f&épitész rendszerezte, a tervezOvel elvégezte azok
feldolgozasat. Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 30/A. § szerint a telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositdsara teleplilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a
telken beruhdzni szandékozdval.

2015. jalius 15-én a Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsdg elndke, a bizottsag tagjai, a f6épitész és a
tervez0 az emlékeztetd szerint targyalasokat folytatott azokrol a kérdésekrdl, amelyek
végrehajtasahoz telepiilésrendezési szerzdést kell kétni (1. melléklet).

Budakeszi Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 73/2015. (II. 27.) Kt. hatdrozata
felkérte a Pénziigyi és Fejlesztési Bizottsagot, hogy a f8épitész kézremiikodésével készitse el a

telepiilésrendezési szerzdések tervezetét (2. melléklet).

Keérem az eléterjesztés megtargyalasat és a fenti hatdrozati javaslat elfogadasat.

Budakeszi, 2015. juilius 20.

dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia s.k.
polgarmester
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EMLEKEZTETS

TARGY « HESZ TSIT ATFOGO MODOSITASA
HELYSZIN « POLGARMESTERI HIVATAL TARGYALO - 2092 Budakeszi, F6 utca 179.
IDSPONT « 2015. jlius 15.

JELEN VANNAK A MELLEKELT JELENLETI IV SZERINT

PACZI ERZSEBET » képvisels, o PénzUgyi és Fejlesztési Bizottsag elndke

BANHIDI LASZLO = képvisels, varosfejlesziési tandesnok , a PénzOgyi és Fejlesziési Bizottsag tagja
SZABO AKOS PETER » képvisels, varosfejlesziési tandesnok, a Pénzlgyi és Fejlesztési Bizottsdg tagja
DENES GYORGY » {6épitész

NEMESANSZKY ILDIKO » tervezd

A megbeszélés célia a Budakeszi Varos TelepUlésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabdlyzaténak atfogd
moédositasaval  kapcsolatos  javaslatok megbeszélése, a  szikséges telepUlésrendezési  szerzddések
leegyertetése.

o TOTH SZABOLCS és TAGAI ROBERT

A vazolt tanya épitésére lehetdséget add szabdlyozdsmddositdst elfogadhaténak tarfjuk abban az esetben,
ha a Helyi Epitési Szabdlyzat a minimdlis beépitheté telekméretet 6.000 m2-ben kondtozza, a beépithets
alapterllet 3%-ban, az épitménymagassdgot pedig 3,5 m-ben hatdrozza meg. A 3,5  feletti gépjérmivek az
Uj szennyviziiszlitd Utja feldl kdzelitsék meg a terlletet. Téth Szabolcs és Tagai Rébert a kérelmezett terlleteik
atsorolasénak fejében személyenként 2.000.000.- Ft telepUlésrendezési szerzddés keretében megfizetendd
ellentételezésre kapott javaslatot, melyet megfontolnak a tovabbi déniésig.

« KOPANECZ GABOR

A bemutatott tervvazlat szerint a jelenlegi szabdlyozds szerinti 10,00 méteres, a tulgjdonosok dltal javasolt 7,00
méteres utcaszélesség helyett tervezd 8,00 métert javasolt, amit a tulajdonos elfogadhaténak tart.

A Patyi Utra torténd kikotés megvaldsulasat kdvetben a Tiefenweg utca feldli feltdrasra nincs szikség. Az igy
szUkségtelenné vald utcaszakaszt ez utdn lehet értékesiteni.

» IMREH LAJOS

A tervezett fejlesziés a 074/125, 074/142, 074/143 hrsz-0 terileteket és a 074/51 hrsz-0 utat &rintd
szabdlyozdssal valdsithatd meg. A beépités legfeliebb 1.000 m2-es & maximum 6,00 méteres
épuletmagassagl épitményt eredményez. A kialakulé Uj évezet nem lehet gazdasdgi, annak a repUlétérhez
lleszkedéen, ahhoz hasonld funkcidt kell javasolni. Tervezd a terllet megkézelithetéségét a jelenlegi
mezbgazdasagi utakon aggdlyosnak tartja. A tovdbbi fejlesziési terlleteket a TelepUlésszerkezeti Terven
lehet kijelolni, amelyek épitési jogot keletkeztet® szabdlyozdsa csak egy részetesen kidolgozott
fanulmanyterv alapjén lehetséges.

*MANOOI KFT (FARSANG TIBOR)

A tervezett gydréplletet olyan terlleten kivanjdk megvaldsitani, ami akaddlyozhatia oz MO-s autddt
Budakeszi szémdra legkedvezdblb nyomvonaldnak megvaldsitdsat, ezért a beruhdzdst mds terileten
javasoljuk megvaldsitani.  Felmerllt a repllétér melletti dnkormdnyzati terlletek, illetve a megszOnd
szennyviztisztité telep terlletének kieldlése erre a célra, melyet a kérelmezd megtekint, megfontolds
targyavd tesz.

az emlékeztetdt dsszedllitotta: Dénes Gyorgy, féépitész

Budakeszi, 2015. jlius 15.



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol:
BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 2092 Budakeszi, F6 utca 179.,
statisztikai szdmjel: 15390022-8411-321-13, ad6szam: 15730095-2-13, képviseli: dr. Csutordné dr.
Gy6ri Ottilia polgarmester,) mint Onkorményzat - a tovébbiakban: Onkermanyzat -
masrészrol:
........... ( anyja neve: sziiletési id6 hely: adbazonosit6 jel:  lakeim: minta
telepiilésrendezési cél megvalositasaban kdzremitkddo ingatlan tulajdonosa a cél megvalésitéja - a

tovabbiakban: Tulajdonos, -

kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

I ELOZMENY
1. A Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 ardnyG kizar6lagos tulajdonosa Budakeszi
......... helyrajzi szamu ........ m?® alaptertiletii ingatlannak, mely az ingatlan-nyilvantartas
értelmében ........... megjelolést.
2. Jelen szerzédés célja, hogy 6vezeti atsorolds érdekében az ingatlan vonatkozasdban a Helyi

Epitési Szabdlyzat/Telepiilésszerkezeti terv modositasra keruljon amely értelmében a Felek az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 30/A. §-aban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzédést kdtnek egymaéssal.

II1. A SZERZODES TARGYA

1. A Tulajdonos kezdeményezésre a targyi ingatlanok ............ dvezeti besorolasbol
............. Ovezeti atsoroldsa a folyamatban 1év8, Budakeszi Varos teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkoz6 Teleptilésfejlesztési Koncepcié ¢és Telepiilésrendezési Eszkozok felillvizsgalata
keretében. A ............... ovezetre jellemz6 paraméterek:

......................................................

HI. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
1. A Tulajdoenos (cél megvalésitéja) jogai és kitelezettségei

1.1. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkorményzat altal alairt szerzédésnek
megkiildését kovetd 8 napon beliil ............... Ftot,- azaz ..................... forintot megfizet az
Onkorményzat ................. vezetett ................. szamu bankszamlajara, mely 6sszeg megfizetése a
szerz8dés hatalyba 1épésének a feltétele.

1.2.  Tekintettel az ingatlan kiilteriileti ................ terlileten vald elhelyezkedésre, ahol a
Tulajdonos a vérosi lakédvezeti szolgaltatasokra nem tarthat igényt, ezért a Tulajdonos sajat er6bél
maga koteles a telkének megkozelithet6ségét (utak karbantartdsa, sikossdg mentesitése),



villanyaram, ivoviz, gaz, zart rendszer(i szennyviz halézat és a szemétszallitast biztositani, ezek
nyUjtasat az Onkormanyzattdl nem kérheti és a jovben sem fogja igényelni.

1.3. A Tulajdonos kifejezetten jogosult a tervezési folyamat végigkisérésére, oly médon, hogy
mind a tervezési folyamatrdl, mind az esetleges véleményezési eljarasrol értesiteni koteles 6t az
Onkormanyzat.

2. Az Onkorminyzat jogai és kotelezettségei

2.1. Az Onkorményzat kételes ............ Ovezeti besorolasbol ............. Ovezeti atsorolasa
irdnti telepiilésrendezési eljaras soran a sziikséges intézkedéseket megtenni.

2.2.  Onkormanyzat ttszabalyozésra nem koteles a targyi ingatlanok vonatkozasaban.

2.3. Az Onkorméanyzat a kozvilagitas kiépitésére nem koteles, annak kiépitésérol igény szerint a
Tulajdonos kételes gondoskodni.

Iv. TELJESITESI HATARIDO

Az Onkorményzat véllalja, a sziikséges egyeztetést, véleményeztetést a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 08.) Korm.
rendelet szerinti eljarasi hataridéket figyelembe véve elvégzi. Az Onkorményzat a szabalyozas
eredményére vonatkozoan eredményfelelésséget nem vallal.

V. A JELEN SZERZODES MEGSZUNESE

1. A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés az alabbi esetekben sziinik meg:

- amennyiben a jelen Szerz6dés IL.részében meghatirozott célok megvaldsulnak,

- amennyiben a jelen Szerzédés ILrészében meghatérozott célok megvaldsuldsa barmely
okbol meghidsul,

- amennyiben a jelen Szerz6dés teljesitése targytalanna valik,

- a Felek k6z6s megegyezésével.

2. A Felek jelen Szerzédést kozds megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

3. A Felek rendkiviili felmondéassal a masik Fél sulyos szerz6désszegése esetén jogosultak a
jelen Szerzédést megsziintetni. Amennyiben valamely Fél megszegi a jelen Szerz6dés
rendelkezéseit a masik Fél koteles err6l 6t irdsban értesiteni azzal, hogy az értesitést tartalmazo
levélnek tartalmaznia kell a szerz8désszegés tényét, annak megval6sulasi forméjat, az azonnali
hatalyu felmondas kilatasba helyezését, mint lehetséges jogkdvetkezményt, valamint legaldbb 15
(tizendt) napos hataridét kell biztositani a szerz6désszegés megsziintetésére, és annak orvoslasara.
Amennyiben a megszabott hataridén beliil a szerzddésszegést elkovetd Fél a szerzédésszegést nem
szlinteti meg, illetve azt nem orvosolja, a masik Fél élhet az azonnali hatalyt felmondas jogéaval.



VI FELELOSSEGI RENDELKEZESEK

1. Szerz6d6 felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerti és
szerzOdésszerli teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Térvénykonyvnek a szavatossagi
feleldsségre vonatkozo altalanos szabalyai szerint.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerz6dés rendelkezési érvényesek felek mindenkori jogutédaira is, melyért az érintett
fél szavatossagot vallal. Amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezési érvénytelenek lennének, tigy
ez nem érinti a szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési
feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan 1j kikotéssekkel potoljak, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil
nem kot6tték volna meg.

2. A telepiilésrendezési szerzddésben a Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek teljesitése
érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az Onkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a
jelen szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését
kovetd 15 munkanapon beliil az Onkorméanyzat jegyzéje megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a tény
torlése érdekében.

3. A telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljardsa sordn a véleményezOk részérél
felmeriils, jogszabaly altal alatdmasztott észrevételeket az Onkormanyzat figyelembe veszi, a
telepiilésrendezési eszkdzokon végrehajtando valtoztatasokat sziikség szerint atvezeti, a véltoztatas
miatti esetleges ismételt véleményeztetést lefolytatja. Amennyiben a jelen pontban foglaltak
jelent6s koltséggel jarnak, ugy a felek a jelen szerz6dés pénziigyi feltételeit vjra targyaljak.

4. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés nyilvanos.

5. Amennyiben felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak
rendezni, Ugy a Budai Kozponti Kertileti Birdsag kizar6lagos illetékességének vetik ald magukat.

6. Szerz6dé felek jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. és az
egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

7. A jelen szerz6dés magyar nyelven, 6 eredeti példanyban késziilt.
8. Szerz6dé felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon
jovahagyolag irtak ala.
Budakeszi, 2015. .................l
Budakeszi Varos Onkorményzata tulajdonos
képv: dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia
polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzés:



Budakeszi, 2015. .......coooviin..

Cserép Zsolt
pénziigyi osztalyvezetd



