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Targy: Javaslat a telepiilésképi véleményezési eljardsrol sz6lé rendelet megalkotdsdra
Rendeletalkotdsi javaslat

Budakeszi Varos Onkorményzat KépviselG-testiilete megalkotja Budakeszi Viros
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2015. (.....) onkormanyzati rendeletét a telepiilésképi
véleményezési eljarasrél.

INDOKOLAS

Az &llamigazgatasi reform keretében a Kormany 2012. év utolsé hénapjaiban szamos, az
épitésiigyet  alapvetéen megvaltoztatd 1y mikodési struktira  kialakitisara  vonatkozo
kormdnyhatérozatot fogadott el és modositotta az 1997. évi LXXVIIL torvényt, azaz az Epitési
torvényt (Etv). Az elfogadott kormanyrendeletek jelent6sen atstrukturaltak az épitésiigyet.

2013. janudr 1-t6l életbe lépett tobbek kozott a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet, mely alapjan az Onkorményzatnak
lehet8sége nyilik az ) épitési engedélyezési eljaras keretén beliil telepiilésképi véleményezési eljaras
lefolytatdsara, mely a Polgarmester hatdskorébe tartozik, de a véleményét szakmai alapon kell
meghoznia a tervtanacs, vagy a foépitész allasfoglalasara tAmaszkodva.

Javaslatunk szerint élni kell a telepiilésképi véleményezés intézményével, melynek szakmai tartalmat a
t6eépitész €s a tervtanacs a rendeletben beterjesztett javasolt munkamegosztasban szolgaltatja.

A rendelet elfogadédsahoz mindsitett tobbségli szavazat sziikséges.
Budakeszi, 2015. marcius 11.

dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia
polgdrmester



Budakeszi Varos Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének
.../2015. (......) bnkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrél

Budakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.cikk (1)
a) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl
sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 7. pontjiban szerepld
felhatalmazas alapjan az Etv. 6/A. § (2) bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepeidérol, az
integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korméanyrendelet) elbirasai alapjan a kovetkezéket rendeli el.

) L FEJEZET .
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1.§

A rendelet célja, hogy Budakeszi varos épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek
védelme ¢€s igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési
munkdkkal kapcsolatban a helyi adottsagok figyelembe vételével érvényesitse a
varosepitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal osszefiiggd kévetelményeket,
Osszességében az épitett kornyezeti kultura kialakitasat, fenntartasat.

2. A rendelet hatdlya

2.§

(1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Budakeszi kozigazgatasi
tertletére terjed ki.
(2) A rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekr6l, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrdl szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatdrozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési és
epitészeti-miiszaki tervtandcsokrol sz6l6 kormanyrendelet szerint a kozponti, illetve
a tertileti épitészeti tervtanacs hatdaskoérébe tartozik, illetve

b) az épittetd osszevont telepitési eljardst, ezen belil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre &s
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Budakeszi kozigazgatasi
teriletén jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal 6sszefiiggé épitészeti-miiszaki tervdokumentéaciot készit,

(4) A Kormanyrendelet elSirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.



. ILFEIEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
1. A telepiilésképi véleményhez kititt engedélyezési eljardsok

3.§

A jelen rendelet el6irasai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkdkra vonatkozoéan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitésére,
b) meglévé épitmény — (a meglévl tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
novekedesét eredményez6 — bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara

iranyul6 épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-
miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(1

(2)

(4)
(5)

2. A telepiilésképi eljarassal érintett teriilet

4.§

A jelen rendelet elbirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Budakeszi véros teljes kozigazgatasi teriiletén, jogszabaly alapjan épitésiigyi hat6sagi
engedélyhez  kotott  épitési munkdkra vonatkozé  épitészeti-miiszaki  tervekkel
kapcsolatban. A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra
vonatkoz0 €pitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a teleptilésképi
vélemény alapjat a telepiilési féépitész, vagy a telepiilési Tervtanacs allasfoglalasa képezi.
A telepiilési Tervtanacs allasfoglaldsat az épitészeti-miiszaki tervdokumentéciok koziil a

- kézépuletek, ipari épiiletek, kereskedelmi, mezégazdasagi épiiletek

- négy lakéegységnél nagyobb lakoépiiletek épitése vagy atalakitasa

- telepiilés- és teriiletrendezési tervek

- helyi védelem alatt 4116 épiiletek

- a HESZ-ben lehatarolt védett telepiilésszerkezetbe tervezett épiiletek

- U épitésii lakoépiiletek épitése vagy atalakitasa

- atalakitasi munkdk, amennyiben az érintett szintteriilet nagyobb, mint az &pilet

Osszes szintteriiletének 50%-a

- helyi értékvédelmi rendeletben meghatérozott épiiletek, miitargyak

- miiemléki jelentbségii teriileten, a miemléki kornyezetben, az orszagos jelent6ségli

vedett természeti teriileten, a Natura 2000 teriileten megvalésulé uj épiilet

- diszkivilagitasok
¢pitési munkdira benyujtott épitési iigyek esetén adja.
A telepiilési F6epitész allasfoglalasat a miiszaki tervek kozil a

- atalakitasi munkékra, amennyiben az érintett szintteriilet kisebb, mint az épiilet

Osszes szintteriiletének 50%-a,

- homlokzat atalakitasra,

- a (2) bekezdésben nem meghatarozott épitési munkakra

benyujtott épitési iigyek esetén adja.
A Tervtanacs miikodési feltételeit ¢és eljarasi szabélyait az Onkormanyzat killon rendelete
tartalmazza.
A tervezési terillet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy — a polgdrmester egyetértésével — a foépitész kezdeményezheti a (3)
bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki terv tervtandcsi véleményezését.



3. A véleményezési eljards lefolytatasa

5.§

(1) A telepulésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé
(a tovébbiakban egyutt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez papiralapon benyujtott
kérelemre indul. A kérelmezé a kérelem benytjtisaval egyidejlileg a véleményezends
épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot elektronikus forméaban feltolti az épitésiigyl hatosagi
eljarashoz biztositott elektronikus térhelyre, melyhez a polgédrmesternek hozzaférést biztosit.
(2) A telepilésképi véleményben a polgirmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, ha a feltétel épitési engedélyhez nem kotott tevékenység
¢) nem javasolja.
(3) A telepilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f8épitészi vagy tervtanacsi
alldsfoglalast, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indokl4sat.
(4) A telepulésképi véleményt — a kérelem beérkezésétél szamitott legfeljebb 15 napon beliil
— meg kell killdeni a kérelmez6nek, és az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus tarhelyre
is fel kell t6lteni.

6.8

(1) AS5.§ (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentaciénak a Korményrendelet
22. § (3) bekezdésében foglaltakon tal — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast,
b) (tetéfelulnézeti) helyszinrajzot
ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 4116 épitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak
abrazolasaval,
c¢) azépulet tomegalakitisdt meghatarozo jellemzo szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez szikséges mértékben,
€) valamennyi homlokzatot,
f)  indokolt esetben utcaképet
g) (szikség szerinti) latvanytervet vagy modellfotot (legalabb két-két madartaviati,
valamint szemmagassagbol dbrazolt nézettel).

(2) Tervtandcsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentaciénak az Onkormanyzat — a helyi épitészeti-miszaki tervtanacs
letrehozasarol, miikodési feltételeir6l és eljarasi szabélyairdl szolé — 5/2013. (I11.06.)
szamu rendeletének 10. § (1) bekezdésében szerepld munkarészeket is tartalmazni kell.

(3) Amennyiben a véleményezésre benytjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié az
Onkormanyzat kilon rendelete szerint kiadott beépitési eldirasban foglalt — a
teleptilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatdl, illetéleg a telepiilésképi illeszkedésre
vonatkoz6 egyéb — javaslatoktol eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja
szerinti mileirasban az eltérést indokolni kell.



4. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

7. §
(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-¢ a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kételezd elbirdsoknak,
b) figyelembe veszi-e a bedpitési eldirdsban szereplé tovabbi — a telepiilés épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 — javaslatokat, illetve hogy
¢) a telepulésrendezési eszkdz irdnyad6 szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti

(3)

4

&)

javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezsbb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)

a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a

kérnyezetbe illeszkedés kévetelményének,

megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités

adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,

nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,

illetve épitmények kilatasat,

tobb épitési litemben megvalosul6 (1j beépités, illetve meglévé épitmények bévitése

esetén

da) biztositott lesz vagy marad-e az elbirasoknak é&s az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatosaga,

db) a becpités javasolt sorrendje megfelel-¢ a rendezett telepiilésképpel kapesolatos
kovetelményeknek.

Az alaprajzi elrendezéssel kapesolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefiiggé hasznalat
sajatossagaibol eredden — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben
a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbél kedvezétlen megjelenését.

Az épiilet homlokzatinak és tetézetének kialakitaséval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)
c)
d)

€)

azok épitészeti megolddsai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleptilésrendezési eszkoz szerint atalakulé épitett kornyezethez,

a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és haszndlatinak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel oOsszefiiggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitdsara,

a terv telepiiléskeépi szempontbol kedvezs megolddst tartalmaz-e az épiilet gépészeti
¢s egycb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

a tetdzet kialakitisa — kilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei —
megfeleléen illeszkednek-e a dominans koryezet adottsagaihoz.

A hatarol¢ koztertlettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a)

a kozterilethez kozvetleniil kapesol6do szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredé

hasznalata

aa) korlatozza-e a koziiti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korldtozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbél eredéen



ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szitkségessé valé — a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozterilet folé benyllé épitmény-részek, illetve szerkezetek &s
berendezések milyen médon befolyasoljak a kozterillet hasznalatat, kilénos
tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé 4altaldnos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a tervianacsi, illetve a f&épitészi mindsités sordn egyarant figyelembe kell
venni.

~ HLFEJEZET )
ZARO RENDELKEZESEK

8. §

A rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Csutorané dr. Gy6ri Ottilia dr. Remete Sandor
polgarmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:
E rendeletet 2015. ... ... napjan kihirdettem.

dr. Remete Sandor
jegyzé



