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1. melléklet a ..../... (...) 6nkormanyzati hatarozathoz

BUDAKESZI VAROS TEL’EI?ULESSZERKEZETI TERV
LEIRASA

A Telepulésszerkezeti terv (TSZT )felulvizsgalatalapjaul Budakeszi Varos 90/2002.(V.
30.) Képviselb-testileti hatarozataval elfogadott telepllésszerkezeti terv szolgal. A
Telepulésszerkezeti terv a 00/2015. (..) Oonkormanyzati hatarozattal jovahagyott
Telepulésfejlesztési Koncepcid elhatarozasainak megvaldsitasat szolgalja.

A TSZT felllvizsgalat célja a telepulés f6bb fejlesztési iranyainak, alakitasanak,
védelmének, a teruletfelhasznalas modjanak, valamint a mlszaki infrastruktura fébb
elemeinek meghatarozasa, O0sszhangban az Orszagos Teruletrendezési Tervrél
sz0l6 2003. évi (tébbszdér modositott) XXVI. térvénnyel, valamint a Budapesti
Agglomeracio Teruletrendezési Terverdl szold 2005. évi (t0bbszér modositott) LXIV.
torvénnyel.

A jelen felulvizsgalat soran tervezett mddositasok a varos alapvetd szerkezetét,
terlletfelhasznalasatnem valtoztatjak meg; a telepulésfejlesztési koncepcion alapulva
célul tlzi ki, hogy Budakeszi magasan képzett lakossaga, a fiatalok és a csaladok
életkoérilményei, szocidlis helyzetefolyamatosan javuljon, a varos nodvekedése
hatranyos kovetkezményekkel ne jarjon. A mddositasok soran a beépitésre szant
terlletek nagysaga nem novekszik.

1. AHOSSZU IDEJE SZEM ELOTT TARTOTT FOBB ALAPELVEK:

- A Dbelterulet, illetve beépitésre szant terilet ndvekedése Utemezetten
lehetséges, a fejlesztési teruletek szabalyozasa, és ezt kdvetéen a tényleges
terllethasznalat-valtozas a szikséges mértékre korlatozodik.

- A tervezett (j beépitések kapcsolddnak a meglévd beépitéshez. Onalld, a
beltertlettdl leszakadd beépités, vagy a kulteruleten ,elszért” beépités csak
indokolt esetben, elsésorban gazdasagi vagy kulonleges teruletfelhasznalas
céljara alakithato6 ki.

- Jusson érvényre a zoldfellletek 6sszefliggd rendszerré kapcsolasa, az
egymastol elkalonuld zoldfellletek 6sszekotése.

- Meg kell oldani a féutca tehermentesitését; ki kell jeldlni a tavlati kilsé elkerulé
nyomvonalat, valamint az MO autopalya szamara biztositani kell a terulet-
tartalékolast. A bels6é gydjtéuthalézat kiegészitésével, korrekcidjaval torekedni
kell a telepulésen beluli forgalom megosztasara.

- A tervezésben az dkoldgiai szempontok érvényesitésére kell torekedni.

- A taj-karakter ne séruiljon, a privatizacioval bekovetkezett tulajdon-felaprozodas
negativ tajképi hatasai csokkentésére kell torekedni.

- Az épités feltételeként ne csak az ellatas szinvonalahoz sziukséges, hanem a
koérnyezet megdvasat is biztositdé kdzmihalézat kerlljon megvaldsitasra.

- A tervezett fejlesztések legyenek gazdasagilag realisan megvaldsithatok, a
kijelolés és kialakitas legyen tekintettel a gazdasagossagi szempontokra is.
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- Nagy forgalmat kelt6, és kevés munkahelyet teremté Iétesitmények (logisztikai
funkcidk, raktarbazisok) épitését Budakeszi kozigazgatasi teruletén keruini kell.

- A Nagyszénaszugi ,zartkert” lakéteruletté torténé atalakulasa nem tamogathaté,
annak kedvezétlen telepulésszerkezeti helyzete, telekstrukturgja, valamint
ellathatésaga miatt.

- Fontos a kornyezet megdvasat is biztositd kozmihalozati fejlesztések
megvalositasa. Ennek egyik meghatarozé eleme az Uj szennyviztisztitd telep
létesitése, a szennyvizelvezet6-haldézat bbévitése. A csapadékviz-elvezet6
halézat fejlesztése, kornyezetbaratta alakitasa Okologiai szempontbdl
elengedhetetlen.

2. ATELI’EP’ULESSZERKEZETI TERV FELULVIZSGALATASORAN TERVEZETT
MODOSITASOK:

Budakeszi 2002-ben készllt telepulésszerkezeti terve hosszu tavra kijelolte a Varos
fejlesztésre szant teruleteit. Az elmult 13 évben uj lakoteruletek és gazdasagi
terlletek alakultak ki és épultek be, tervezetten, j6 infrastrukturaval, szinvonalas
épuletallomannyal. A 2002-ben beépitésre szantként meghatarozott tertletek nem
mindegyike épult még be. A beépitésnek akadalya lehet a terméfold védelme,
ugyanakkor az egyéb adottsagok és az orszagos és kiemelt térségi (agglomeracios)
terlletrendezési tervek kevés mozgasteret biztositanak. A telepllésszerkezeti terv,
mérlegelve az el6nyOket és hatranyokat, a korabban kijelolt tertleteket csak kis
mértékben maddositja, Uj beépitésre szant terilet nem kerul kijelolésre.

A modositasok:

A Farkashegyi repulétér mellett a tervezett gazdasagi teriileten és a tervezett
kiilonleges rekreacios teriileten a telepulésfejlesztési koncepcioval
0sszhangban, terlletet kell biztositani a sportrepulés kulturaltabba tévé, vagy
arra épulé egyéb funkcidk szamara (repiilotér-bévitési teriilet).

- A Makkosmarian kijelOlt vegyes terlletek megvaldsitasa a telek- és tulajdonosi
struktura miatt ellehetetlentl, ezért ezek a koérnyezetikh6z hasonléan
kertvarosias lakoéteruletté valnak.

- A varos jarasi kdzpont szerepébdl, és a térszerkezetben elfoglalt helyébdl
kOvetkezGen egyre ~magasabb szinten kell kieléegitse a  varosi
intézményhalézattal szemben tamasztott kovetelményeket, ugyanakkor erre
igen kevés terulet all rendelkezésre. A megsziné szennyviztisztito telep terulete,
annak rekultivalasa utan, alkalmas a terlletigényes, akar varosinal magasabb
szintl intézmények elhelyezésére is.

- A Makkosmarian megsziné vegyes teruleteket az un. Kaposztas tertletén lehet
potolni, a gazdasagi €s a rekreacios tervezett tertlethasznalat modositasaval. A
Budakeszi arok mellett zdldfellleti savot javasolt kialakitani.

- Telki felé vezet6 ut déli oldalan 1évé ,erdétertletek™ a mar beépllt tertletrész
.beépitésre nem szant kuldnleges” terlletbe, illetve kozjoléti erdéteruletbe”
sorolasajavasolt.

- Uj szennyviztisztité telep melletti mezégazdasagi teriileteket(,Natura
2000"védettségli  terulet) korlatozott mezb6gazdasagi teruletként kel
meghatarozni.
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- A Telki ut mellett mezégazdasagi tertlet felhasznalasaval lehet a varos strandjat
és tanuszodajat megvalodsitani, kis beépitettséggel, nagy zoldfeluletekkel.

3.A TELEPULES IGAZGATASI TERULETENEK, TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEINEK TAGOZODASA:

A telepilés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriileti egységekbdl all. A beépitésre szant terilet jellemzben, de nem kizardlag a
beltertlet (meglévé és tervezett bévités), a beépitésre nem szant terulet jellemzden,
de nem kizardlag a kiltertlet.

- a beépitésre szant teriiletek:

— kisvarosias és kertvarosias lakéterulet

- telepuléskozpont és intézményi vegyes terllet

- kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet

- beépitésre szant kulonleges teruletek

- ipari és udulé terlletfelhasznalas nem tervezett.
- beépitésre nem szant teriiletek:

- koOzlekedési és kdozmiterilet

- zOldterulet

- gazdasagi-, védelmi- és kdzjoléti erdétertlet

- kertes-,korlatozott funkcioju- és altalanos mezégazdasagi terulet

- vizgazdalkodasi terulet

- beépitésre nem szant kulonleges teruletek

4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZEFOGLALOJA

A varos szerkezete a kialakult és a 2002-ben kijeldlt irAnyokban képes szervesen és
kiegyensulyozottan novekedni. A népességszam novekedésével a tradicionalis, FO
utcara szervez6d® varosi intézménystruktura mellett Uj koézpontok jonnek Iétre
nyugaton (Felkeszi) és dél-keleten (Makkosmaria ,labanal”). A varos alvévaros
jellegét gyengiteni képes, dinamikusan fejl6dé gazdasagi terilet a varos sulypontjat
déli iranyba huzza.

A tervezett lakoterileti fejlesztések a beltertlet nyugati hatarahoz kapcsolédnak,
illetve Makkosmariahoz kotédnek. Mindkettd olyan létszamndvekedést eredményez
és a meglévd létesitményekhez terlletileg olyan kilpontosan helyezkedik el, hogy
hosszabb tavon az uj terlleteken vagy azok kozelében intézményi fejlesztésekre is
szukség lesz. Az ezt biztositd telepuléskdzpont és intézményi vegyes terllet-
tartalékolas a telepulésszerkezeti tervben rogzitésre kerult.

A gazdasagi terulet fokozatosan hasznalhat6 fel a népességszam noévekedésének,
az infrastruktura fejlesztéseknek és a kozponti szerepkor er6sodésének
fuggvényében. Fontos, hogy a lakoterlletek és a gazdasagi terlletek ndvekedése
egyensulyban maradjon, hogy az alvévaros jelleg csokkenjen, de a munkahelyi
forgalom ne névekedijen.
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A  kuilterileten a  vallalkozasi formaban  megvaldsithatd  kuldénleges
(rekreacios/idegenforgalmi és repulétér) teruletek jol beilleszthetbk kornyezetikbe, és
a turizmus, sport és egészségipar fejlesztéshez kapcsoldodd varosi célkitizések
elérését szolgaljak.

A tajkarakter megdrzése érdekében fontos a mezégazdasagi tertletek megdvasa, a
hagyomanyos szdl6kultura (legalabb ,foltokban” valé) meghagyasa, hogy a korabbi
termelési kultura tovabbra is megjelenjen a tajban.

A Nagyszénaszug teriilete az Onkormanyzat korabbi dontése alapjan tovabbra is
.Kiskertes tertlet” marad, a mai épitési lehetéségek megtartasaval.

A meglévd erdbteruletek valtozatlanul megtartandok: a Budakeszi Vadaspark
telepllés-szerkezeti tervlapon lehatarolt része a ,szocialis, turisztikai erdétertlet”
Ovezetbe sorolandé.

5. BELTERULETI TERULETFELHASZNALAS ISMERTETESE
5.1 Belterileti beépitésre szant teriiletek
Lakoéteruletek

Uj lakéteriiletek z6mmel a belteriilet nyugati részéhez kapcsolédéan alakithaték ki, a
Telki uttol északra és délre. E terlleteken a privatizacié soran kialakult telekméretek
jellemzéen 700 és 1100 m? kozottiek, lakdteleknek alkalmas nagysaguak.
Telepulésszerkezetileg is kedvezd, ha a ,Barackos” ma kulteriletbe nyuld
lakoterilete mellett a déli oldalon is jelennek meg fejlesztések.

Tovabbi lakoteruleti nbvekmeényt jelent a makkosmariai terulet (hatalyos szabalyozasi
terv szerinti) folyamatos beépitése.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt) jellemz6en a hagyomanyosan, zartsoruan
beépllt, varoskdzponti teruletek.

A telepuléskozponti tertleteken 6nalld intézmények is vannak, de jellemzben olyan
épuletek, melyekben lakdfunkcid mellett, egy vagy tobb, k6zdsségi funkciét szolgald
létesitménytalalhato.

Intézményi vegyes teruletek (Vi)

A telepllés meglévdé és tervezett kozintézméneinek terllete, kiegészilve a
megszindé szennyviztisztitdé terlletén és kornyezetében tervezett nagytelkes
tertletekkel.

Gazdasagi teriiletek (Gksz)

Az Onkormanyzat korabbi dontései altal kijeldlt gazdasagi teriletfejlesztés teljes
volumene mintegy 230 ha, melybdl (mindbssze) kb. 7 ha-nyi terllet rendelkezett
2002-ben érvényes szabalyozasi tervvel (e terlletrész azota nagyrészt mar beépdult).
A gazdasagi terlletek kiterjedése a telepllés nagysagahoz, lakosszamahoz képest
tulméretezettnek tlnik, am mint potencialis befektetési lehetdség, feltétlenul szamolni
kell ezzel, és az ilyen célra kijeldlt terlleteket a jelen felllvizsgalat, mddositas soran
is indokolt megtartani.

A gazdasagfejlesztésre kijelolt tertletek jellemzdéen Ujonnan beépitésre szant,
korabban  kultertleti mezb6gazdasagi foldek. Ezen terlleteken kizardlag
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kornyezetbarat, magas képzettségi szintet igényl6, de nem szallitas- és
kozmuigényes tevékenységek letelepitése indokolt és kivanatos.

A tervezett gazdasagi terlletek mérete csokken azzal, hogy az un. ,Kaposztas”
tertletén korabban tervezett gazdasagi terulet célszerlibb ,vegyes’teruletkénti
hasznositasa tervezett. A vegyes terlleten a magasan képzett helyi munkavallaldk
szamara kinalhatnak lehetéséget a majdan megépul6 irodak, szolgaltatasokat kinald
|étesitmények.

Kulonleges teriletek (K)

Sajatos jelleglk miatt kilonleges teruletek a beltertleten, vagy ahhoz kapcsoléddsan
a rehabilitaciés intézet (a Honvédelmi Minisztérium kérésére honveédelmi
besorolassal), a tervezett temetd, a varos sportpalyaja, és a korhaz bévitési terilete.

5.2 Belterileti beépitésre nem szant teriletek

A Dbeltertleti zoldteruileteket (Z) meg kell &rizni, a zoldfellleti rendszert a
lakoteriletek novekedésével és a kitlizott, az életmindséget pozitivan befolyasold
célkitizésekkel 6sszhangban fejleszteni kell a telepulésszerkezeti tervben korabban
kijelolt terlleteken.

Beépitésre nem szant kilonleges terulet a belterileten a temetd, amelyek
zoldfellletei jelentds szerepet jatszanak a telepulés zdldfellleti rendszerében.

6. KOLTERULETI TERULETFELHASZNALAS ISMERTETESE
6.1 Kiilterileti beépitésre szant teruletek

Budakeszi javasolt gazdasagi szerkezetében a ,szabadid6é-iparnak” a jelenleginél
nagyobb szerepet kell betdltenie. Ezért idegenforgalmi és szabadid6-vallalkozasok
szamara jelentds teruletek kertltek betervezésre.

Jelent6s a Patyi ut menti ,kulonleges rekreacios terulet”. Ezen belll szallasféréhelyek
csak korlatozott szamban helyezhet6k el, inkabb a napkdzbeni hasznalatuy,
vallalkozasi formaban is Uzemeltethet szabadidés tevékenységek (sportcentrum,
teniszklub, lovaskdzpont) javasolhatok. A funkcidok kozil az erdéhdz kapcsoldédd
tevékenységek (természet-ismereti oktato-bazis, életmdéd- és kalandtabor, stb.)
élveznek prioritast.

Az Uj szennyviztisztito telep (K-SZV)a Budakeszi arok mellett, a déli telepuléshataron

Yy

szamottevod korlatozast nem jelent.

Beépitésre szant kildnleges tertilet még a repulétér bévitési terllete.
6.2 Beépitésre nem szant teruletek

Erdétertilet

—  védelmi erd6k (Ev)

Védelmi rendeltetésli erdéterlletbe jellemzéen a Budai Tajvédelmi Korzet
erdbteruletei, a Natura 2000 terlleten levé erdéteruletek és az erdbterv szerinti,
elébb felsoroltakon kivdli elsédlegesen védelmi rendeltetési erdéterlletek tartoznak.
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A Budai Tajvédelmi Korzet és a Natura 2000 terlletek erdétertletein erdégazdasagi
tevékenységek a védelmi célok megvalosulasat segitve, a védett és jelold fajok és
éléhelyek megbrzésével folytathatok. Ezen erdéterlleten kizarélag honos fajokbdl
allo erdd telepithetd.

Jelen Telepulésszerkezeti terv felulvizsgalat az alabbi tertleteken tesz javaslatot az
erdbk rendeltetésének modositasara vagy mas teruletfelhasznalasi egységbe
sorolasara tesz javaslatot:

— a Budakeszi Vadaspark jelenlegi terlletének kozjoléti erdé6—vadaspark
teruletbe,

— a Budakeszi Vadaspark tervezett bévitési tertletének kozjoléti erdéteruletbe,

— a Budakeszi Erdészeti Arborétum teruletének kozjoléti erd6—Arborétum
teruletfelnasznalasba,

— a Budakeszi Erdészeti Kozpont térségének beépitésre nem szant kulonleges
terllet—Erdészeti kdzpont terlletfelhasznalasba,

— a 0188 hrsz.-u telket (meglévd erdészhaz és telke) beépitésre nem szant
kulonleges terulet—Erdészhazteruletfelhasznalasba,

— Paty kozigazgatasi hataranal, a Telki uttol délre levé 0184 és 0185 hrsz-u
telkeket és a hozzavezetd utakat —amely teruletek az erdbterven tisztas
besorolasuak— beépitésre nem szant kulonleges terulet—lovassport
teruletfelnasznalasba.

Mivel a Budapest agglomeraciojanak térbeli rendjét szabalyozé torvény szerint:

— az egyes telepulések kozigazgatasi hatarain bellil a Telepulésszerkezeti
tervben erdéterlletnek jeldlt terlletek nem csdkkennek a felsorolt atsorolasok
miatt meglévé erdbterllethez  kapcsoléddéan  védelmi  rendeltetési
erdbteruletbe vald atsorolast tartalmaz a Telepulésszerkezeti terv a 0178
hrsz.-u teruleten és a 0169/2 hrsz.-u terulet egy részén.

— a veédelmi erd6k terllete nem csokkenhet akozigazgatasi teruleten,ezért az
elébbiekben felsorolt terlletekkel azonos nagysagu belterllethez kozel
gazdasagi rendeltetésl erdbteruletek védelmi rendeltetést erdéteruletbe valo
sorolasara tesz javaslatot a Telepulésszerkezeti terv.

—  kOzjoléti erddk (Ek)

Budakeszi rekreacios lehetéségeinek fejlesztésében legjelentésebb terllet a
Budakeszi Vadaspark, amely az arborétummal egyutt a jové generacidinak a
természet szeretetére és ismeretére nevelésében is kiemelkedd szerepli. Ezek
tervezett fejlesztésével, bévitésével kapcsolatos igények — a terllet kezel6jével
tortént tobbszori egyeztetést kovetben — a telepllésszerkezeti tervlapon is
megjelennek. Ennek megfeleléen az erdbtervezett kozjoléti erddteruleteken
tulmendéen  funkcidjukkalmegkulonboztettenkozjoléti erdéterliletbe  sorolja  a
telepulésszerkezeti terv:

— a Budakeszi Vadaspark jelenlegi (Ek-Vad) és fejlesztési teruleteit, valamint

— a Budakeszi Erdészeti Arborétum (Ek-Arb) tertletét.
A védett természeti teruleteken kozjoléti rendeltetésbe sorolassal a—eél a
természetvédelmi tdrekvésekkel Osszhangban 1évé rekreacidos és oktatasi célu
fejlesztéseketkivanja tamogatni a Telepulésszerkezeti terv.
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—  gazdaséagi erddk (Eg)

A gazdasagi rendeltetési erdéteruletek (Eg) besorolasba az erdészeti uzemterv
szerint els6dlegesen gazdasagi rendeltetési erdétertletbe sorolt teriletek kerultek. E
teruleteken kilato, sétaut, illetve egyéb, az erd6gazdalkodashoz, vadgazdalkodashoz
kapcsolodo épulet, épitmény helyezhetd el. Egyes, belterllethez kdzeli gazdasagi
erdbtertletek védelmi rendeltetési erdéteruletbe sorolasara tesz javaslatot a
Telepulésszerkezeti terv (Lsd. védelmi erdéknél.)

Mezégazdasagi teriiletek

A Telepulésszerkezeti terv felllvizsgalatanak eredményeképpen, az elmult tdbb, mint
egy évtized tajhasznalat alakulasat értékelve a Telepulésszerkezeti terv a
mez6gazdasagi teruletek terlletfelnasznalasi rendszerének moédositasara tesz
javaslatot az alabbi elvek mentén:

—  kertes mezbgazdasagi teriiletek(Mk)

Sajatos tajkaraktert képvisel Budakeszin a Nagyszénaszug, volt zartkertes
mez6gazdasagi terllet. E terllet tekintetében a tavlati tajhasznalati célkitlizés, hogy
e terllet tovabbra is a sajat ellatast szolgalé kertészkedés, valamint az aktiv
szabadidd eltdltést biztositd kertészeti tevékenység szintere maradjon. Lakasok,
lakdéplletek az kertes mezdgazdasagi teruleten nem helyezhetdk el.

—  korlatozott funkciéju mezbégazdasagi teriiletek (Mv)

A felulvizsgalat eredményeképpen jelentdsen csokken a korlatozott funkcidju
mez6gazdasagi terlletbe sorolt terlletek nagysaga. Korlatozott funkcidju
mez6gazdasagi teruletbe csak az orszagos vagy helyi jelentdségi védett természeti
terlleteken és a Natura 2000 tertleteken elhelyezkedé mezdgazdasagi teruletek
kerlltek. E teruleteken a mez6gazdalkodasi tevékenység csak a természeti értékek,
védett vagy jeldléfajok és éléhelyek megbrzésével folytathatok.

—  altalanos (Ma)

Altalanos mezégazdasagi teriiletbe (Ma) a fenti mezdgazdasagi teriileteken kivili,
mezOgazdasagi terlletek tartoznak. E teruleteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi
termelés feltételeit biztositd infrastruktura kialakitdsa, ugyanakkor a tajképet
kedvezétlenul befolyasolo, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kival hagyo tul
slrlibeépitések megakadalyozasa.

A Telepulésszerkezeti terv felllvizsgalata nem tesz javaslatot a ,Préshazas
mez6égazdasagi terllet” terlletfelhasznalas megtartasara. Bar a kozigazgatasi
terileten jelent6és kiterjedésl teruletek tartoznak az Etyek-Budai borvidék
borszélétermdhelyi I. és Il. mindségi osztalyba tartozé terlletek kdzé, ez a
tajhasznalatban nem tukrozédik, valamint a mez6gazdalkoddk szandékai szerint sem
redlis célkitlizés a borvidékhez tartozé terlleteken sz6létermesztés, borgazdasag
téerhoditasa. A Telepulésszerkezeti terv felulvizsgalata a ,Préshazas mez6gazdasagi
terlletek™ et altalanos mezdgazdasagi tertletbe sorolja.

Vizgazdalkodasi teriilet
Vizgazdalkodasi terulet a varos 0sszes csapadékvizét és a tisztitott szennyvizet
szallito Budakeszi arok.
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Kiilbnleges beépitésre nem szant teriiletek

Sajatos terulethasznalatuk alapjan Budakeszi kultertletén a telepulésszerkezeti terv
az alabbi tertlethasznalatokat kildonbdzteti meg:

—  repiilétér (Kb-Rept)

A Telepllésszerkezeti terv beépitésre nem szant kulénleges terllet—repulétér
tertletfelhasznalasba sorolja a Farkashegyi Repul6teret, mely tajképi és funkcionalis
szempontbdl is meghatarozo elem a déli kilterileten. Magas fekvése és az alacsony
novényzetnek koszonhetben a teljes telepulésre kilatas nyilik innen.

—  strand tertilet (Kb-St)

A belterllethez kapcsoldddan, a sportpalya szomszédsagaban, a Telki utrol délre 4,6
Ha nagysagu teruleten varosi strand elhelyezése tervezett, amelyhez tanuszoda is
kapcsolddhat.

—  kegyeleti park (Kb-Ke)
A Telki ut melletti zsidé temetd tertlete.

—  Erdészeti kbzpont (Kb-Ek)
A Pilisi Parkerd6 Zrt. kozpontjanak és parkjanak miemléki védettségu terllete,
valamint az itt levé egyéb meglévd Iétesitmények tartoznak az dvezetbe.

—  Erdészet (Kb-E)

A jelenleg védelmi rendeltetésl erdéteriletbe tartozo, 0188 hrsz.-u telken (patyi
kozigazgatasi hatarnal) lev6 erdészhaz kerul az dvezetbe. (Védelmi rendeltetési
erdéterileten épulet nem lenne elhelyezhetd, bévithetd). Az atsorolas utan uj,
rekreacios és turisztikai rendeltetések befogadasara lesz alkalmas.

—  Banyateriilet (Kb-B)

A 2022. december 31-ig mikodési engedéllyel rendelkez6 ,Budakeszi .—homokkd”
védnev( kllszini mlvelési banyatelek terllete tartozik az 6vezetbe.

Budakeszi telepulésfejlesztési elhatarozasaival 6sszhangban okoldgiai haldzat
magterileten elhelyezked6 a Budakeszi I.-hnomokké védnevi banyaterulet 2022.
utani midkodése, bovitése ellentétes, valamint az dkoldgiai halézat magteruletén
Ujabb banyatelkek fektetése nem megengedett.

7. KOZLEKEDES

7.1. Orszagos utak

Budakeszit jelenleg harom orszagos mellékut érinti. A 8102j. ut biztositja a varos M1
autépalya és Budapest fel6li megkdozelitését. A 1102j. ut Paty — Zsambék, a 1103
jelt Telki — Perbal iranyu kapcsolat.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései
MO gyorsforgalmi ut

A Budakeszi kozigazgatasi teruletét érinté legjelentésebb tervezett orszagos
utfejlesztés az MO gyorsforgalmi Ut nyugati szektoranak megépitése. A nyugati
szektor (a 10-es ut és az M1 Kkozotti szakasz) szerepel a magasabb rendi
tervekben, és bekerllt a 2014-2020 kozotti kozlekedésfejlesztések indikativ
listajaba. Ennek megfeleléen folyamatban van a megvaldsitas el6készitése (2018-
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ig), Budakeszi térségében négy nyomvonalvaltozat all elézetes vizsgalat alatt, a
nyomvonalak egyike sem teljesen azonos az OTrT-ben szereplé nyomvonallal. A
telepllés szamara a valtozatok kozll a belterllettél legtavolabb vezetett (a tervezett
lakoteruleti fejlesztést legkevésbé érintd) nyomvonal a legkedvezébb. A favorizalt
nyomvonal a kdzigazgatasi hatart az OTrT szerinti nyomvonallal azonos pontokban
metszi, a nyomvonalhossz 5%-nal kisebb mértékben tér el a magasabb rendi terv
valtozatatol. A telepulés kozigazgatasi terlletén két helyen is alagutban vezetne, a
Patyi uttdl északra egy rovidebb, valamint a vadasparknal egy hosszabb szakaszon.
A jelenlegi tervek szerint a gyorsforgalmi utnak a Patyi uton és a Telki uton is lesz
csomopontja.

A tervezett elkeriil6 ut

A tervezett ut a Budaodrsi utbdl kiagazva, a Patyi és a Telki utat érintve, nyugat-
északi irdnyban keruli el Budakeszi beltertletét, és févarosi teruleten kot vissza a
8102j. utba (Budakeszi utba). Az elkerul6 utat térségi mellékutként tartalmazza a
BATIT. A telepllésszerkezeti terv a Budadrsi ut és a Patyi ut kozotti szakasz
kivételével a magasabb rendi tervvel azonos nyomvonalat tartalmaz. A Budaorsi ut
és a Patyi ut kozotti szakasz kismértékben eltér a BATrT nyomvonalatdl, illeszkedik
az ut szamara a tervel6zményben kiszabalyozott terlletsavhoz. Az eltérés 5%-nal
kisebb mértékl. Az elkeruld ut feladata a telepllés, a féutca mentesitése az atmend
forgalom aldl. Erre az MO nyugati szektor megvaldsulasa utan is szukség lesz,
els6sorban a Budadrsi ut és Patyi ut, illetve a Telki ut és Budakeszi ut kozotti
szakaszokra.

7.2. Telepiilési utak

A telepulési uthalézatot a helyi gyUjtéutak, kiszolgald, illetve lakoutak, illetve
kiltertleten a kiskerti utak, erd6- és mez6gazdasagi utak, diléutak alkotjak.

A varos belsé terlleteinek tehermentesitését hivatott segiteni a Fenyd u.-Tolgyfau.-
Meggyesu.-Marity u. vonalvezetési helyi gyujtout.

A helyi kiszolgalé uthalézat bdvitése a teruletfejlesztésekhez kapcsolddik. A
kiszolgaldutak kozul fontosabb szerepet jatszik a Marity u. keskenyebb szakasza, az
Erkel u., az Erd6 u., a Tiefenweg u., és a Kert u.

A torténetileg kialakult, jellegzetes szerkezetet 06rz6, ill. értékes beépitéssel
szegélyezett utcahaldézat, mint helyi jellegzetesség, megbrzenddé érték. A
varoskozpont forgalomcsillapitott, gyalogos els6bbségu jellegét kell megteremteni a
lehetséges helyeken. Forgalomcsillapitas javasolt a katolikus gimnazium kornyékén
is.

A fontosabb kultertleti utak az Uj szennyviztisztitd és a repulétér kdrnyékén
talalhatéak. A kulterlleti utaknal, mez6- és erd6gazdasagi utaknal, a
mez6égazdasagi jarmivek akadalymentes kozlekedése, valamint a késébbiekben
esetleg szukségessé valo utszélesités lehetésége az Ut menti beépités
szabalyozasaval biztosithato.

A helyi uthalézat az alabbiaknak megfelel6 tervezési kategoriak szerinti besorolast
kapja (az Ut 2-1.201:2008 Utiigyi Miiszaki El6iras szerint):

— helyi gyGjtéutak: B.V. c-C.

— kiszolgald (lako) utak: B.VI. d-D.

— 0nall6 kerékparutak: K.VII., B.VIL.

— 0nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIII.
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— helyi kultertleti utak: K.VI.C.
7.3. Kerékparutak, gyalogutak
Orszagos vagy térseégi jelentéseégi kerékparut Budakeszit nem érinti.

A varos kiranduldhelyi és szabadidds funkcioi miatt fontos a helyi kerékparut halézat
kialakitasa. Onallé kerékparut kialakitasa javasolt Telki és Budakeszi kdz6tt (kb. a
sportpalyaig, onnan délre kerékparos utvonalként folytatva), valamint a Kert utcabol
déli iranyban vezetve a Budaorsi ut mentén, legalabb a repul6térig, illetve az ut
menti munkahelyi terlletekig. Kerékparos utvonal kijeldlése javasolt a Marity
utcaban, a F6 utcaban, illetve a F6 utcaval parhuzamos kisforgalmu utcakban,
tovabba a Knab Janos utcaban és kdrnyékén.

Gyalogos/kerékparos tengely létrehozasa javasolt a mamut feny6k-Dozsa Gyorgy
tér-patakvolgy utvonalon. Turisztikai utvonal kijeldlése javasolt a Kossuth Lajos
utcaban (Janos-hegy, Normafa felé), és a Makkosi uton (a kegytemplom, Janos-
hegy, Normafa felé).

7.4. Parkolas, rakodas

A parkolast és rakodast differencialtan kell szabalyozni a tdmegkdzlekedéssel ol
ellatott varoskozponti, és az egyéb terlleteken. A telken Kkivuli parkoldk
elhelyezésének feltételeit, szabalyait 6nall6 helyi rendelet hatarozza meg.

7.5. Kozosségi kozlekedés:

A teleplilés tdmegkozlekedési ellatasat jelenleg és tavlatban is a helykdzi és févarosi
autobuszjaratok biztositjak. Nincs realitasa a kozvetlen kotott-palyas kapcsolat
létrehozasanak. El6térbe kerult viszont a vasut- és metrohalézatra rahordo Kelenfold
iranyu autobusz kozlekedés, ezért a BKK tamogatja egy uj gyorsbusz inditasat az
Etele térre az M4 metréhoz a Budadrsi ut - M1, M7 - Egérut utvonalon.

Budakeszi ellatatlan terlleteinek uthalozata legfeljebb kisbusz kozlekedésre tehetd
alkalmassa, ezen terlletekre ezért tavlatban, igény szerint, helyi kisbusz jarat
indithaté.

A jelenlegi buszvégallomas helyén, a Dodzsa Gyodrgy téren, varosszerkezeti
szempontbdl kedvez8bb hasznositas, térkialakitas kivanatos. A téren a P+R
parkolds sem oldhaté meg, ezért a buszvégallomas athelyezése javasolt. Uj
buszvégallomas szamara a Budaodrsi uti Uzletkbzpont térsége latszik
legkedvezdbbnek. Az Uzletkdzpont uthaldzati kapcsolatai jelenleg is megfeleléek, az
elkeruléut Patyi ut-Budaodrsi ut kozotti szakaszanak megépitésével pedig tokéletessé
valnak majd. BKK buszjarat jelenleg is érinti a terlletet, és az uj végallomas a
tervezett Etele téri gyorsbusznak is ,utba esne”. Az Uzletkozpont terllete alkalmas a
P+R parkolasra. Az Uj buszvégallomas szamara teruletbiztositas szlikséges.

7.6. Légi kozlekedés:

A Farkashegyi repulétér megtartasaval, idegenforgalmi, illetve szabadidés
hasznositasaval, sét, bdvitésével kell szamolni. Bévités esetén szikség lehet a
megkozelitd uthalozat fejlesztésére is. A repulétér egyedi védobtavolsagat, illetve a
hasznalatabdl kovetkezd korlatozasokat a telepulésszerkezeti tervilap az erre
vonatkozoan elkészitett szakagi tanulmanyban foglaltak alapjan tunteti fel.
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8.TAJI, TERMESZETI ERTEKEK, A KORNYEZET HASZNALATAT KORLATOZO
ELEMEK

Tajrendezés és természetvédelem
Védend6 tajkarakterek

A terv kiemelt figyelmet fordit a Budakeszi koézigazgatasi terlletén az alabbi
tajkarakterek megovasara, ill. tajjellegik erésitésére:

— a Budai Tajvédelmi Korzet egyedulalld természeti és tajképi értékeinek
megolrzése, illetve a Févaros ,tudejének" megvédése;

— az eurdpai kdzosseégi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési tertletek: a
Budai-hegység és a Budaodrsi koparok Natura 2000 terlletek tajjellegének és
éléhely-kd6zosségeinek megdrzése;

— a helyi jelent6ségl védett természeti terlletek megdvasa és fejlesztése.

Ezen a tertleteken el6forduld mezégazdasagi terlleteket a Telepllésszerkezeti Terv
kalon, sajatos teruletfelhasznalasba —korlatozott funkciéju mezdgazdasagi
teriletbe— sorolta.

Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek

Kbdzigazgatasi terlletének északi valamint a délkeleti részének egy-egy foltja a Budai
Tajvédelmi Korzethez tartozik. A Budai TK a Budapestet nyugatrol ovez6, sok helyen
mélyen a varosba ékel6dd, erddvel boritott hegyvonulatokat foglalja magaba. A
védelem indokai és ceélkitlizései: az egyedulalloé botanikai, zooldgiai, foldtani és
tajképi értékek megdrzése; illetve a Févaros ,tudejének" megvédése. Az Erdészeti
arborétum a tajvédelmi korzet fokozottan védett teriletei kozé tartozik.

A természet védelmérél 1996. évi LIII. térvény szerint a barlangok ex lege védett
természeti értékeknek tekintend6k. Az Orszagos Barlangnyilvantartas 3 ex lege
védett barlangot jegyez Budakeszin. (Lsd. Teleplilésszerkezeti terviap)

A 17/2014. (X. 27.) FM rendelet orszagos jelent6ségi védelem ala vonja a
kaptarkovek terlletét. Budakeszi teriletén egy kaptarké talalhato. (Lsd.
Teleplilésszerkezeti terviap)

Budakeszi kbzigazgatasi terlletén helyi jelentéségli védett természeti teriletekaz
alabbiak:

— Bodzas-arok helyi jelent6ségli védett természeti terllet: védetté
nyilvanitdsanak indoka a hazai énekesmadaraink megtelepedésének segitése
és védelme.

— Nadas-t6 helyi jelentéségi vedett természeti terulet: védetté nyilvanitas indoka
a madarvilag és kétéltliek védelme.

— Mamutfenydk helyi jelent6ségl védett természeti terulet: védelem célja a
mocsarciprusfélék védelme.

Budakeszi tertletén két torténeti kert talalhato:
— Budakeszi Erdészeti Arborétum
— Budakeszi Vadaspark

Budakeszi torténelmi szél6terlletei az Etyek-Budai borvidék részét képezik.
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Egyedi tajértékek
A kdzigazgatasi teriileten talalhatd egyedi tajértékeket a TEKA adatbazisa alapjan
feltarasra kerultek: Budakeszi tertletén 67 db egyedi tajérték talalhato. Legnagyobb

aranyban az emlékmiivek, -szobrok, -oszlopok; -tablak fordulnak el6, a masodik
leggyakoribb tipus pedig a vallassal kapcsolatos tajértekek kore.

Az egyedi tajértékek megovasa a telepilés lakdinak kdzds érdeke.
Nemzeti 6kologiai halézat teriiletei

A Budapesti Agglomeracio Teruletrendezési Terve (BATrT) Budakeszi kdzigazgatasi
tertletén az alabbi tertleteket sorolta a nemzeti Okologiai halozat teruletei kozé:

— magteriilet: a Budai Tajvédelmi Korzet Budakeszit érinté majdnem teljes terllete
(kivétel a déli belterulettel hataros kis erdéfolt), a kultertlet teljes keleti része,

— Okoldgiai folyosé nem érinti Budakeszi tertletét,

— pufferteriilet: a Budajendre vezetd ut mentén kisebb terlletek (az erdészet
kisérleti telepe is), a Budakeszi-arok kulterlleti szakasza, a budadrsi ut és a
Budakeszi-arok kozotti terulet, a Budai TK részét képezd, belterllettel hataros
erdéfolt.

Magterulet tertletén a Telepulésszerkezeti terv Uj beépitésre szant tertletet nem
jelolt ki.

A magteruleten lev) erdéteruletek Uzemtervi elsédleges rendeltetés szerinti
besorolasa figyelmen kivul hagyja az erdéterlletek magterileten betdltendd
szerepkoret. Magteruleten belll jelentds kiterjedésl gazdasagi rendeltetési
erdéteriletek talalhatok, indokolt e terlletek atsorolasa védelmi (védett) rendeltetési
erdébteruletbe.

Y4

Eurdpai k6z6sségi jelentdéségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletek (Natura
2000 teriiletek)

Budakeszi kbzigazgatasi terlletét két kdvetkez6 eurdpai kozdsségi jelentéségl
természetvédelmi rendeltetésa terulet érinti:

— Budai-hegység (HUDI20009) kiemelt jelentéségi természetmegbrzési terilet:
kijelolésének indoka egyrészt a kedvezd természetvédelmi helyzet
megdrzése. Ennek érdekében cél a teruleten talalhaté j6 allapotu pannon
gyertyanos-tolgyesek, pannon molyhos tdlgyesek, pannon sziklagyepek,
szubpannon sztyeppék  él6helyek kiterjedésének, szerkezetének,
fajkészletének megdrzése, tovabba a teruleten talalhatd jeldlé allat, és
novényfajok allomanyai fennmaradasanak biztositasa.

— Budaérsi koparok (HUDI20010) kiemelt jelent6ségl természetmegdrzési
terulet: kijelolésének indoka a kedvezé természetvédelmi helyzet megérzése
volt. Ennek érdekében cél a jelol6 fajok, kuldonésen a magyar
tarsza(lsophyacostata), magyar méreggyilok (Vincetoxicumpannonicum),
Szent Istvan-szegfi (Dianthusplumariussubsp. regisstephani), magyar
gurgolya(Seselileucospermum) populacidi nagysaganak megdrzése, az
elterjedési terulet csokkenésének megel6zése.
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Budakeszi kozigazgatasi tertletén a Budapesti Agglomeracio Teruletrendezési Terve
térségi jelentéségl tajképvédelmi terlletként hatarolja le a telepulés kultertletét
alkoto erdds teruleteket.

Az OTrT 2013. decemberi moédositasa moddositotta a tajképvédelmi odvezetekre
vonatkoz6 elGirasokat, lehatarolasokat. A korabbi “orszagos jelent6ségi
tajképvédelmi terllet dvezete” és “térségi jelentéségl tajképvédelmi terllet dvezete”
helyett egy tajképvédelmi Ovezetet, a “tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terllet Ovezete’t hozta |étre. Ebbe az uj dvezetbe a varos teljes
kozigazgatasi terulete besorolasra kerult: kul- és belterilet egyarant.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlletnek Budakeszi kdzigazgatasi tertletén az alabbi térségek tekintenddk:

— a telepulést koruloleld erdbteruletek,
— a Bodzas-arok térsége a teljes kdzigazgatasi terlleten,
— a reptér és kdrnyezete

— a kdzigazgatasi terllet déli részén talalhat6 kaptarkdvek és térsége

9. KOZMUTERULETEK, KOZMU ELLATAS:

9.1 Atelepulésszerkezeti terv készitését befolyasolo, kozmii- és elektronikus
hirkozlési korlatozé6 adottsagok

A telepulésszerkezeti terv készitésénél adottsagként kell kezelni azt a természeti
adottsagot, amely az igényesebb kdzmilvesités kovetelményét alatdmasztja, ez a
telepulés felszin alatti viz szempontjabol kiemelten érzékenysége és a felszin alatti
vizmindség védelmi terileti adottsag, a telepulés nyilt karsztos teruleti fekvése,
amely miatt a telepulés kozmivesitésének megoldasi igénye kiemelten fontos,
kézmdellatas megoldasa hianyaba beépitésre szant terllet nem alakithatd Kki.
Tovabbi szerkezeti terv készitést korlatozéd adottsagként kell kezelni a
kézmilhalézatokat és Iétesitményeket, amelyek adottsagukbdl eredéen helyhez
kotottek, ilyenek pl.: azok a létesitmények, amelyek kivaltasanak koltsége
meghaladna a felszabadulé hely értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba a
gerinchalézatok és létesitmények tartoznak.

Vizellatas teruletén:

Korlatozd adottsag a vizellatas gerincét jelentd vizvezeték nyomvonala, a vizmi
teriletek és a vizelosztas jelentGsebb alléeszkoz értékid, nagyobb atmérgji
vezetékei.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintden:

A szennyviz f6gyiijtd halézat nyomvonala, a szennyvizatemel6 muitargyak és azok
jelenlegi 150 m-es véddbterilete, valamint az épités alatt allé szennyviztisztito telep.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:

A terulethasznositas tervezésének egyik legjelentésebb korlatai a vizgazdalkodasi
terlletként lejegyzett terlletek, kiemelten a Budakeszi arok terulete.
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Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

atelepulésen athaladé Biatorbagy-Hlvosvolgy aladllomasok kozott  Uzemeld
kétrendszerl 132 kV-os féeloszto haldzati nyomvonal oszlopokra fektetve és annak
biztonsagi 6vezeti helyigénye.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

A foévaros terlletén Uzemel6 atado-nyomascsokkent6tdl induld nagykdzép-nyomasu
féeloszté halézatot, amelyen érkezik a foldgaz a Budakeszi gazfogadé allomasara. A
gazfogado allomast és az onnan induld k6zépnyomasu elosztohaldzatot és ezek
biztonsagi dvezetének helyigényét.

Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:

A telepulés teruletén athaladd vezetékes gerinchalozat és a vezeték nélkuli
szolgaltatas létesitményei, antennai.

9.2 A kdozmiiellatas fejlesztése

A kdézmiadottsagként kezelt korlatozé adottsagok kivaltasara természetesen a
miszaki megoldasi lehet6ségek rendelkezésre allnak nagyon indokolt esetben,
ezeknek a teruletfelhasznalast korlatozé adottsagként rogzitett halézatoknak és
létesitmények helyének is van mod a valtoztatéasara, de a megvaldsitasa varhatoan
koltségigényessége miatt nem lesz gazdasagos. A kivaltas koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett terllet szabadabb hasznosithatésagaval elérhetd értékndovekedeés
kozotti mérlegelés alapjan lehet a gazdasagossag kérdésében donteni.

A kozmifejlesztési feladatok kozott elsédleges feladat a telepulés meglevé beépitett
terlleteinek a kdézmiellatottsag ndvelése, amely érdekében a kdézml ellatottsagi
hianyokat kell p6tolni.

A koézmdifejlesztési feladatok masodik csoportjaba az Uj igények kielégitésének
megoldasa tartozik. Uj beépitésnél, (j teriilethasznositas lehetéségének, kiildndsen
a funkciévaltasra jelolt teruleteken mar feltételként kell meghatarozni, hogy a
beépités, a tertlethasznositas csak a megfeleld, kornyezetvédelmi kovetelményeket,
a felszin alatti vizbazis védelmét kielégitd, a fenntarthatd fejlédés lehetéségét
biztositd, gazdasagosan Kkivitelezhet6 és Uzemeltethetdé kozmiellatas mellett
engedélyezhet6. Nagyon fontos, hogy nehogy ujabb kézmihianyos, vagy a
kornyezet védelmét nem biztositd, illetve gazdasagosan nem koézmdivesithetd
beépithet6 tertlet alakuljon ki.

Ezért beépitésre szant terlletfejlesztésre javasolt terlletek teljes kozmuiellatasat kell
megoldani, beépitésre nem szant terlleten a keletkez§ szennyviz kezelésére,
elhelyezésére kell a HESZ-ben rogzitésre keriild szigori el6irasok betartasat
biztositani a felszin alatti vizbazis védelme miatt.

Az Uj telekhasznositok mellett a mar beépitett terluleteken jelentkez6
igényndvekedésbdl eredé tobbletigény kielégitési igényével is kell szamolni.
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10. A telepulés tervezett teriiletfelhasznalasanak terileti mérlege
A telepulés kozigazgatasi terllete: 3710,42 Ha

Beépitésre szant terii Beépitésre nem ,
tertletfelhasznalasi erulet szantterlletfelhasznalasi terulet
. (Ha) . (Ha)
egyseg egyseg
Lk 65,41 Ko 79,91
Lke 390,25 Zkp 19,57
Vit 33,55 Ev 1292,14
Vi 11,78 Eg 734,84
Gksz 217,87 Ek 72,84
K-T 4,85 Ek-Arb 35,27
K-Rept 6,49 Ek-Vad 13,67
K-Sp 4,11 Mk 115,23
K-E 2,24 Ma 423,65
K-Hon 2,82 Mv 53,17
K-Szv 5,73 \Y 4,98
Kb-Spl 4,24
0sszesen: 745,12 Kb-T 5,61
Kb-St 4,60
Kb-Ek 14,43
Kb-Eh 0,856
Kb-Rept 39,80
Kb-B 1,57
0sszesen: 2965,30

11. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7.§
(3) bekezdés b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teruletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepulés kozigazgatasi tertletének biologiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.

A felllvizsgalat soran uj beépitésre szant terulet nem kerult kijelolésre, igy a bioldgiai
aktivitasérték valtozasat nem szikséges kiszamitani.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV 3. MELLEKLET
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3. melléklet a .../... (...) dnkormanyzati hatarozathoz

3. Fejlesztési teriiletek, médosulo teriletfelhasznalasok

2015. oktdber

3.1. AKORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK,
MODOSULO BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos
TSZT szerint

Tervezett funkcio
jelen TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott fejlesztési teriiletek moédosulé t

(beépitésre szant teriilet marad)

eriiletfelhasznalassal

Kaposztas

Kereskedelmi-gazdasagi

teriilet Vegyes terllet,
a 060/109-51 hrsz. Kert &s Budakeszi-érok" .
utca és Nagyszénaszug L mentén telken bellli
kdzott. Kulonleges sport- 10m-es zéldsavval
rekreacios tertlet
A repulétérrel hataros
terlletsav beépitésre
Repullétértdl északra Kiillénleges sport- szant kulonleges
b fekvé teriilet délkeleti 9es sp teriilet—repUlétéri

nyulvanya

rekreacios tertlet

funkcidhoz
kapcsolédé fejlesztés
fejlesztési

Korabbi TSZT-ben elhatarozott fejlesztési teriilet valtozatlan teriiletfelhasznalassal
(tervezett beépitésre szant teriiletek)

Kertvarosias

1 0198 hrsz. Kertvarosias lakoterilet e
lakoterulet
Patyi Ut €s az elkerlld Ut | 1r15/¢k temets teriilete Tartalék temetd
2 talalkozasi pontja "
N terllete
kbzelében
Kereskedelmi-szolgaltato Kereskedelmi-
3 Budadrsi ut keleti oldala n-$z0'g szolgaltaté gazdasagi
gazdasagi terllet -
tertlet
Repulétéertél északra Kereskedelmi-szolaaltato Kereskedelmi-
4 fekvé terllet Budadrsi ut n-sz0'g szolgaltaté gazdasagi
o gazdasagi terulet -
melletti része terllet
5 Patyi ut menti teriiletek Kulonleges sport- Kulonleges sport-
rekreacios tertlet rekreacios terulet
Marad kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi
terllet, de egy része,
ha szikséges a
foldhivatallal valo
-- ’ . t t 4 k 4
6 0113 hrsz. Kereskedelmi-gazdasagi | €gyezietesek soran

tertlet

mas terlletek javara
kikerulhet a fejlesztési
tertletek kézdl, kivéve
a 0113/1 hrsz.-u
terlletet
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BUDAKESZI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI 2015.
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2015. oktdber

Budakeszi arkon tuli,

Kulbénleges sport-

BRI X : Kuldnleges sport-
7 jérészt dnkormanyzati s N L N
- rekreacios terulet rekreacios terulet
tertlet, 067. hrsz.
8 120 hrsz. Patyi ut Kereskedelmi-gazdasagi Kereskedelmi-
mentén terllet gazdasagi terllet
Korabbi TSZT-ben és SZTbhen meghatarozott teriiletfelhasznalas médosulasa
(beépitésre szant, szabalyozott teriiletek teriilethasznalatanak valtozasai)
A Etheles park deli Kertvarosias lakoterilet Klsv,aro§|as
teleksora lakoterulet
B Funkciévalto Kertvarosias lakoterulet Telepuléskozponti
onkormanyzati telek terllet
Kertvarosias lakoterilet (léskd i
c Dézsa Gybrgy tér Telepule§kozpont|
tertlet
Bezaras alatti Kilénleges _
Szennyviztisztité telep | hulladékgazdalkodasi es . N
D - . o , L, Intézmény terdlet
terlilete és a kapcsolédoé | Kereskedelmi-szolgaltato
Gksz tertlet gazdasagi terllet
E1 Makkosmaria Kbzoonti veqves Kertvarosias
intézménytertlete P 9y lakotertlet
Makkosmaria L : L
E2. E3 telepiiléskazponti Telepuléskdzponti Kert\’/aro"slas
- vegyes lakoterulet
terllete
E Korhaz, rehabilitacios Kilénleges, Kllénleges
intézet egészségugyi terulet honvédelmi terllet
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Seaiditwzott tarlliak

K 3. MELLEXLETE

A koriibh] TSZT-ben ehabiramit feflechid barlist médosld szt terillet mamd)
A karfibhl TSZT-ben elhatfiramit fofleczhid terliet
A korfibbl TSZT-ben &8 5ZTben -] dlde md A dpltéere erint, ) terlllstak Slats o
A TSZT-ROL 5Z0LO HATAROZAT 3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TEROLETEK, MODOSULS BEEPITESRE SZANT

TEROLETFELHASZNALASOK
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3.2. JELEN TSZT FELULVIZSGALAT KERETEBEN MODOSULO BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETEK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos
TSZT szerint

Tervezett funkcio
jelen TSZT szerint

Médosuld beépitésre nem

szant teriiletfelhasznalasu teriiletek

Teleki ut mentén

Korlatozott funkcioju
mezdbgazdasagi terilet

Kllénleges beépitésre
nem szant tertlet,
strand

Pilisi Parkerd6 Zrt.
Budakeszi Erdészet

Védelmi erdétertilet

Kulonleges beépitésre
nem szant terulet—

Kdzpontja rendezvényterilet
Budakeszi Erdészeti . . I Kozjoléti erdbterilet—
1l . Védelmi erdéterilet i
Arborétum arborétum

Kozigazgatasi hatar

Kulonleges beépitésre

v mentén a Telki ut déli Védelmi erdéterulet nem szant tertlet—
oldalan fekvé terulet lovarda
Koz'|gazgata.s! hgtar : Kllénleges beépitésre

mentén a Telki Ut északi ’ . I - i

Vv . I Védelmi erddtertilet nem szant terilet—
oldalan fekvé tertilet, . .

- . erdészhaz
erdészhaz

VI Bu_dakesz[Vaqlaspark Védelmi erdéteriilet Kozjoléti erdbterilet—

jelenleqi terulete vadaspark

Vil Budakeszi vadaspark Védelmi erdterilet | Kozjoléti erdéteriilet

fejlesztési terlilete
Vil Korlatozott funkciojd | /e eimi erdéterilet
mez&gazdasagi terllet
‘s Altalanos
Préshazas ,, L
IX « . mez&gazdasagi
mez6gazdasagi terllet -
tertlet
Korlatozott funkciéju A'I'talanos L
X ,, R mez&gazdasagi
mez8&gazdasagi terllet .
terllet
Xl Gazdasagi erdéterilet Védelmi erdétertlet
Xl Gazdasagi erdéterilet Védelmi erdétertlet
Meggyes koruli szanton Altalanos
Xl €s gyumolcsdson Védelmi erdétertilet mez6gazdasagi
tervezett erd6k terllet
Meggyes kortli szantén Altalanos
XV €s gyumolcsdson Kdzpark mez6gazdasagi
tervezett erd6k terllet
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4. mellékleta .../.... (...) 6nkormanyzati hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési terveknek valé
megfeleléségének igazolasa

A teriletrendezési — telepiilésrendezési tervek tervhierarchigjanak legmagasabb szintjgn az Orszagos
Teriletrendezési Terv all, amelyet az Orszaggydilés a 2003. évi XXVI. térvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott
jova. Az OTrT-t elfogadasa éta t6bbszor modositotta az Orszaggydlés, legutdbb 2013. decemberében, amely
mddositas 2014. januér 1. 6ta hatélyos. Az OTrThatdrozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét,
tekintettel a fenntarthato fejlddésre, valamint a tertileti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturalis adottsagok, értékek
megdrzésére, ill. eréforrasok védelmére.

A térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelhasznalasi kategoriak és dvezetek
kijelolésére, az orszagos tertiletfelhasznalasi kategériak, dvezetek figyelembe vételével, azok pontositasaval.
Budakeszi kdzigazgatasi terilletére Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve(tovabbiakban:
BATIT)vonatkozik. A 2005. évi LXIV. torvényt legutdbb 2011-ben modositottak. Ebbdl kovetkezéen a BATrT-bena
2013-ban modositott OTrT-bél adddd valtozasok még nem keriiltek atvezetésre. Az atmeneti idészakra
vonatkozoan az OTrT és a BATIT kozotti kiildnbségeket az OTrT atmeneti rendelkezései alapjan kell kezelni:

— atérségi szerkezet és térségi terliletfelnasznalas vonatkozasaban a BATrT-et,

— az orszagos és fellilirt” térségi dvezetek vonatkozasaban az OTrT-et, illetve az OTrT 12/A szabalyai
szerint a 314/2012 (XI. 8) Korm. rendeletben és a 282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet alapjan
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek adatszolgéaltatasa alapjan

— az orszagos miiszaki infrastruktlra-haldzat vonatkozasaban az OTrT-et kell figyelembe venni.

1. Térszerkezeti terveknek valé megfelel6ség igazolasa

Az Orszag Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

*

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo el6irasokat alapvetden a kiemelt térségi és megyei tervek készitése
soran kell figyelembe venni. Jelen teleplilésrendezési eszkozok felillvizsgalata esetében (tovabbiakban a
megfeleléség igazolasnal: TSZT felllvizsgalat) a térszerkezeti terveknek valdé megfelelést az el6bbiekben
ismertetettek szerint a térségi terliletfelnasznalasok tekintetében aBATrTSzerkezeti tervének valé megfelelés
keril értékelésre, az orszdgos miiszaki infrastriktura-haldzatok tekintetében az OTrT-nek valé megfelelés keril
igazolasra.
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1.1. Térségi teriiletfelhasznalasi kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa

kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi Teriiletrendezési kovetelmények Megfelel6ség igazolasa
kategoriak
Erdégazdalkodasi térség Az erd8gazdalkodasi térséget legalabb | A TSZT fellilvizsgalat soran BATrT-
Terlilete a BATrT-ban: 85%-aban erdbtertlet ban erdégazdélkodasi térségbe
2183,53 ha,58,84% teriiletfelhasznalasi egységbe, illetve tartozo teriiletek k6z(il21,03 ha keril

Az Orszagos Erddallomany
Adattér szerint az
erdbtertletek nagysaga:
2198,10 ha

természetkdzeli teriilet (ezen belil
kizardlag karsztbokorerdd)
terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

A TSZT-ben erdéteriletként besorolt
terliletfelhasznalasi egységek nagysaga
a kdzigazgatési tertleten nem
csokkenhet.

Az Orszagos Erddallomany Adattar
szerint erd6teriletnek mindsild teriletet
a teleplilésrendezési eszkdzokben
legalabb 95%-ban erdéteriilet
terliletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni

atsorolasra més
terliletfelhasznalasiegységekbe
(beépitésre nem szant kiildnleges
terlilet teriiletfelnasznalasba).

Ez potlasra kerilt.

Osszes erd6 terlletfelhasznalas:
2196,53 Ha, aBATrT-ben
erdégazdalkodasi térségbe besorolt
teriilet 100,6%-a.

Az erdd teriletfelhasznalas a
BATIT-ben erdégazdalkodasi
térségében a feliilvizsgalat el6tt
2174,53 Ha, a fenti atsorolasok utan
2153,5 Ha, 98,62%>85%, tehat
megfelel.

A TSZT-ben erdéteriletbdl
klldnleges beépitésre szant
terliletekbe (Kb-Spl, Kb-Ek, Kb-Eh)
atsorolt teriiletek
,potlasara’mezdgazdasagi
terlileteket sorolt védelmi
rendeltetési erdéteriiletbe (0176
hrsz.-U teriiletet és a 0169/2 hrsz.-(
terlilet egy részén). Megfelel.

A TSZT felllvizsgélat sorén az
erdétervezett erdékbol 21,03 ha
kerul atsorolasra, a teriletek
tényleges teriletfelnasznélasanak
megfeleld OTEK szerinti beépitésre
nem szant kilénleges
terliletekbe.Ez az erdétervezett
erdék 0,95 %-a.< 5%, megfelel.

Mezbgazdalkodasi térség
Teriilete a BATrT-ban:
572,42ha, 15,42%

A mezbgazdasagi térség legalabb 90%-
at mezbégazdasagi terilet, illetve
természetkodzeli tertilet
terliletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni. A mezdgazdasagi térség
legfeliebb 10%-an barmely telepiilési
terliletfelhasznalasi egység kialakithato.

A TSZT feltlvizsgélat soran a
BATIT-ben mezégazdalkodasi
térségbe sorolt tertletbdl 526,18m2,
92,08%-ban mezbgazdasagi
terlletbe tartoznak.

Nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terilet terliletfelhasznalasi egység
nem ker(lt kijelolésre.

Megfelel.

Varosias telepiilési térség
Terlilete a BATrT-ban:
915,42ha, 24,67%

Vérosias telepllési térség barmely
telepulési tertiletfelnasznalasi egységbe
sorolhat.

Varosias telepilési térségben U]
lakoterulet, vegyes terilet, gazdasagi

Uj beépitésre szant lakétertilet nem
kerllt kijeldlésre.
A kijelolt vegyes terUletek:

1. lakoteriletbél
2. gazdasagi terlletbdl
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tertilet, illetve Gdul6terilet abban az
esetben jelélhetd ki, ha:

— atervezett terlletfelhasznalas jol
illeszthetd a telepllés meglevd
szerkezetéhez,

— t&j- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, erdévédelmi,
valamint kulturalis
orokségvédelmi és arvizvédelmi
szempontok alapjan nem sért
tarsadalmi érdeket, és

— a tervezett funkci6 ellatasédhoz
szlkséges miiszaki infrastruktira
kapacitas azt lehet6vé teszi vagy
a teriilet igénybevételével
parhuzamosan kiépl.

Varosias telepilési térségben U]
beépitésre szant terillet a teleplilés
kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kézelebb csak az allami féépitészi
hataskdrében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teruletrendezési
hatdsagi eljaras soran kiadott
terliletfelhasznalasi engedélye alapjan
jel6lhetd ki.

Varosias teleplilési térségben U]
lakotertiletet, illetve vegyes terilletet
csak a teleplilési terlilethez
kapcsoloddan lehet kijelolni.

Varosias teleptlési 5 hektart meghaladd
kiterjedésd, illetve legalabb 300 lakas
elhelyezésére alkalmas uj lakotertlet
vagy vegyes terllet kijelolésére ott van
lehetéség, ahol annak a meglévé, vagy
kiépitendé kotottpalyas kozosségi
kozlekedés megalldhelytdl a
kézforgalom szdméra szabalyosan
hasznalhatd kézdton mért tavolsaga
nem haladja meg az 5 km-t.

Varosias telepilési térségben U]
beépitésre szant terilleten a lakétertilet,
illetve vegyes terilet ngvelésével
egyidejiileg a teriletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelelé
kiterjedésd, legaldbb 50%-aban a
beépitésre szant terllettel kapcsolatban
1évd zdldterlletet kell kijeldIni.

kerlltek atsorolasra.

Beépitésre szant terlilet nem kerdilt
kijeldlésre.

300 lakés elhelyezésére alkalmas Uj
terllet nem kerult kijel6lésre.

Uj beépitésre szant terillet nem
kerdlt kijeldlésre.

Megfelel.

Epitmények altal igénybe | Az adott épitmény jellege szerinti

vett térség telepulési tertiletfelnasznalasi egységbe
Tertilete a BATrT-ban: kell sorolni.

39,90ha, 1,08%

A TSZT feltlvizsgélat soran a
BATrT-benépitmények altal igénybe
vett térségbe tartoz terilletek nem
valtoznak.

Megfelel.
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Az OTrT8. § szerinti egyéb, a térségi terliletfelhasznalassal 6sszefliggd eléirdsoknak valdmegfeleldségek
igazolasa:

2616 terméhelyi kataszter | Borvideki telepilés sz016 termGhelyi A TSZT feliilvizsgélata soran nem

|.-II. osztalyu teriileteibe katasztere I-Il. osztélyu terlleteihez tartozo | kerilt kijelolésre Uj beépitésre

tartozo foldrészletek foldrészlet - a killonleges mezgazdasagi | szant tertilet, igy a felllvizsgéalat
tzemi terlilet kivételével - beépitésre szant | soran a telepllésen sz6l6
teriletté nem mindsithetd. termdhelyi kataszterbe tartozd

terlleteken Uj beépitésre szant
teriletek nem keriltek kijeldlésre.
Megfelel.

A mér korabban elhatarozott
beépitésre szant fejlesztési
terlletek érintenek
sz6l6kataszterbe tartozd
terlileteket.*Ezek egy része épitési
ovezetként szabalyozott.:

Orszagos Gyiimdlcs Az Orszagos Gyimolcs Termdhely Az adatszolgaltatas alapjan**

Terméhely Kataszter Kataszter . és II. osztaly( teriileteihez Budakeszin a 0103/54 hrsz érintett,
tartozo foldrészlet - a kilénleges II. osztalyl mindsitéssel. A telek a
mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével - | hatalyos telepilésrendezési
beépitésre szant terlletté nem tervekben gazdasagi terilet. A
mindsithetd. feliilvizsgalat soran korabbi

fejlesztési teriletek
visszasorolasara nem kertl sor.
Mivel a kataszter szerinti terilet
nem a TSZT feliilvizsgalata soran
ker(lt kijellésre, igy a
felllvizsgalat soran a telepiilésen
Orszagos Gyimolcs Termdhely
Kataszterbe tartozo tertileteken uj
beépitésre szant terlletek nem
kerUltek kijelolésre.

Megfelel.

* adatok forrasa: VINGIS adatbazis
** adatszolgaltatd:NEBIK és a NAIK

1.2. Miiszaki infrastruktira-halézatok megfeleldségének igazolasa

A miszaki-infrastuktura-halézatok koziilaz OTrT térszerkezeti terve, ,Az Orszag Szerkezeti Terve” Budakeszi
kozigazgatasi terliletén az orszagos kozuthaldzat elemei kéziil a tervezett MO gyorsforgalmi utat és a meglévé
teleptlési mellékutakat jel6li. Budakeszi Teleplilésszerkezeti terve ugyanazon a nyomvonalon tartalmazza a
kézuthalozat elemeit, mint az OTrT, nincs eltérés.

2. Térségi ovezeteknek valéo megfeleldéség igazolasa

Az OTrT 2014-ben életbe 1épd mddositasai utan az alabbi dvezeteknél a teleplilésrendezési eszkdzok készitése
soran a térségi dvezetek altal érintett terlileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek terileti
érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek kérérdl szold kormanyrendelet
szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell
lehatarolni (12/A §) a BATrTkiemelt térségi dvezeti tervlapjai helyett:

— Orszagos okologiai halozat 6vezete(DINPI adatszolgaltatasa alapjan)

— Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete (FOMI tajékoztatasa szerint nincs elérhetd adat, az

OTrT terviapja kertilt figyelembe vételre )
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Kivalo termdéhelyi adottsagu erdéterlilet dvezete (Pest Megyei Kormanyhivatal Féldmiveléstgyi és
Erd8gazdalkodasi Féosztaly adatszolgaltatasa alapjan)

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete, honvédelmi teriilet dvezet (kis mértékben megvaltozott
az elnevezése, korabban kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi terllet volt az elnevezése) (HM
Hat6sagi Hivatal adatszolgaltatasa alapjan)

Az OTrT mddositas Uj Gvezeteket is bevezetett, amelyek az alabbiak:

Jo terméhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete (FOMI tajékoztatasa szerint nincs elérhetd adat, az OTrT
tervlapja kerlt figyelembe vételre ))

Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete (a korabbi orszagos jelentéségii
tajképvédelmi terlilet dvezete és térségi jelentbségl tajképvédelmi teriilet dvezete helyett egy dvezet,
lehatarolas a DINPI adatszolgéltatasa alapjan)

Vilagorokség- és vilagorokség-varomanyos terilet dvezete (Forster kdzpont)

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete (tartalmaban a korabbi kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmi terillet Ovezetét valtotta fel.) (Kdzép-duna-volgyi Vizligyi Igazgatésag
adatszolgaltatasa alapjan)

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-elharitasi célu
szikségtarozok terliletének dvezete

Budakeszi
Az OTrT orszagos dvezetei kozigazgatasi
teriiletén érintettség

3.1 Az orszagos okoldgiai halézat dvezete igen

3.2 Kivald terméhelyi adottsagu szantéterlilet dvezete nem

3.3 J6 termdhelyi adottsagu szantétertilet dvezete nem

3.4 Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete igen

3.5 Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezete igen

3.6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet dvezete nem

3.7 Orszagos vizmindség védelmi teriilet igen

3.8 Nagyvizi meder terlletének Gvezete nem

38 Vé,sér,hely’i terv _tlové}bbfejll_esztése keretében megvalosithatd vizkar-elharitasi céll nem
szlkségtarozok teriletének ovezete

3.9 Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet Gvezete nem

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy BATIT mellékletei szerint Budakeszi kdzigazgatasi terlletét melyik
térségi Gvezetek érintik (a tablazat az orszagos és a kiemelt térségi Gvezeteket is tartalmazza):
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Budakeszi
A BATrTkiemelt térségi 6vezetei kozigazgatasi
teriiletén érintettség
3/1 Magteriilet 6vezete(OTrT fellilirta) +
3/2 Okoldgiai folyosé dvezete(OTrT felillirta) —
3/3 Puffer teriilet dvezete(OTrT felllirta) +

3/4Kivalé termdhelyi adottsagu szantoterilet dvezete(OTrT felilirta) —

3/5 Kival6 terméhelyi adottsagu erdéteriilet(OTrT fellilirta)

+ | +

3/6 Erdételepitésre alkalmas tertlet dvezete (OTrT atnevezte, tartalmilag felilirta)

3/7 Orszégos komplex tajrehabilitaciot igényld terllet (OTrT megsziintette) —

3/8 Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé tertilet dvezete (OTrT megsziintette) —

3/9 Orszagos jelentdségl tajképvedelmi terlilet(OTrTmegsziintette) +

3/10 Térségi jelentdségli tajképvédelmi terllet dvezete(OTrTmegsziintette) —

3/11 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terillet Gvezete(OTrT felilirta) —

3/12 Torténeti telepiilési terlet vezete(OTrTmegsziintette) +
3/13 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terilet dvezete (OTrT +
megszintette)

3/14 Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgylijté teriilete dvezete(OTrTmegsziintette) +

3/15 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete(OTrTatnevezte, de
tartaimaban érdemben nem véltozott)

3/16Rendszeresen belvizjarta terilet —

3/17 Nagyviz meder 6vezete(OTrT felllirta) —

3/18 Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete —

3/19 Vizerozidnak kitett terillet 6vezete(OTrTmegszlntette) +

3/20Szélerozionak kitett teriilet(OTrTmegsziintette) —

3121 Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet 6vezete(OTrT, mint térségi
dvezet, megsziintette, atnevezte)

3/22 Honvédelmi terlilet dvezete +

A modosulé teriiletfelhasznalasu terlleteket a TSZT feliilvizsgalatardl sz6l6 hatarozat 3. melléklete mutatja be. A
hatarozat 3. melléklete 3.1. pont mutatia be a TSZT fellilvizsgalat keretében modosuld beépitésre szant
terlileteket (betlivel jeldlve). A TSZT felillvizsgalat soran médosuld beépitésre szant teriiletek a BATIT Szerkezeti
tervén ,varosias telepiilési térségbe” tartoznak.

A hatarozat 3. melléklete 3.1. pont arab szammal jel6lt teriiletei azok a fejlesztési teriiletek, amelyek a korabbi
elhatarozasok szerint beépitésre szantak, de szabalyozasuk még nem tortént meg. Ezek nem jelentenek
valtozast a Telepllésszerkezeti tervben, ezért az orszagos és térségi Ovezeteknek valdo megfeleléség
igazolasaban nem szerepeltetjlik.

A hatarozat 3. melléklete 3.2. pont mutatja be a TSZT fellilvizsgalat keretében mddosuld beépitésre nem szant
terlileteket.

Az el6bbiekbdl kdvetkezben a térségi 6vezeteknek vald megfelelés igazolasakor ezen terliletek megfelelésége
kerul igazolasra.

A kovetkezé tablazatban azt mutatjuk be, hogy a BATrT Budakeszi kbzigazgatasi teriiletét érintd térségi dvezetei
kézll, melyik érinti a TSZT felllvizsgalat soran modosulé teriletfelhasznalésu terileteket. Az egyes terlletek
jelolés e a lll. mellékletével azonos, a valtozasok jellege ott olvashato.
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21. Az 2013-ban modositott OTrT altal ,feliilirt” térségi 6vezetek”, amelyeket a BATrT OTrT-
vel Osszhangba hozdé moddositasaig— az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa
alapjan kell figyelembe venni

Alabbiakban parhuzamosan mutatjuk be az érintett OTrT orszagos Gvezeteit és a BATrT hasonlo tartalmd, az
OTrT2013. évi modositasa soran fellilirt kiemelt térségi dvezeteit a valtozasok szemléltetése érdekében. Az
egyes dvezeteknél ismertetjlik az adatszolgaltatas szerinti dvezeti lehatarolasokat. A megfeleléséget csak azon
térségi Ovezetek esetében értékeljlik, amelyek érintik Budakeszi kézigazgatasi tertiletét. Az OTrT Ujonnan
bevezetett orszagos 6vezetei a 2.2. pontban kerliinek bemutatasra.

2.1.1. Orszagos oOkologiai halézat, magtertilet és pufferteriilet 6vezete (adatszolgéaltatd: DINPI)

N
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Az orszégos okologiai haldzat Ovezetébe tartozd terlleteket a kiemelt térségek terileti tervei tovabb bontjak
magtertilet, dkologiai folyoséd és pufferterlilet kiemelt térségi dvezetekre. A teleplilésrendezési tervek esetében
ezen Ovezeteknek valo megfeléség igazolandd. Mivel az OTrT fellilirta az orszagos okoldgiai halozat dvezetét,
ezért a BATrT magterilet, dkoldgiai folyoso és pufferterlilet 6vezetekbe tartozo terlleteket —a BATrT OTrT-vel
osszhangba hozé modositasaig— az illetékes nemzeti park igazgatdosdg adatszolgaltatdsa alapjan kell

figyelembe venni.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleldség igazolasa

Magteriilet

Az bvezetben beépitésre szant terillet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha:

a) teleplilési teriiletet a magterilet vagy a magteriilet és az
odkoldgiai folyosd korllzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja

A fenti kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre
szant terllet terlletrendezési hatdsagi eljaras alapjan
jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-
e a magterilet, a magterllet és az dkoldgiai folyosé
természetes és természetkdzeli él6helyeinek
fennmaradésa, valamint az 6kol6giai kapcsolatok
zavartalan mikodése.

Az dvezetben kozmlivezetékeket és jarulékos
kézmUépitményeket tajbaillesztett médon, a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadéalyozo
miszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

Az vezetben a kdzlekedési infrastruktira halozatok
elemeinek nyomvonala a magterUlet természetes
éléhelyeinek fennmaradését biztosité médon, az azok
koz6tti Gkologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.

Az bvezetbe tartozé telepiilés helyi épitési szabalyzataban
és szabalyozasi tervében el6 kell irni a tajszerkezetbe
illeszkedd beépitési mdd, a tajra jellemzd épitészeti
hagyomanyok és épitmények megérzését és ezek
kovetelményeit

Az dvezetben U] kilszini mivelési banyatelek nem
Iétesithetd, meglévé kilszini mivelési banyatelek nem
bévithetd.

A teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalat nem jeldl ki j
beépitésre szant terilletet az dvezeten bellll.

A mezlgazdasagi terileteken elhelyezkedd magteriileteket
a TSZT korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriletbe
(Mtv) sorolja, ezzel is jelezve a terlleten a
természetvédelmi érdekek elsébbségét.

Az el6irast az MO gyorsforgalmi ut tervezésénél kell
figyelembe venni. A szabalyozasi tervek feltiintetik az
okoldgiai halozat dvezeteit.

A helyi épitési szabdlyzat rendelkezik a kiilterlleten
elhelyezett épuletek épitészeti kialakitasara vonatkozdan.
Az dvezet terlletén Uj kiilszini mivelési banyatelek nem
kerUlt kijelolésre. Egy db meglévd banyatelek talalhaté az
ovezetben, melynek 2022. december 31-ig van jovahagyott
miiszaki tizemi terve. Jelenleg a kitermelés szlinetel. 2022.
utan a banya miikddése, bbvitése nem megengedett.
Megfelel.

Pufferteriilet

Pufferterlleten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant
terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magter(let vagy okologiai folyosd természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

Az dvezet rafed” a teleplilési térségre, korabban kijeldlt
gazdasagi és kilonleges terlleteket érint.A
telepllésszerkezeti terv fellilvizsgalat Uj beépitésre szant
teriletet nem jeldl ki az dvezeten bellll.

Megfelel.
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2.1.2. Kival6 terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete (adatszolgaltatd: Pest Megyei Kormanyhivatal

Erdészeti Féosztaly)

£
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Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleléség igazolasa

BATrTKivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete
Az dvezetben beépitésre szant teriilet csak kivételesen,
egyéb lehetbség hianyaban terliletrendezési hatdsagi
eljaras alapjan jelolhetd ki.

Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve
banyaszati tevékenység engedélyezése a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehetséges.

Az lgazgatosag adatszolgaltatasa tobb erdétertiletet sorol
ezen dvezetbe, mint az OTrT, vagy a BATIT feliilirt vezeti
tervlapja.

Az dvezet terliletén a TSZT fellilvizsgalat soran nem kerdilt
kijelolésre Uj, beépitésre szant teriilet.

Az dvezet terliletén Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem
kerilt kijeldlésre, meglevd banyatelek nem talalhatd az
dvezet teriletén.

Megfelel.
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OTrTKivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete
Lsd. kdvetelményeket fentebb.

Megfeleléség igazolasat Isd. fentebb.
Megfelel.

2.1.3. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé tertiletek Gvezete

\Ps
/_->\--1

s
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Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleldség igazolasa

OTrT Tajképvédelmi szemponthol kiemelten kezelendd
teriiletek 6vezete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet
dvezete terliletét a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési terv és annak alapjén a telepllésszerkezeti
terv pontositja.

A pontositott lehatarolasa altal érintett tertletre a kiemelt
térség és a megye terlletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatérozni a téjjelleg helyi
jellemzéit, valamint a telepilés teljes kozigazgatasi
terlletére készlld telepllésrendezési eszkdz megalapoz6
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegytteseit, valamint a tajképi
egyseg és a természeti adottsdgokhoz igazodd
hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemzéit.

A pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa
érdekében a helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni
a terllethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére
vonatkozé szabalyokat.

A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba
illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését
irhatja elé6 és a készitésre vonatkozd kdvetelményeket
hatarozhat meg.

Az Gvezethen bényaszati tevékenységet a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet folytatni.

Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatokat, erémiiveket és kiseromiveket a tajképi
egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell elhelyezni.

Az OTIT a teljes kézigazgatasi terliletet az dvezetbe
sorolja, a BATIT korabbi tajképvédelmi Gvezeteibe nem a
teljes kozigazgatasi tertlet tartozott.

A teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgélata a teljes
kdzigazgatasi teriletet tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriletnek tekinti.

A megalapozé vizsgéalatokban a tajjelleg, a tajhasznalat
helyi jellemz&i meghatarozasra kerilltek.

A Helyi Epitési Szabalyzat eléirasokat fogalmaz meg a
telepliléskép védelme érdekében. A telepllésrendezési
eszkozok lehatarolnak védett telepilésmagot, melyre a
HESZ kiilén eldirasokat fogalmaz meg.

Kiilterlileten, beépitésre szant részeken kérnyezetbarat, a
magyar épitészeti hagyomanyoknak megfeleld, vagy
azokhoz telepulésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd
tdmegalakitas és anyagok alkalmazhatdk. Az ettél eltérd
més tdmegalakitas és anyaghasznalat telepilésképi
illeszkedését latvanytervvel kell igazolni.

A tajképet veszélyezteti a tajkép szempontjabol kiemelt
helyen fekvd honvédelmi terlileten megengedett 12,5 m-es
épiletmagassag. A 9 m-nél magasabb épiiletek tervezése
soran latvanytervvel kell igazolni az illeszkedést.

Megfelel.

TT1-PLANNER-T KONZORCIUM
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2.1.4. Orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezete (adatszolgaltato: tertiletileg illetékes vizligyi igazgatdsag)

Teriiletrendezési kovetelmények Megfelel6ség igazolasa

OTrT Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete:
Az orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezetében
keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérdl és
az Ovezeten Kkivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd bevezetésérél a kiemelt térség és a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

Az Ovezetbe tartozd telepilések telepllésrendezési A telepiilésrendezési eszkdzok lehataroljak az orszagos
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizmindség-védelmi terlleteket.

vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.

Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati Az dvezetben banyészati tevékenység nem folyik, és nem
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint is tervezett.

lehet folytatni. Megfelel.
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A Budakeszi 1670 hrsz.-0 telek az Orszagos Orvosi
Rehabilitacios Intézet, a NEFMI feligyelete alatt. Az
adatszolgaltatas szerint a Magyar Allam tulajdonaban és a
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében all.

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleléség igazolasa

BATrThonvédelmi teriilet dvezete

15. § Az érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkozeiben
ki kell jel6Ini a honvédelmi érdeket szolgalé terlletek
korldtozasmentes mikddését biztositd védbterileteket.

A TSZT-ben a killénleges egészségugyi terilet kilonleges
beépitésre szant honvédelmi teriiletbe kerilt atsorolasra. A
véddovezet kijelolésre kerdilt.

2.1.6. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Svezete

Az adatszolgaltatas szerintBudakeszi kozigazgatasi
terliletén 1 banyatelek, a,,Budakeszi |.-homokkd” védnevii
banyatelek talalhaté.

Teriiletrendezési kdvetelmények

Megfeleldség igazolasa

BATITAsvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete
A teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatéarolni.

A kijelolt terlileten, a telepllésrendezési eszkdzOkben

csak olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési dvezet

vagy 6vezet jel6lheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az adatszolgélatatésra kotelezett dllamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan keriilt a TSZT fellilvizsgélatban
lehatérolasra a banyatelek terllete. A banyatelek terilete
beépitésre nem szant kilonleges teriletbe kertilt.

Megfelel.
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2.2 Az 2013-ban médositott OTrT,,uj” ovezetei

Ebben a fejezetben a 2013-ban modositott OTrT2.1. pontban nem ismertetett térségi dvezeteivel — az OTrT
2013. decemberben bevezetett ,uj Gvezetek’— vald megfeleléséget értékeljik.

3/3. Jo termdhelyi adottsagu 3/8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi- | 3/9. Kiemelt fontossagu honvédelmi
szantoteriilet Ovezete (orszagos terv tovabbfejlesztése keretében terlilet dvezete* (orszagos dvezet)
Ovezet) megvaldsuld vizkar-elharitasi célu
szilkségtarozok terlletének ovezete
(orszagos Gvezet)
7 7
N e
4 L
h A
LS
k\j \/\\
NG~ o o b
*Lsd még 2.1. fejezetet.
3. Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak ,igénybe vett teriilete” Budakeszi

kozigazgatasi teriiletén, adatok a tovabbi tervezések szamara

2011. ota elfogadott Telepilésszerkezeti terv modositasok az alabbiak:
» 1.médositas: 157/2012. (IV.12.) sz. énkormanyzati hatarozat
» 2.modositas: 653/2013. (XII.12.) sz. dnkormanyzati hatarozat
A fenti Telepllésszerkezeti tervmddositasok mind beltertileten, a BATIT Szerkezeti tervén vérosias telepiilési

térség terliletén belll torténtek. Az aldbbi tablazat mutatja a tovabbi tervezés szamara a térségi
terlletfelhasznalési kategoriak tovabbi ,igénybevételi” lehetéségeit.

jelen feliilvizsgalata
BATIT 1 9 soran
szerintl | cdosits | modosits | terecanek w ETRUEEN
L, terulete i . megfeleld térségnek | megfeleld BATIT

térségi . | ssoran s soran . ., p . .

. Budakeszi . . ., terilet- sigénybe | megfelelé teriilet- minimum
teriiletfelhaszn | .. . »igénybe | ,igénybe , " N
i L. kozigazgat " w felhaszna- vett” tertilet- felhaszna- kovetel-
alasi kategoria o vett vett . y . a

asi . i las teriilet felhaszna- las mény
teriiletén terdlete terdlete (ha) (ha) las 7
o/ o/ 0
(ha) %o-ban %o-ban (ha)
erdSgazdakodd | (a3 53 0% 0% 217453 | 20,03 2154,5 98,67 85
si térség
mezogazdasagl | g7, 4o 0% 0% 546,21 20,03 526,18 92,08 90
térség

VArosIas | 91542 0% 0% 0 100
telepuilésitérség
épitmények altal

igénybe vett 39,90 0% 0% 0 100

térség
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