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A jelen Előszerződés (továbbiakban a „Szerződés”) az alulírott napon és helyen jött létre

(1)
egyrészről a Budakeszi Városi Önkormányzat. (a továbbiakban: „Önkormányzat”) mint földtulajdonos;

 (2)
másrészről az Forgószárny Kft. (székhely:-., cégjegyzékszám:,, adószám:,, képviseli, ügyvezető, továbbiakban az „Forgószárny Kft.”) mint leendő bérlő között;
(az Önkormányzat és Forgószárny Kft. a továbbiakban együttesen a „Felek”, egyenként a „Fél”) között az alábbi tartalommal:

ELŐZMÉNYEK

(A) Az Önkormányzat tulajdonában áll a Budakeszi külterület, 075/1 helyrajzi szám alatt felvett, kivett repülőtér művelési ágú, 397 514 m2 területű ingatlan (továbbiakban a „Repülőtér”).A Repülőtér 198 800 m2-es területére a MÁV Repülő és Ejtőernyős SE javára 30904/1996.01.29. számon használati jog került bejegyzésre. Az Önkormányzat valamint a MÁV Repülő és Ejtőernyős SE és a Csepel Aeroklub Farkashegy (a továbbiakban: „Sportegyesületek”) között 2004. március 19-én kötött Használati Megállapodásban (a továbbiakban: „Használati Megállapodás”) az Önkormányzat és a Sportegyesületek részletesen rendezték, hogy mely terület, és felépítmények kerülnek a Sportegyesületek kizárólagos, és mely az Önkormányzattal közös használatába. A Repülőtér azon területe tekintetében, amely nem került a Sportegyesületek kizárólagos, vagy Önkormányzattal közös használatába, az Önkormányzat a tulajdonosi jogokat szabadon gyakorolja.   A Repülőtér tulajdoni lapjának és térképének másolata a jelen Megállapodás 1. számú Mellékletét képezi.

(B) A Forgószárny Kft a- Magyar Mentőcsoportok Szövetségének tagja (továbbiakban: „Mentőcsoport Szövetség”), a légi-szekció vezetője-Magyarországon egy eddig egyedi beruházást készül megvalósítani. A Repülőtér mellett katasztrófavédelmi bázist kíván létesíteni és működtetni saját és Európai Uniós pénzügyi források igénybevételével (továbbiakban: a „Cél”). Mivel a Forgószárny Kft. tevékenységének szerves részét alkotó különféle mentések komplex műveletek, a Mentőcsoport Szövetség tagjaival szoros szakmai együttműködésben kerül majd sor a bevetésekre.
(C) A Felek a későbbiekben az alábbi feltételeken alapuló bérleti szerződést kívánnak kötni.
EZÉRT a Felek a jelen Szerződést kötötték:

1 Előszerződés

1.1 A Felek vállalják, hogy a jelen Szerződés megkötésétől számított [  ] napon belül az alábbi feltételeknek megfelelő tartalmú végleges megállapodást kötnek.

1.2 A végleges megállapodásban az alábbi feltételek kiegészíthetők a Félek bármelyike által lényegesnek tekintett egyéb feltételekkel.

1.3 A Felek a végleges szerződés megkötése érdekében minden ésszerűen elvárható erőfeszítést kötelesek megtenni.
2 tárgy
2.1 Az Önkormányzat korlátlan és kizárólagos tulajdonosa a Budakeszi külterület, 075/1 helyrajzi szám alatt felvett, kivett repülőtér művelési ágú, 397 514 m2 területű Repülőtérnek.
2.2 Az Önkormányzat a végleges szerződés feltételei szerint, 50 éves határozott időtartamra, bérbe kívánja adni az Forgószárny Kft-nek, a Repülőtér területén elhelyezkedő, a jelen szerződéshez csatolt 2. számú melléklet szerinti területrészt (a továbbiakban: “Terület”), melynek alapterülete [  ] m2.

2.3 Az Forgószárny Kft. a később megkötésre kerülő bérleti jogviszony tartama alatt jogosult lesz a Terület kizárólagos és zavartalan birtoklására, használatára
2.4 A bérelt Területen az Forgószárny Kft. az alábbi tevékenységek végzésére korlátozás nélkül végzésére lesz jogosult:
(a) A TEÁOR szerinti megjelölés alapján:

· légi jármű üzemben tartása (51.10, 51.20, 77.35)

· légi járműkarbantartó szakszolgálat, oktató szervezet (51.10, 51.20, 77.35)

· légiközlekedési tevékenység végzése (51, 77.35, 93.29, 93.19)

· muzeális intézmény alapítása (91.01, 91.03), továbbá
(b) oktatási központ létesítése, egészségügyi és tűzvédelmi tanfolyamok biztosításával

(c) a Terület és közvetlen környezetének rendben tartása. (közvetlen környezet:  a Repülőtér térképén sárgával jelölt, [*] m2 –es terület)

(d) repüléssel kapcsolatos rendezvények szervezése

(e) camping újra indítása-megegyezés szerint

(f) A Megállapodás 5.1 pontjában foglalt szolgáltatások nyújtása, azzal, hogy nem korlátozódik az Önkormányzat, mint jogosult javára.
2.5 A Forgószárny Kft. jogosult a végleges szerződés feltételei szerint saját költségére jogosult lesz a Területen a Bázis működtetése céljára szolgáló épületeket- hangár és készenléti zóna (a továbbiakban együtt: „Építmény”) építeni, melyeknek tervrajza és rövid leírása a szerződés 3. számú mellékletében található. A felek rögzítik, hogy az épületek és egyéb építmények felépítése után a Terület továbbra is az Önkormányzat tulajdonában marad, az épületek és egyéb építmények tulajdonjoga a Forgószárny Kft-t illeti meg a Magyar Köztársaság Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 97. § (2) bekezdése alapján. Az Önkormányzat, mint első fokú építési hatóság vállalja, hogy az Építmények megépítéséhez szükséges engedélyeket az arra vonatkozó dokumentáció hiánytalan benyújtását követő [*] napon belül megadja.
2.6 Az Önkormányzat a Forgószárny Kft számára az Épületek tekintetében földhasználati jogot kíván biztosítani a végleges szerződés feltételei szerint. A földhasználati jog ellenértéke az 5.2 pont szerinti bérleti díjban kerül ellentételezésre.
2.7 Az Önkormányzat a végleges szerződés feltételei szerint vállalja, hogy a Forgószárny Kft számára az Önkormányzat rendelkezésében álló Repülőtéri műveleti kapacitás 25%-át a Forgószárny Kft rendelkezésére bocsátja, azzal, hogy ennek ellenértéke az 5.2 pont szerinti bérleti díjban kerül ellentételezésre.

3 A Forgószárny Kft jogai és kötelezettségei 
3.1 Az Önkormányzat, a végleges szerződés feltételei szerint, feljogosítja a Forgószárny Kft-t, hogy térítésmentesen csatlakozzon a Repülőtéren kiépített közmű infrastruktúrához (villamos áram, víz, szennyvíz).(4. számú melléklet) A Bázist is ellátó közmű szolgáltatás kiépítése a Forgószárny Kft. saját költségén történik. 
3.2 A Forgószárny Kft., a végleges szerződés feltételei szerint jogosult lesz a bevezető, a Bázishoz vezető utat használni 

3.3 A Forgószárny Kft. köteles lesz a végleges szerződés feltételei szerint az Építmény megépítéséhez és a Bázis működtetéséhez, valamint a tevékenység végzéséhez szükséges valamennyi engedélyt és felhatalmazást a saját költségére beszerezni, és ezzel kapcsolatban köteles minden vonatkozó jogszabálynak és rendelkezésnek megfelelni. Mindazon szakhatósági engedély, amellyel a Forgószárny Kft. a szerződés aláírásának napján már rendelkezik, az 5. számú melléklet tartalmazza. 
3.4 Forgószárny Kft. jogosult a 2.4. és az 5.1. pontban foglalt tevékenységek végzéséhez, ill. szolgáltatások nyújtásához szükséges fejlesztéseket, a végleges szerződés létrejötte esetén, a Területen belül elvégezni. 
4 A bérleti jog és földhasználati jog ellenértéke
4.1 A bérleti jog és a földhasználati jog ellenértékeként Forgószárny Kft. vállalja, hogy az alábbi szolgáltatásokat biztosítja térítésmentesen az Önkormányzat részére:
(a) légi felderítések-járőrszolgálat

(b) tűzoltás (lakóépületek, erdő-, ipari tüzek, raktárak, a település területén lévő ipari területek oltása)
(c) légi mentés (tömegbalesetek, műszaki mentések)
(d) eltűnt személyek keresése
(e) kutató mentőszolgálat
(f) biztonsági szolgálatokkal való együttműködés
(g) speciális teheremelés katasztrófa-védelmi feladatoknál
(h) légi fotózásban való közreműködés
4.2 Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy Forgószárny Kft. a bérleti jog és használati jog biztosítása fejében havi 1.6 millió Ft bérleti díj fizetésére lesz köteles a végeleges szerződés megkötése esetén, azzal, hogy a bérleti díj fizetési kötelezettség a Bázis teljes kiépítésétől kezdődően áll be.
4.3 A Forgószárny Kft. a végleges szerződés feltételei szerint vállalja, hogy az Építmény hangár részének [  ] m2-es részét az Önkormányzat rendelkezésére tartja, azzal, hogy a rendelkezésre bocsátásra vonatkozó igény esetén az Önkormányzat az ilyen szándékát legalább [  ] hónappal előre köteles bejelenteni. Amennyiben az Önkormányzat ilyen jogával él, úgy erre az időre a Forgószárny Kft. mentesül a fenti 4.2 pont szerinti bérleti díj fizetési kötelezettség alól.
4.4 Felek rögzítik, hogy az 5.1 pontban foglalt szolgáltatások térítésmentes biztosítása Budakeszi közigazgatási területére korlátozódik, az Önkormányzat konkrét egyedi bejelentését követően. 
Az Önkormányzat képviseletében bejelentésre, azaz szolgáltatás megrendelésére jogosult személy/ek:[*]
5 birtokbaadás

5.1 Önkormányzat vállalja, hogy a Területet legkésőbb a végleges szerződés megkötését követő [  ] napon belül a Forgószárny Kft. részére birtokba adja. 
5.2 A Terület birtokbaadásától kezdődően Forgószárny Kft. köteles viselni a Területtel kapcsolatos összes díjat, adót vagy más fizetési kötelezettséget
6 időtartam, megszűnés

6.1 A Felek a jelen Szerződés alapján kötött végleges szerződést ötven (50) éves határozott időtartamra kötöttik, 

7 egyéb rendelkezések

7.1 A jelen Szerződésre a Magyar Köztársaság jogszabályai irányadóak.

7.2 A Felek elfogadják, hogy a jelen Megállapodásból eredő, vagy vele, annak megszegésével, megszüntetésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatos bármely jogvitát a [*] bíróság kizárólagos hatáskörébe utalnak.
A FENTIEKET TANÚSÍTVA a Felek a jelen Megállapodást az alább feltüntetett napon és helyen aláírták.

Budakeszi Város Önkormányzata részéről

_____________________________
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