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Melléklet az 56/2010. (II. 23.) számú határozathoz

BUDAKESZI ÖNKORMÁNYZAT

VAGYONGAZDÁLKODÁSI IRÁNYELVEI

Az önkormányzati vagyongazdálkodás alapvető céljai: a vagyon megőrzése, gyarapítása és a vagyonnak a feladatellátás érdekében történő hatékony működtetése.

Az önkormányzati vagyon a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 78. §-a szerint törzsvagyonból és egyéb vagyonból tevődik össze. A törzsvagyon részei: a forgalomképtelen és a korlátozottan forgalomképes vagyon. A forgalomképtelen vagy korlátozottan forgalomképes vagyon körébe azok a vagyontárgyak tartoznak, melyeket a törvény vagy az önkormányzat annak minősít. Az egyéb vagyon forgalomképes.

Az önkormányzat vállalkozói vagyonát azok a korlátozottan forgalomképes és forgalomképes vagyonelemek alkotják, amelyek a képviselő-testület döntése alapján elidegeníthetők, bérletbe, haszonbérbe adhatók, megterhelhetők, illetve vállalkozásba vihetők.

A vagyon számviteli elvek szerinti csoportosítása

A)
Befektetett eszközök

I.
Immateriális javak: vagyoni értékű jogok és szellemi termékek.

II.
Tárgyi eszközök


1. Ingatlanok, és a kapcsolódó vagyoni értékű jogok,


2. Gépek, berendezések, felszerelések, 


3. Járművek,


4. folyamatban levő beruházások, felújítások elszámolt költségei.

III.
Befektetett pénzügyi eszközök


1. Részesedések, üzletrészek,


2. Értékpapírok,


3. Adott kölcsönök,


4. Lekötött bankbetétek.

IV.
Üzemeltetésre átadott eszközök

B)
Forgóeszközök

· 
készletek,

· 
követelések,

· 
bankszámla és készpénzállomány

A vagyongazdálkodási irányelvek a befektetett eszközökre vonatkoznak.

Az önkormányzati gazdálkodás és feladatellátás szempontjából kiemelt jelentősége van a mintegy 10,8 milliárd forint könyv szerinti értékű ingatlanvagyonnak. A vagyongazdálkodási irányelvek tagolása ennek megfelelő: a befektetett eszközöket az ingatlanvagyonra és az egyéb befektetett eszközökre választja szét.

1.
Ingatlanvagyon

1.1
Forgalomképtelen ingatlanok

A forgalomképtelen ingatlanok felsorolását a vagyonrendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

Törvény erejénél fogva forgalomképtelenek a közterületek (utak, terek), a közparkok, a vízfolyások. A közterületek rendeltetéstől eltérő használatának eseteit és módját a közterület-használatról szóló önkormányzati rendelet szabályozza. Folyamatosan jelentkező feladat a közterületek rendeltetéstől eltérő használatának engedélyezése és ellenőrzése, az engedély nélküli használat vagy a rongálás felderítése és szankcionálása. Fokozott figyelmet kell fordítani az utak és járdák burkolatának karbantartására, a sövények folyamatos gondozására, vízelvezető árkok karbantartására. A közparkokat – magánszemélyek, más személyek bevonásával - folyamatosan gondozni kell.

Az önkormányzat döntése alapján a forgalomképtelen ingatlanok körébe tartoznak azok a – nagyrészt külterületen elhelyezkedő – ingatlanok, amelyeket a korábbi tulajdonosok útszélesítés céljára adtak át az önkormányzatnak. Ezeket –lehetőleg csoportosan – a szélesítendő úthoz kell csatolni. 

Forgalomképtelennek tekintendők a Fő téri parkolók és a buszvégállomás, továbbá a Koller kápolna önálló ingatlana is. 

A Segítő Szentek kápolna Fő utcától elkülönülő, önálló helyrajzi számon történő ingatlan-nyilvántartási feltüntetése a műemlékvédelem és a felújításhoz történő pályázati források biztosítása miatt is nélkülözhetetlen volt, idén megtörtént.

Kiemelt figyelmet érdemel az államtól átvett Farkashegyi repülőtér (075/1 hrsz.), mert ez az ingatlan hosszútávon jelentős bevételt hozhat az önkormányzatnak. A hasznosítást befolyásoló tényezők: a repülőtéren működő sportklubok 35 évre szóló használati joga, az ingatlan elidegenítésének és sportcéltól eltérő használatának ugyancsak 15 évre szóló tilalma. A velük kötött megállapodás alapján az ömkormányzat a repülőtér repülési kapacitásának 50 %-os használatára jogosult, valamint kizárólagosan használhat egy 6 hektáros területrészt és egy lakóingatlant. A repülőtér fejlesztéséhez forrásra van szükség, mely akár külső vállalkozói tőke bevonásával is megvalósítható A kapacitás 50 %-ig terjedő használat jogát célszerű térítés ellenében pályázat útján hasznosítani, mely hosszabb távú tervezhető bevételt jelentene az önkormányzat részére. A hasznosítás előtt megvalósíthatósági és hatástanulmány elkészíttetése indokolt. . A hasznosítás szakmai és pénzügyi hátterének biztosításához a vállalkozói szféra bevonása szükséges.

1.2
Korlátozottan forgalomképes ingatlanok.

A korlátozottan forgalomképes ingatlanok felsorolását a vagyonrendelet 2. sz. melléklete tartalmazza.

Törvény erejénél fogva korlátozottan forgalomképes ingatlanok a középületek, az intézményépületek és a közművek. Alapelv, hogy a korlátozottan forgalomképes ingatlanok abban az esetben idegeníthetők el, adhatók bérletbe, terhelhetők meg vagy vihetők vállalkozásba, ha az igénybevételükkel végzett feladatellátás, szolgáltatás folytatólagos biztosításáról az önkormányzat előzőleg gondoskodott.

A Fő u. 229. sz. alatti volt óvoda (57/1 hrsz.) jelenleg üres épületegyüttesének hasznosítása, esetleges eladása megvizsgálandó.

Az Erdő u. 101. sz. alatti konyhát (899 hrsz.) a gimnázium és az általános iskola konyhájával és azok eszközeivel együtt szerződés alapján 2019. július 7-ig vállalkozás üzemelteti. A társaság által nyújtott szolgáltatás minőségét rendszeresen ellenőrizni kell.

A köztemetőt kegyeleti közszolgáltatási szerződés alapján 2014. október 18-ig szintén vállalkozás üzemelteti. Itt a legfontosabb önkormányzati cél az üzemeltető által a szerződésben vállalt kötelezettségek teljesítésének elérése, mert ettől függ a temetői szolgáltatások színvonalának a kívánatos szintre történő emelése.

 A temető fejlesztésére vonatkozik a Domain. Hu Kft-vel kötött településrendezési szerződés.

Kiemelt feladat a Pitypang Óvoda (2396/5 hrsz) bővítése 172/2008 (VII. 15.) és 248/2008 (X. 14.) Kt. Hat.

A sportpályának (2415 hrsz.) a szélesebb lakossági igényeket is kielégítő fejlesztése elsősorban vállalkozások, esetleg pályázati források bevonásával valósítható meg.

A szennyvíztisztító telepet (2747 hrsz.) és a szennyvízcsatorna hálózatot az Önkormányzat tulajdonában levő Keszivíz Kft. üzemelteti – évente meghosszabbított szerződések alapján. Az önkormányzatnak fizetendő éves bérleti díj megállapításának szempontjai: a társaság gazdálkodása ne legyen veszteséges és a csatornadíjak mértéke a környező településekkel összehasonlítva, ne legyen kiugróan magas. Továbbá biztosítani kell a szolgáltatás zavartalan működéséhez szükséges eszközbeszerzések pénzügyi fedezetét is.

A szennyvízcsatorna pályázattal kapcsolatos feladat az új szennyvíztisztító telep kialakítása, a Makkosmária településrész közterületeinek szabályozása.

A Honvéd utcai gázfogadó állomás alatti földrészlet (2306/84 hrsz.) a szolgáltató számára értékesíthető.

El kell érni, hogy a Fő u. 98. sz. alatti tüdőgondozó emeleti lakásai az Önkormányzat használatába kerüljenek. A lakások ezt követően üzleti célra (pl. orvosi magánpraxis) bérletbe adhatók. Távlati cél, hogy a Törökbálinti tüdőgyógyintézetnek az ingatlanon fennálló ingyenes használati joga megszűnjön, és az Önkormányzat teljes körű tulajdonosi jogai az ingatlan egészére kiterjedjenek.

Önkormányzati döntés alapján korlátozottan forgalomképes a Mezei Mária ház (Petőfi u. 18.) és a Hunor u. mellett levő, 2010. december 31-ig részlegesen az ACES Tenisz Egyesületnek  bérletbe adott ingatlan (2330 hrsz.).

A Fő utca 74, Fő utca 229. alatti volt Óvoda, Fő utca 127 alatti helytörténeti gyűjtemény, Fő u 139. alatti Bölcsőde, Petőfi u. 18. alatti Mezei Mária emlékház, Híd családsegítő, INO hasznosítását egymással összefüggésben kell kezelni 233/2008. (IX. 15.) Kt. Hat. 

A Gamesz  telephely (959 hrsz Erdő u. 70.) áthelyezése is vizsgálandó a jelenlegi szennyvíztisztító további sorsával összefüggésben.

Új 60 férőhelyes bölcsőde helyének a kijelölése szükséges 170/2008. (VII. 15.)Kt. Hat.

A Széchenyi István Általános Iskola bővítéséről szól a 173/2008. (VII. 15.) Kt. Határozat. A bővítés tanulmányterve elkészült.

A városközpont rehabilitációs pályázat megnyerése esetén a Városháza felújítása az egyik feladat.

Törvényben előírt kötelezettségként jelentkezik a középületek akadálymentesítése. A feladat megoldásához meg kell keresni a pályázati forrásokat és egyéb támogatásokat.

1.3
Forgalomképes ingatlanok

A forgalomképes ingatlanok felsorolását a vagyonrendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

1. A Farkashegyi repülőtér tulajdonjogának megszerzését követően a körülötte szétszórtan elhelyezkedő termőföld ingatlanok (067, 072, 079 hrsz-ú táblák) az önkormányzat számára felértékelődtek, ezért hasznosításukat a reptérrel összefüggésben kell vizsgálni; ideiglenesen mezőgazdasági haszonbérbe adhatók, azzal a feltétellel, hogy a szerződés 1 éven belül kártérítés nélkül felbontható. A repülőtér környéki ingatlanok rendezése a Keszivölgy projekt kapcsán szükséges.

2. A 0200/94 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonrésze 2017. októberig haszonbérbe van adva. Az  ingatlan megosztását a NFA-val le kell egyeztetni és szerződésbe foglalni, és a HÉSZ felülvizsgálata során figyelembe kell venni.

3. A korábbi jogrendszerben néhány tanácsi telekre magánerős kivitelezésben lakóházak épültek, ezáltal a telkek és az épületek tulajdonjoga elvált egymástól. Az önkormányzati tulajdonba került (352/2, 419, 427, 475 hrsz-ek), vagy később kerülő telkeket fel kell ajánlani megvételre az épületek tulajdonosainak.

4. Az 534/1, 535, 774/20, 774/21, 775/4, 859 hrsz-ú ingatlanoknak az út céljára történő igénybevétele után megmaradó része érdeklődés esetén értékesíthető.

5. A 757/3, 757/5, 764/2, 764/4 hrsz-ú ingatlanokat a Tiefenweg területen a Helyi Építési Szabályzat szerint kialakítandó feltáró utakba kell olvasztani. A feltáró út kérdését a HÉSZ felülvizsgálatakor át kell tekinteni.

6. A 1387, 1388 hrsz-ú (Fő utcai ingatlanok), elhelyezkedésüknél, illetve méretüknél fogva különösen értékesek. Hasznosításuk módja értékesítés, bérlet vagy ráépítés is lehet, az alapvető cél az Önkormányzat hosszú távú érdekeinek biztosítása kell legyen.

7. A Fő u. 111. sz. alatti (1866 hrsz.) ingatlanrészhez tartozik még egy 46 m2-es helyiségcsoport, melyet a Keszivíz Kft. bérel az Önkormányzattól.

8. A 2405, 2406 hrsz-ú ingatlanok jelentős részére a MOL Rt-nek 2047-ig tartó használati és elővásárlási joga van. El kell érni, hogy a társaság a szerződésben vállalt telekrendezést befejezze.

9. A szennyvíztisztító melletti 2746 hrsz-ú ingatlan kb. 700 m2-es területét két társaság bérli. Tekintettel arra, hogy a telep közelsége az ingatlan beépítését kizárja, az ingatlan továbbra is bérlet útján hasznosítandó.

10. A tanácsrendszerben értékesített, de tulajdonjogilag nem rendezett helyzetű 4921 hrsz-ú ingatlan tulajdonjoga rendezés alatt áll. 

11. Az alábbi ingatlanok érdeklődés esetén értékesíthetők: 


hrsz.
megnevezés
hely

· 053/187
erdő
Csapás köz

· 063/168
árok
Virágos köz

· 0113/205
gyep
külterület

· 0120/206
szőlő
külterület

· 775/3/A
pincék
Budaörsi u. 10.

· 1830
lakóház (területrész)
Széchenyi u. 46.


Gilvánfa 34. hrsz.
lakóház
Fő u. 31.

· Páty 152/2 hrsz.
udvar

· Páty 1024/7 hrsz.
út

· Páty 3904 hrsz.
szántó.
12. A magánszemélyek és mások által jogcím nélkül használt ingatlanok (pl. 523/2, 560/2,  687/4, 689/2, 709/2, 811/2, 814, 947/4, 1123/2, 1304/1,  1343, 1748,  hrsz-ek) használatát az ingatlan értékesítésével vagy    bérbeadásával továbbra is rendezni kell.

13.  A 811/2 hrsz-ú Fő u. 260. sz. alatti 1480 m2-es ingatlan bár nem rendelkezik közterületkapcsolattal, méreténél fogva különösen értékes lehet a szomszédos ingatlanokkal történő hasznosítása.

14. A 664. hrsz.-ú ingatlan, Rigli u. 1-3. szám értékesítésre előkészítendő. Ez az a bizonyos ingatlan, ahol garázsok, pincék találhatók, és régóta gondot jelentenek.

15. A Viking Golf területen lévő 0165/18  hrsz.-ú ingatlan (4,6 ha) tulajdonrendezése.

16. A lakóingatlanok közé ékelődő, vagy mellett levő önállóan nem beépíthető önkormányzati ingatlanok hasznosításáról intézkedni kell.

17. Az önkormányzat mérje fel, hol célszerű telekrendezési célból ingatlanokat vásárolni, majd rendezés után tovább értékesíteni.

18. A Telki út melletti ingatlanok fejlesztésbe vonása  is feladatként körvonalazódik. 

19. Megvizsgálandó a mezőgazdasági ingatlanok utáni támogatás igénybevétele.            

20. A mg-i ingatlanok lejáró bérleti szerződéseinek meghosszabbítását elő kell készíteni.

1.4
Lakások

Az önkormányzati  2010 évi lakáskoncepciót a Kt. 2009. nov. 10-i ülésén fogadta el.                 

Az önkormányzati lakások általában forgalomképesek, de amennyiben intézmény területén helyezkednek el, akkor korlátozottan forgalomképesek. A lakásokat magukba foglaló ingatlanokat a 2. és 3. sz. mellékletek tartalmazzák.

Az önkormányzati lakások fenntartásának elsődleges célja a szociálisan rászorult személyek, családok elhelyezése, ezért piaci alapon számolt lakbérek alkalmazása nem célszerű. Következetesen folytatni kell az intézmények területén elhelyezkedő lakások (pl. Széchenyi u. 94., Petőfi u. 47., Fő u. 133.) felszabadítását és az intézményeknek történő átadását. A tervezett értékesítések után megmaradó lakások állományát ismételten felül kell vizsgálni.

A Fő u. 187. sz. alatti ingatlan (25/2 hrsz.) műemléki védelem alatt áll, az elhanyagolt utcafronti rész (Nagy Sándor József emlékház) az önkormányzat tulajdonában van. Az ingatlan hasznosításának több módja is lehetséges (értékesítés, bérletbe adás stb.), de a homlokzatok felújítása minden esetben minimálisan elvégzendő feladat. A városközpont rehabilitációs pályázatban szerepel a felújítás.

2.
Egyéb befektetett eszközök

2.1
Immateriális javak

Az immateriális javakhoz a szellemi termékek és a vagyoni értékű jogok tartoznak. A szellemi termékek az intézményeknél használt számítástechnikai szoftvereket jelentik. Ezek továbbértékesítésére a fejlesztő hozzájárulása nélkül nincs lehetőség, ezért javasolt a forgalomképtelen kategóriába sorolásuk.

A vagyoni értékű jogok körébe a 0165/18 hrsz-ú ingatlan 4,6 hektáros részére vonatkozó bérleti jog (18400 EFt). Ezt korlátozottan forgalomképes kategóriába célszerű sorolni.

2.2
Ingatlanok körébe nem tartozó tárgyi eszközök

A gépek, berendezések, felszerelések, valamint a járművek közvetlenül szolgálják az önkormányzat működését, selejtezésük, értékesítésük feltétele a feladatellátás folytatásának előzetes biztosítása. A vagyonrendelet szerint forgalomképesek. Az eszközök selejtezésére, értékesítésére vonatkozó értékhatárok (300 EFt-ig intézmény saját hatáskörben, 300-500 EFt között polgármester hozzájárulásával, 500 EFt- felett a képviselő-testület hozzájárulásával) továbbra is fenntartandók.

Forgalomképtelen kategóriába tartoznak a köztéri szobrok, egyéb képzőművészeti alkotások is.

A folyamatban levő beruházások és az azokhoz tartozó tervek elszámolt költségeit a befejezést követően aktiválni kell, és a létesített eszközt forgalomképesség szerint a vagyonrendelet előírásainak megfelelően be kell sorolni.

2.3
Befektetett pénzügyi eszközök

A részesedések, üzletrészek körébe a Keszivíz Kft. és Fővárosi Vízművek Rt. önkormányzati tulajdonrésze tartozik. A Keszivíz Kft. eredményesen működik.

A Fővárosi Vízművek Rt-ben levő részesedés 3,6  MFt osztalékelőleg bevételt és 3,4 MFt osztalékot jelentett az Önkormányzatnak a 2008-as év után. 2009-ben nem volt osztalékelőleg. Figyelemmel kell kísérni a részvény osztalékát.

A BSZM Kft. és a BVV Kft. 2010 évi üzleti tervét a pályázati forrásokhoz igazodóan kell összeállítani.

Az adott kölcsönök állománya túlnyomórészt a munkavállalók részére adott kedvezményes kölcsönökből áll. A kedvezményes kölcsönök éves előirányzatát a teljes kölcsönállomány és az Önkormányzat teherbíró képességének függvényében kell a mindenkori költségvetésben meghatározni.
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