Budakeszi Város Önkormányzatától
JEGYZŐKÖNYVI   KIVONAT
a Képviselő-testület 2010. február 9-én megtartott ülésének jegyzőkönyvéből

A jelenlévő 14 fő képviselő 11 mellette, 1 ellene és 2 tartózkodással az alábbi határozatot hozta:

34/2010. (II. 9.) számú önkormányzati határozat:1
1. Budakeszi Város Képviselő-testülete hatályon kívül helyezi a 28/2008. (II. 14.) és 244/2008. (X. 14.) határozatát.

2. Budakeszi Város Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert, hogy az R-HÁZ Kft-vel a mellékelt településrendezési szerződést megkösse.

Határidő: 1-2. pontra: azonnal
Felelős: 1-2. pontra: polgármester

K. m. f.


Tagai István
dr. Makai Katalin

polgármester
aljegyző
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS

mely létrejött egyrészről

Budakeszi Város Önkormányzata (székhely: 2092 Budakeszi, Fő u. 179., stat. törzsszám: 15390022-7511-321-13, adószám: 15390022-2-13, bankszámlaszám: …………………… képv.: Tagai István polgármester)

másrészről

R-HÁZ Ingatlanforgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1053 Budapest, Ferenciek tere 2. Cg.: 01-09-873196, stat. törzsszám: 13674669-6810-13-01, adószám: 13674669-2-41, bankszámlaszám: 10300002-10282681-49020018, képv.: Győri László ügyvezető)

között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:

1. Bevezető rendelkezések:
1.1. Szerződő felek rögzítik, hogy az R-HÁZ Kft. kizárólagos tulajdonát képezik a „Budakeszi Barackos Városrész” területén lévő, Budakeszi 2306/126, 2306/70, 2306/91 és 2306/93 hrsz alatt nyilvántartott ingatlanok (együttesen: Márity utcai tömb). 

1.2. Felek egyezően rögzítik, hogy a Barackos Városrész területén lévő lakóövezetben a lakásszám módosítását kezdeményezi az R-HÁZ Kft. Felek jelen szerződést abból a célból hozzák létre, hogy a „Budakeszi Barackos Városrész” ezen belül az ún. „Márity utcai tömb” fejlesztése a felmerült lakásszám módosítási igény kielégítésével megtörténjen. A módosult fejlesztési igény megvalósításához a hatályos Település Szerkezeti Terv és Helyi Építési Szabály módosítása szükséges.    

1.3. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés tárgyát képező „Márity utcai tömbre” vonatkozóan Budakeszi Város Önkormányzat Képviselő-testülete a ……………… számú önkormányzati határozatával támogatja az R-HÁZ Kft. telkenként 6 lakással történő beépítési szándékát az alábbi feltételekkel: 

-  Budakeszi 2306/126, 2306/70, 2306/91 és 2306/93 hrsz alatt nyilvántartott ingatlanokon 6-6 db lakás alakítható ki, a telkek 250-nel történő osztásával, lefelé kerekítve

- a településrendezési szerződésben az Önkormányzat részéről felmerült, a beruházással összefüggésben keletkező költségek (kifejezetten és kizárólag a TSZ és HÉSZ jelen beépítéssel összefüggő módosításának költségei) megfizetésre kerüljenek

- az R-HÁZ Kft tudomásul veszi az autóbusz-forduló jogszerű létesítési engedélyét, az ellen kifogást nem emel 
- az Önkormányzat az R-HÁZ Kft-vel a fejlesztésre vonatkozóan megállapodást (településrendezési szerződést) köt 

- az R-HÁZ Kft. megfizet 24 x 1,6 millió forintot Budakeszi Város Önkormányzata részére fejlesztési célokra 

Felek rögzítik, hogy a …………….. sz. határozat a jelen megállapodás 2. sz. melléklete.

1.4. Felek rögzítik továbbá, hogy az R-HÁZ Kft. a „Márity utcai tömb” övezeti módosítás fejlesztésre vonatkozó tanulmánytervet elkészíttette és az Önkormányzat részére átadta. Budakeszi Város Önkormányzata a tanulmánytervet elfogadta. A tanulmányterv a jelen szerződés 1. sz. melléklete.

2. Szerződés tárgya

Felek megállapodnak abban, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Étv.) 30/A § alapján és a jelen szerződés 1.2. pontjában meghatározott célból egymással településrendezési szerződést kötnek az alábbi tartalommal.

3. Felek jogai és kötelezettségei:

3.1. Budakeszi Város Önkormányzata vállalja, hogy a Település Szerkezeti Terv (TSZT) és a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) módosítására irányuló eljárást a jelen szerződés 3.2.1. és 3.3. pontjában meghatározott pénzösszeg bankszámláján történt jóváírását követő 10 napon belül megindítja és azt a lehető legrövidebb időn belül lefolytatja.

3.2. Az R-HÁZ Kft. vállalja, hogy az Önkormányzatnak a fejlesztéssel összefüggésben felmerülő kommunális többletkiadásainak ellensúlyozására megfizet 38.400.000,-Ft, azaz Harmincnyolcmillió-négyszázezer forintot az alábbi részletekben:

3.2.1. Az R-HÁZ Kft. vállalja, hogy a jelen szerződés aláírását követő 10 banki napon belül megfizet 14.400.000,-Ft, azaz tizennégymillió-négyszázezer forintot Budakeszi Város Önkormányzata ……………………sz. bankszámlájára történő bank átutalással. 

3.2.2. Az R-HÁZ Kft. vállalja, hogy további 12.000.000,-Ft, azaz tizenkétmillió forintot legkésőbb az ingatlanokon tervezett építési beruházáshoz szükséges építési engedély jogerőre emelkedését követő 10 banki napon belül, de légkésőbb 2010. szeptember 15. napjáig megfizet Budakeszi Város Önkormányzata részére, az Önkormányzat 3.2.1. pontban megjelölt bankszámlájára történő átutalással. 

3.2.3. Az R-HÁZ Kft. vállalja, hogy a fennmaradó 12.000.000,-Ft, azaz tizenkétmillió forintot a felépített lakások használatbavételi engedélyének jogerőre emelkedését követő vagy a fejlesztés alá vont és jelen szerződés 1.1. pontjában rögzített 4 ingatlan értékesítése esetén az adásvételi (vagy az értékesítést eredményező egyéb) szerződés aláírása után, a vételár megfizetését követő 5 napon belül, de legkésőbb 2012. december 31. napjáig fizeti meg az Önkormányzat részére, a 3.2.1. pontban megjelölt bankszámlára történő átutalással. Az ingatlanok értékesítéséről az R-HÁZ Kft. köteles az Önkormányzatot a szerződés aláírását követően haladéktalanul értesíteni. 
3.3. Az R-HÁZ Kft. vállalja továbbá, hogy a TSZT és a HÉSZ módosításával kapcsolatban felmerülő költségeket a jelen szerződés aláírását követő  10 banki napon belül megfizeti Budakeszi Város Önkormányzata részére a 3.2.1. pontban megjelölt bankszámlára történő átutalással. Budakeszi Város Önkormányzata kijelenti, hogy a TSZT és a HÉSZ módosításának költsége jelenleg még pontosan nem meghatározható, de az maximum 2.000.000,-Ft + Áfa összeg. Az R-HÁZ Kft. tudomásul veszi, hogy az eljárások a költség befizetését követően indíthatók el. 

3.4. Az R-Ház Kft. a jelen szerződés 3.2.2. és 3.3.3 pontjában meghatározott fizetési kötelezettsége biztosítására a jelen szerződéssel, a Ptk. 328. § (1) bekezdésének megfelelően Budakeszi Város Önkormányzatára engedményezi a projekt során felépített lakásingatlanok befolyó vételárát az adásvételi szerződés megkötése időpontjában fennálló tartozása erejéig.  R-Ház Kft. köteles a lakások vevőit az engedményezésről joghatályosan, a jelen szerződés 3. sz. mellékletét képező, a vevő(k) által is aláírt „Értesítés vételár engedményezéséről” elnevezésű okirattal értesíteni és erről Budakeszi Város Önkormányzatát, mint engedményest az adásvételi szerződés aláírásától számított 5 napon belül hitelt érdemlően, az okirat egy példányának átadásával tájékoztatni.    

R-Ház Kft. kötelezi magát, hogy az adásvételi szerződés(ek)ben a kikötött vételárból a fennálló tartozásának megfelelő vételárrész teljesítési helyeként Budakeszi Város Önkormányzat jelen szerződés 3.2.1. pontjában megjelölt bankszámláját jelöli meg.

 Az R-Ház Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy az adásvételi szerződés(ek) alapján őt terhelő kötelezettségeket maradéktalanul teljesíti, és nem veszélyezteti az engedményezett követelések kötelezettjei részéről történő teljesítést.
3.5. Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a 3.2.1. és a 3.3. pontban meghatározott összegek Budakeszi Város Önkormányzat bankszámláján legkésőbb a jelen szerződés aláírását követő 10 banki napon belül nem kerül jóváírásra, a jelen szerződés minden külön jogcselekmény nélkül hatályát veszti. (Bontó feltétel) 

3.6. Felek megállapodnak abban, hogy a 3.2.2. és a 3.2.3. pontban meghatározott fizetési kötelezettség késedelmes teljesítése esetén, az R-HÁZ Kft. a késedelem idejére évi, a késedelem időpontjában hatályos jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelő mértékű késedelmi kamat fizetésére köteles. 

3.7. Budakeszi Város Önkormányzata vállalja, hogy az R-HÁZ Kft. számára a HÉSZ módosítás készítése során a jogszabályok által meghatározott betekintési, illetve véleményezési lehetőséget folyamatosan biztosítja, legalább az egyeztetési eljárás megindítása, illetve a képviselő-testületi döntés előtt, aki ezen okiratok megtekintését és átvételét aláírásával elismeri.

Az R-Ház Kft-nek jogában áll a HÉSZ módosítása elkészítésére megfelelő jogosultsággal rendelkező tervező cégeket ajánlani, illetve  a tárgyi munkára ajánlkozó, arra pályázó tervező cégek közül a HÉSZ módosítási munkáira – szerződés kötésre – egyet kijelölni, amennyiben ennek a cégnek az adott tervezési munkákra szóló árajánlata nem haladja meg a 2.000.000.- Ft-ot.

3.8. Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződést annak maradéktalan teljesítéséig tartó határozott időtartamra hozzák létre. A jelen szerződés rendes felmondással nem szüntethető meg.

4. Egyéb rendelkezések
4.1. Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés érvényesen csak írásban módosítható.

4.2. Ha a jelen szerződés bármely rendelkezése utóbb érvénytelennek vagy lehetetlennek minősül, akkor ez csak abban az esetben jelenti az egész szerződés érvénytelenségét vagy lehetetlenné válását, amennyiben a Felek az érvénytelenséggel érintett rész nélkül a szerződést nem kötötték volna meg.

4.3. Felek kijelentik, hogy a jelen szerződésből eredő esetleges jogvitáikat készek békésen, egyeztető tárgyalások útján rendezni. Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a tárgyalások eredményre nem vezetnének, a jelen szerződéssel kapcsolatban felmerülő jogvitáikkal kapcsolatos perekben alávetik magukat a Pest Megyei Bíróság kizárólagos illetékességének.

4.4. Jelen szerződés 3 oldalon készült. Felek a jelen szerződést elolvasták, annak tartalmát megértették és mint ügyleti akaratukkal mindenben megegyezőt írták alá az alulírott napon és helyen.

Budakeszi, 2010. február ……….

1 öf.: 28/2008. (II. 14.), 244/2008. (X. 14.)
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