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1. BEVEZETES

El6zmények:
A tervezési folyamat elinditdsa el6tt a 0103/23-54 hrsz-U fejlesztési terilet fejlesztéje a

BEKESZI Ingatlanforgalmazo, Ingatlanfejleszté Kft. és Budakeszi Onkormanyzata
telepUlésrendezési szerzOdésben allapodtak meg a vallalasokrdl, melynek mellékletét
képezi a teriletre készilt telepitési tanulmanyterv.

Budakeszi Varos Telepilésrendezési eszkozeinek (TRE) mddositasaval kapcsolatos
elézetes Onkormanyzati intézkedések:

Budakeszi Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a 162/2025. (V.29.) sz. Kt
hatarozataval dontott Budakeszi Varos TelepUlésrendezési eszkdzeinek modositasarol. (.
melléklet szerint). Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
hozta meg az 59.(2) bekezdés kdvetelményeinek megfelel6en.

A megbizas
Targyi TRT-modositas tervezési munkainak elvégzése érdekében Budakeszi Varos
Onkormanyzata, a BEKESZI Ingatlanforgalmazo, Ingatlanfejleszté Kft., valamint az Area

Plan Kft. haromoldall tervezési szerzddést kotottek.
2. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Budakeszi Véaros Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a telepilésrendezési eszk6zok
készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 5/2017. (V.
02.) sz. 6nk. rendelete alapjan helyi partnerségi egyeztetést tart. Az Onkormanyzat a
tovabbi kotelez6 helyi partnerségi egyeztetését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet szerint
végzi az E-TER felGletén a rendelet 62. §-a szerint.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési
szakasz az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo
2015. évi CCXXIl. torvény szerint elektronikus Uton indult. A kornyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995.évi LIIl. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és
(3) bekezdése szerinti kornyezeti értékelés készitésérdl. A véleményez6 szervek nem
tartottak  szikségesnek a  kornyezeti  értékelés  készitését. A  véleményei
figyelembevételével a Képvisel6 testilet dont.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021.
(VII. 15.) Korm.rendelet 65. § a szerint.

Zsambék Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben téjékoztatja a
Partnereket a telepUlésrendezési terv moddositasardl, és ezzel parhuzamosan az E-tér
felileten is megtorténik a partnerek véleményezési lehetésége. A Képvisel6-testilet a
véleményezési szakaszt a .../2025.(......) szamu Kt. hatarozataval lezarta. (2. melléklet)
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(A féépitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is
figyelembe veszi a megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmi kovetelmények

meghatarozasahoz a tervezési feladathoz szikséges mélységgel.)

Zaro vélemeényezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre
jogosult szervek a zard szakaszban véleményezik a tervet.

3. INDOKLAS

Helyszin:
A tervezési terilet Budakeszi belterllet DNY-i hataran, a Patyi és Budaodrsi ut kozotti

terUleten a kiépitett 2 iranyu forgalmat bonyolitdé 6sszk6zmUves Cserszegi utca mentén a
Sz6l6skert utca- és a 0103/22 hrsz-U Ut kozotti tombben jelenlegi kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi terlletfelhasznalasi és Gvezeti besorolasu terlleten talalhato.

TerUleti érintettség vonatkozasaban a 0103/23-54 hrsz. terUletre terjed ki, ami jelenleg
beépitetlen szanto és sz6l16 mlvelési agu terilet 6sszesen mintegy 10 ha-on.

Fejlesztdi cél:

A terilet jelenlegi hatalyos Gksz-5 jelG kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezeti
elirasainak mddositasa a jelenleginél intenzivebb beépitési lehetéség és kereskedelmi-
szolgaltatd, logisztikai, raktar és energiaszolgaltatasi célu hasznositasi lehetdség
biztositasa érdekében.

A jelenlegi kereskedelmi szolgaltato gazdasagi 6vezeti besoroldsu terllet teriletfejlesztési
céljai ezen belil:

- A kozterilet kialakitasa érdekében leadandd telekrész miatt a beépithetd

alapterUlet csokken, ennek kompenzalasaként a beépitési szazalék értékének
novelését kérte a fejleszto.
Vagyis a 0103/23-54 hrsz. terUletén, jelenlegi hatalyos Gksz-5 jel( kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi terilet Ovezeti elGirasainak modositasa a jelenleginél
intenzivebb (a beépitési % 30%-rol 40%-ra ndvelése) Uj Gipe egyéb ipari gazdasagi
épitési ovezeten belUl az egyéb épitési paraméterek mddositasa nélkil.

- a kozlekedési kapcsolatok felUlvizsgalata és javaslatai és az optimalis megoldas
kidolgozasa figyelembevéve az id6 kozben mddositott elkerilé Ut nyomvonalat

- A 0103/23-54 hrsz. terUlet optimalis telekosztasanak tervezdi javaslata.

- Kozmufejlesztési lehetdségek és javaslatok

Varosfejlesztési cél:

A tervezett fejlesztés Budakeszi Varos gazdasagfejlesztési céljaival 6sszhangban van, az
elkerGl6 Ut melletti térségben gazdasagi célu terUlethasznalatot jeldlt ki a Varos
TelepUlésszerkezeti és szabalyozasi tervében (TSZT+SZT). A tervezett fejlesztés, valamint
az azzal jarulékosan megvalosuld kozlekedésfejlesztési és kozmUfejlesztési beruhazasok
Ujabb lendiltet adhatnak az itt kijelolt gazdasagi terlletek hasznositasanak, és mas,
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jellemzéen logisztikai cégek letelepedésének. A terilet hasznositdsa Budakeszi
lakoovezetei szamara nem karosak, mivel azok a belterilettéltavolabb talalhatoak.

A tervezett ingatlanfejlesztés biztositia az orszagos magasabbrendi jogszabalyok
iranyelveivel az Gsszhangot, azt a teriletfejlesztési elvarast, hogy elsésorban azokat a
terUletek hasznositsak a telepilések, melyek a rendezési tervben is mar kijelolt, ilyen céld
teriletek, és amelyek a megfeleld infrastruktura haldzat gazdasagos kiépitésével
megvalosithatok.

A tervezett beruhazas megvaldsitdsa soran a tereprendezés, kdzmivesités tovabbi
fejlesztése és a kozlekedési infrastruktira megteremtése mar 6nmagaban is jelentds
beruhazasi érték keletkezik, illetve helyi vallalkozdként jelentds ipar(zési addbevételt jelent
majd az Onkormanyzat szamara.

A terUleten nagy szamban, és varhatdan emelt igényszinten megvalosulo Iétesitmények
beruhazasi értéke magas lesz, és ezeknek komoly munkahelyteremt6 hatdsa is lesz.
Tovabba a terUlet fejlesztéje mar bizonyitott Budakeszi szamara, hiszen tekinthetd
referenciaként sikeres teriletfejlesztést hajtott végre a telepilésen.

4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

A hatalyos telepilésrendezési eszkozoket (TSZT és SZT) a képviselStestilet a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rend. 4-5 mellékletének megfelel6en készitette el és a 314/2012. (XI.8.) Korm.
rend. 36.§. szerint teljes eljarasi szabalyoknak megfelel6en hagyta jova.

Budakeszi hatalyos telepiléstere 280/2024.(IX.30.) Kor. rend. 135.§ (3) bekezdése szerint
készilt és mddositasuk esetében 2027. junius 30-ig lehetséges, illetve 2027. junius 30-ig kell
a telepuUléstervek és a telepilésképi rendeletek tartalmi el6irdsai kozotti 6sszhangot
megteremteni.

A telepilésen jelenleg a kovetkezo telepilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

- 499/2015 (Xll.15.) sz. hatarozat Budakeszi Varos telepilésfejlesztési koncepciojarol,

- A 15oo/2015 (XIl. 15.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott Budakeszi Varos
telepUlésszerkezeti terve,

- A 41/ 2015. (XI1.30.). sz. Onk. rendelettel elfogadott, tdbbszér mddositott Budakeszi
Varos Helyi Epitési szabalyzata egységes szerkezetbe foglalva.

5. TERVEZESI FELADAT

A modositas a fent nevesitett, Onkormanyzat altal meghatarozott, 1 pontba foglalt
témateriletre terjed ki, annak megalapozasara és alatamasztasara iranyuld rovid
helyzetfeltard leirds is a modositassal érintett terlletre készil a szikséges szakagi
alatamaszto munkarészekkel a féépitészi feljegyzés alapjan.
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TelepUlésrendezési eszkozok modositasanak célja, médositandé dokumentumok:

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA TERULETET ERINTO TELEPULES-RENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA, amely a kévetkezékre terjed ki:

a) 41/ 2015. (XI1.30.). Onk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat 1, 2 és 3.
szamu melléklete

b) 500/2015 (XII. 15.) Kt. hatarozattal elfogadott Budakeszi Varos telepilésszerkezeti
terve (1. szamuU melléklete (TelepUlésszerkezeti terv szoveges munkarésze) és 2. szamu
melléklete (Budakeszi Telepilésszerkezeti terve)

A fejlesztés terileti igénybevétele oOsszesen: mintegy 10 ha. A tervezett
teriletfelhasznalas és 6vezeti modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
nem torténik!

Atervterilet i elhelyezkedését az 1 abra (attekinto térkép) mutatja be.

TelepUléstervi modositas a telepilés egyéb terlleteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT
modositassal  érintett terUletén  kivili  telepUlésrészekre a jelenleg érvényes
telepUlésrendezési terv hatalyos.

A vizsgalt terilet terileti kiterjedése. 1 abra
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6. MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.Telepiléshalozati 6sszefiggeések, térségi és telepuilési kapcsolatok

A telepiléshaldzati Osszefiggéseket vizsgalva a térség legnagyobb szervezd ereje
Budapest. Budakeszi a Budapesti agglomeracid szerves része, kozvetlenil hataros
Budapest XII. és II. keruletével, igy fejlodése elvalaszthatatlan a févarostdl. Az agglomeracio
nyugati oldalan a gyors varosfejl6dés eredményeképpen a varosok és falvak kozotti
vonzaskorzeti lehatarolas, illetve a jarasi hatdrok nem teljesen egyértelmiek, mely
Budapest nagyon erds vonzasanak koszonhetd. Tehat Budakeszi a fovaros kdzelsége révén
nem rendelkezik jol korulhatarolhatd vonzaskorzettel, hisz a hozza kozel esd kisebb
telepUléseken is Budapest er6s dominancidja érvényesil. Ennek ellenére a varos
mikrotérségi kdzponti szerepkort tolt be. A mikrotérséghez tartozo telepulések: Paty, Telki
és Budajend, tovabba a varos szervezl ereje részlegesen a Budakeszii — medence
telepUléseire is kiterjed.

A nyugati agglomeracidban Budakeszi térségi - mikrokorzet kozponti - helyzete sajatos. A
valos térkapcsolatok, ellatasi és vonzasi korzetek, illetve a hivatalos térségi lehatarolasok
eltérnek egymastdl. Mikdzben Budakeszi vitathatatlan térségi kozpontja a Budakeszii
medence telepiléseinek, ez a kozponti szerep nem érvényesil Budadrs, Biatorbagy,
Nagykovacsi és Remetesz6lds vonatkozasaban.

A telepulés kozlekedési kapcsolatai kedvezoek, ez elGsegiti az elényos térségi kapcsolatok
kialakitasat. Az autdpalya csomopont a telepllés hataratdl néhany km-re talalhato, s
atlagosan a jaras telepUléseirdl 15 percen belll elérhet6 Budakeszi. A varos t6kevonzo
képessége az autdpalyan vald kedvezé elérhet6ség ellenére gyengébb, mivel a kérnyezd,
nagyobb gazdasagi potenciallal rendelkezd varosok, illetve a févaros elérhetdsége is jo.

A telepUlés szamos varosi funkciot nyujt a kornyékbeli telepilésen él6knek, de nem minden
terUleten teljes az intézményi ellatottsag. A varosi funkciok legnagyobb hanyadat a
kiskereskedelem és a széleskorU szolgaltatasok alkotjak. Budakeszi Gsszességében egy
tarsadalmi és gazdasagi értelemben is kiegyensulyozottan fejl6dé agglomeracios kisvaros.
A varosban laké munkaképes koru lakossag szama és a varosban talalhaté munkahelyek
szama alapjan tehat igazolhato, hogy a lakofunkcié dominans a telepilésen.

Az ,alvovarosi” szerepkor mellett fontos az idegenforgalmi szerepkort is kiemelni. A
szallashelyeken eltoltott vendégéjszakak szamanak fokozatos noévekedésével Budakeszi
hagyomanyosnak mondhatd pihend funkcidjat tolti be a févaros kozvetlen
szomszédsagaban.

A telepulés fontos oktatasi funkcidt tolt be a térségen belll. Az alapfoku képzés inkabb a
helyi lakosokat érinti, viszont a k6zépfoku oktatasban tobbségében mas telepilésrdl bejaro
didkok vesznek részt.

A telepilés jelentGségét a varoshalozatban betoltott szerepe mellett szervezo ereje és az itt
felhalmozott tudas adja. Az emberi er6forrasok tekintetében a telepilés a magyar varosok
humanerd&forrasait vizsgald kutatasok alapjan igen elékel6 pozicidt foglal el a kisvarosok
korében. Az agglomeracids gylr0 két telepilése, Uj szervezddési kdzpontja Budaodrs és
Budakeszi k6z0s jellemzoje a kiugré gazdasagi és munkaerdpiaci adottsag, a jo innovacids
potencial mérsékelt human (fels6oktatasi és K+F) tevékenység mellett. A két varos a
gazdasagi és az iskolazottsagi adottsagok, valamint a fejlett tudasalapy munkaerépiaci
jelenlétet mérd aranymutatok tekintetében messze kiemelkednek a tobbi kis- és
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kozépvarosok sorabdl, igy fontos szerepet jatszik a févarosi térség versenyképességének
megOrzésében.

Budakeszi kézlekedési teriletei-Osszefoglalé:
A belsd forgalom jelentés része a F6 utcara (8102 jelG Ut) koncentralddik. A 8102 jel( Ut

Budaors felé vezetd kilterUleti szakasza is igen nagy forgalmu (28.700 Ej/nap). Az Utvonalon
a jelentésebb csomdpontokban, a forgalom megfelel6 lebonyolitasara jelz6lampas
szabalyozast vezettek be.

Varoson belUli haldzati jelent6ségl a 1103 jel( Ut belterUleti szakasza a Temet6 Ut az észak-
nyugati varosrész (Jozsef Attila lakdtelep) egyik megkdzelitd Utja, amelyhez észak feldl
gyUjtéut csatlakozik (Marity Laszlo Ut). A varosrész kapcsolata a F6 utca felé a Jozsef Attila
utca — Széchenyi utca — Erkel Ferenc utcaiirany.

A dél-nyugati terilet kapcsolata a F6 utca felé a Munkacsy Mihaly utca - Tancsics Mihaly
utca irany, ellentétes iranyban a forgalom a Patyi ut feldl a Tolgyfa utca — Fenyd utca —
Meggyes utca iranyban bonyolddik le.

A Patyi utat és a Budaorsi utat 6sszekotd utcak kozil a Tiefenweg Ut és Sz6l6skert utca —
Vincellér utca haldzati jelent6ségl. Mariamakk két kapcsolata (Kert utca, Napsugar utca)
illetve Nagyszénaszug felé az egyetlen Domb utca a novekvo forgalom lebonyolitasara nem
alkalmasak.

Makkosmaria és Nagyszénaszug felé a megkozelitést biztosito utak kézott nincs gyuUjtout
kategoriaju haldzati elem.

A terUletrendezési tervekben szerepld, a telepilésszerkezeti terven tervezett orszagos utak
nyomvonala bizonytalan, konkrét teriletigényUk nem ismert, igy teriletUk még nem kerilt
lehatarolasra.

A 2015. évi hatalyos terv elfogadasa 6ta lényeges kozlekedéshalodzati valtozasok egy-egy
Utszakaszon és csomodpontban torténtek figyelembe véve a forgalom kelté/vonzd
terUletfejlesztéseket.

A tervezett 0Osszekoté Utvonal (elkerGl6 Ut) szerepel Budakeszi telepUlésrendezési
eszkozeiben, mint Uj tervezett nyomvonal.

forrds: Megalapozd vizsgalat —helyzetfeltdrds és helyzetelemzés, helyzetértékelés

Az elkeril6 Ut 2023 évi tervi kivonatanak rovid ismertetése:

Déli 6sszekoto ut

A tervezési szakasz hossza: 1 km
KUlteriUleti szakasza:

Utkategodria: Mellékutak, Osszekotd Ut
Tervezési osztaly jele: K.V.

Kornyezeti korilmény: B

Tervezési sebesséq: gokm/h

A Déli 6sszekoté Ut a 1102 j. Osszekotd Ut (Patyi Ut) o+952,17 km szelvényébdl indul
korforgalmu csomopontbol. Egy kb. 200 méter hosszU egyenes szakaszt kdvetéen R=340
méter sugaru bal ivvel folytatddik a Cserszegi utcai csomdpontig. A tervezett Ut a Patyi Uti
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korforgalmu csomopontbdl egy 3,2%-0s lejtével indul. Ezt kdvetéen R=7500 méter sugaru
homoru iv kdvetkezik, majd egy 1%-os lejtével csatlakozik a Cserszegi utcai csomdponthoz.
Ezutan a tervezett Ut a Budadrsi Uti csomdpontig a Bianka utca magassagi és helyszinrajzi
vonalvezetését koveti le. A Budaorsi Uti cscomopont atépitésre kerdl.

A Déli 6sszekoto Ut bal oldali szélesitésére keril sor a Bianka utcan o+585 km sz-t6l 0+887
km szelvényig.

A déli 6sszekotd Uton foldut csatlakozas talalhatd a 0+103,85km szelvényben jobb oldalon
és a 0+315,21 km szelvényben mindkét oldalon.

Az utat ezen kivUl keresztezi a belterileti szakaszon a Cserszegi utca (0+588 km sz.) és a
Szirkebarat utca (0+796 km sz.).

A szélesitésre kerUl6 belterUleti Utszakaszon a meglévé buszmegalld par obdlbe kerdl
elhelyezésre a 0+812 — 0+866 km szelvények kozott.

Jelz6lampds helyszinek Jelz6ldmpds  helyszinek a  tervezett
allapotban
Elkerdld Ut - Szirkebarat u.

Budadrsi Ut - Bianka u. Budadrsi Ut - Bianka u.

Keresztmetszeti kialakitas:
A kilteruleti szakaszon a burkolatszélesség 2 x 3,75 m vagyis 7,50m és a padkak szélessége
1,75m. A belterileti szakaszon kiemelt szegélyek kozott a burkolat szélesség 2 x 3,25m

tehat 6,50 m, a padka pedig 1,50 méteres.
Déli osszekotd Ut kulteruleten

v 11.00 v

71 l

L 175, 375 v 375 L 175

7 71 | 7 7
Forgalmi sdv Forgalmi sdv

10 cm humuszterités

10 cm humuszterités
flvesitéssel

flvesitéssel

3 o 8
NG b S ‘ s AN
Js |E £
10 cm humuszterités 040 0.40 10 cm humuszterités
fllvesitéssel F e ;| flivesitéssel
Déli 6sszekotd Ut beltertleten, bal oldali szélelsitéssel
I valtozd I
71 1
|- valtozé | 3.25 - 325 |, véltozd |
T 7 7 1 7
Forgalmi sav Forgalmi stv
o8 o5
T S N 32
=2 g3
== 10 em humuszterités

10 cm humusztérités
fuvesitéssel

flvesitéssel

Déli 6sszekotd ut keresztmetszeti kialakitas kil- és belterileten
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Déli 6sszekoto ut kilterileti szakasz helyszinrajz Patyi ut-Cserszeqi Ut kozotti szakasz

o *’\ . — =N
— 1 i = T — = L ‘1.:\1‘ N\

IV. szakasz

Déli elkerilé Ut

Az Ut Budaorsi Ut (8102 jelG ok.ut) és Cserszegi utca kozotti szakaszan a Bianka utca a
késObbi Utemben tervezett Budakeszi elkerild Ut szerviz Utjaként épilt meg.

A két 2xa savos Ut kétiranyu forgalmu, gy(jtout kategoriaju. A Budadrsi Uti csomopont 3
agu jelzélampas szabalyozassal épult ki, a Budadrs — Bianka Ut irany kiemelésével.

A tervezett Utnak a Patyi Ut (1102 jelG Budakeszi — Zsambék ok Ut) és Cserszegi utca kozotti
szakasza kulteruleti jelleg(, 2xa forgalmi savos, a Patyi Utnal kérforgalmuU csomoponttal,
amely biztositja a Budakeszi elkerUl6 Ut északi meghosszabbitasanak lehetdségét.

Az Utszakasz tervezési osztalya K.V.B., az Ut 50 -50 m védétavolsagan belil épitmények
elhelyezéséhez a kozutkezeld hozzajarulasa szikséges.

A tervezett Ut Cserszegi utca és Budaorsi Ut kozotti szakaszan a Bianka utca megépilt
északi palyajanak felhasznaldsat irdanyozza eld. A Budadrsi Uti csomdpont 4 agu jelz6lampas
csomoépontta épul at, amely biztositja a Domb utca felé kialakitando Uj kapcsolatot is. Az
Utszakasz belterUleti jellegU, tervezési osztalya B.V.c.B.

Az elkeril6 Ut Uj paramétereinek ismeretében megallapithatd, hogy a vizsgalt 0103/23-
54 hrsz-0 fejlesztési terilet jelenlegi elkeril6 Uthoz torténé kiszabalyozott
csatlakozasa, mar nem felel meg az Utigyi szabalyoknak, mivel a szervizit kiépitésének
lehetésége megszint, illetve kdozmdkiépités szempontjabol sem oldhaté meg a

jelenlegi nyomvonalon, ezért a feltar6 Ut nyomvonalanak médositasa szikséges.
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6.2. A modositassal érintett terilet bemutatasa (TelepUlésrendezési,
telepulésszerkezeti vizsgalat)

A tervezési terilet Budakeszi belterllet DNY-i hataran, a Patyi és Budaodrsi ut kozotti
terUleten a kiépitett 2 iranyu forgalmat bonyolitdé 6sszk6zmUves Cserszegi utca mentén a
Sz6l6skert utca- 0103/22 hrsz-U Ut kozotti tombben jelenlegi kereskedelmi-szolgaltato
gazdasdgi terUletfelhasznalasi és Gvezeti besorolasu terlleten talalhato.

TerUleti érintettség vonatkozasaban a 0103/23-54 hrsz. terUletre terjed ki, ami jelenleg
beépitetlen szanto és sz616 mlvelési agu terilet 6sszesen mintegy 10 ha-on.

A tervezett gazdasagi célu teriletfejlesztés a kijelolt gazdasagi teriletek része.

A 0103/23-54 hrsz-U terileten a belteriletbe vonas és muvelésbdl valo kivonas még nem
tortént meg, de mar lépéseket tett az Onkormanyzat és a teriletfejleszté az Ggyben.
Tervezett a terUlet Utemezett mUvelésbdl valod kivonasa.

Megallapithatd tovabba, hogy a 0103/23-54 hrsz-U terilet az Etyek-Budai borvidék borszé16
termohelyi I. és Il. mindségi osztalyba tartozo teriletei kozé tartozott, de id6 kozben az
érintett telkek a sz6l6kataszterbdl kikeriltek és még 2 telek kivonasa van folyamatban.

A terilettdl délnyugati hataraban az orszagos mellékut tervezett nyomvonala szerepel a
hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben. A tervezett elkerGl6 Ut Patyi csomdpontja a
tervezési terilettdl kb. 300 m-re tervezett.

2023 évben jovahagyasra kerilt az elker(l6 Ut tervezett nyomvonalanak szabalyozasi tervbe
tortén6 beillesztése, mely pontositotta annak helyét és 40 méterrél 22 méterre
csokkentette a kilterUleti szakaszokon annak szélességét. Ezzel megszint az elkerUl6 Ut 2
oldali szervizuttal torténdé kiépitésének lehetésége. Az elkeril6 Ut terveiben
meghatarozasra kerilt annak tervezési osztalyba sorolasa. A vizsgalt 0103/23-54 hrsz-U
terUlet mellett kilterileti szakaszon (K.V. (mellékut, 6sszekotd Ut). Ez azt jelenti, hogy a
minimalis csomdponti tavolsag kilterileten az e-UT 03.01.11 Kdzutak tervezése Utigyi
MUszaki El6iras 3.8.1. pontja alapjan mellékutak esetében 400 m. Vagyis a vizsgalt
gazdasagi terileti tomb feltarasa soran az elkerGl6 Utba torténd csatlakozasara nincs
lehetdség.

Adottsagait tekintve a gazdasagi fejlesztési szandék (elhelyezkedés, infrastuktura, taji
adottsagok) mar kijelolt és alkalmasnak mondhatd, azonban infrastruktira fejlesztés
(kozlekedés, kozmU) szempontjabdl beavatkozasokat igényel.

Habar a terUlet elhelyezkedése és Gvezeti besorolasa optimalis, a gazdasagi funkcidhoz
kotott terUletfejlesztéshez a 0103/23-54 hrsz.-0 terllet tervezett épitményeinek
elhelyezését és intenzivebb fejlesztési lehetéségeket a hatalyos HESZ Gksz-5 dvezete nem
tesz lehetoveé.
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A tervezési terUlet Budakeszi belterllet DNY-i hataran részét képezi a Budakeszi Varos
gazdasdgi teriletnek jeldlt mar beépilt és a még fejlesztendd tartalék terileteinek mely,
jelenlegi kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznaldsi és Ovezeti besorolasu
terUleten talalhato.

Megallapithatd, hogy a jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkozok a 0103/23-54 hrsz.
terUleten ma is biztositjak a fejlesztési, beruhazasi lehetdséget, a Gksz-5 6vezeti besorolas
keretében a szikséges foldhivatali intézkedések mellett. Azonban a hatalyos szabalyozasi
terv alapjan a telek egy része tavlatban kozteriletként tartando fenn, -ami jelent6s mintegy
(4007 m2) terileti veszteséget jelent az elkerild ut tervezett tdvlati teriletére vonatkozdan a
fejleszté szamdra. Tovdbbd a kozuti szabalyozasban érintett szervek a gazdasagi terileteken
torténd kozutak kialakitdsat jellemzben 14 méterben tdmogatjdk, ezért a teriletfejleszté az
elvardsoknak eleget téve a sajdt teriiletébdl biztositia a 14 méteres feltdard Ut szabalyozasi
szélességet mddositott nyomvonalon, de valtozatlanul a Széléskert utcdtdl indulva a t6mb
kézepén és elfordulva DK-iiranyba és a Kirdlylanyka utcahoz csatlakozva.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv e-tekintetben is mddositdst igényel, vagyis a vizsgadlt 0103/23-54
hrsz-0 teriilet feltarasdra eqyéb alternativ javaslattal él.

Ezeket az adottsagokat is figyelembe véve kérte a Fejleszt6 a terilet feltarasanak
maodositasat és tavlati intenzivebb fejlesztések igényének biztositasa céljabdl az Svezeti
paraméterek modositasat.

Vagyis a hatalyos HESZ elSirasoktdl eltéré ovezeti paraméterek a kdvetkezOk szerint
javasoltak:

- a 30%-0s beépithet6ség 40% -ra torténd novelése Uj Gipe egyéb ipari gazdasagi
épitési Ovezeten belll az egyéb épitési paraméterek modositasa nélkil az
energiagazdalkodasi épitmények elhelyezésének lehetdségét megengedd épitési
Ovezet alkalmazasaval.

- a teriUlet feltarasdhoz szabdlyozott kozuti kozlekedési terilet nyomvonalanak
szUkséges modositasa, mely az elkeril6 Ut szélességének csokkentése okan
ellehetetlenitette a tavlati szervizut kiépitéshez torténé csatlakozast, melyet a
hatalyos szabalyozasi terv a 2023 évi kiemelt fejlesztési terileti mddositas keretében
nem kezelt.

A tervezési folyamat célja, hogy a gazdasagi fejlesztéshez megfelel6 Gvezeti besorolasba
kerGljon a terUlet, és megfeleld infrastruktura ellatas biztosithato legyen.
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A hatélyos HESZ Gksz-5 dvezetre vonatkozo elGirasai
Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriletekre vonatkozo el6irasok:

15.§

»(1) A szabdlyozdsi terveken Gksz jellel jel6lt kereskedelmi, szolgdltato teriilet a kérnyezetre jelentds

hatdst nem gyakorld gazdasdgi, elsésorban kereskedelmi és szolgdltatd tevékenységi célu épiletek

elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato terileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kivil elhelyezhetd:

a) iroda

b) szallds jellegy épiilet,

¢) koz6sségi szorakoztatd és vendéglato épilet,

d) sportépitmény,

e) Uzemanyagtélté dllomds.

(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletben

telkenként 1 szolgdlati lakds helyezhetd el, amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az

épllet hasznos alapteriletének 20 %-dt, és nem lehet nagyobb nettd 150 m*-nél.

(4) A kereskedelmi, szolgdltatd teriileten nem helyezheté el dllattartd épitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgdltato terileten az el6, oldal- és hdtsokert méretét az 1. mellékletében az

épitési 6vezetre meghatarozottak alapjan kell figyelembe venni. Ahol az nem hatdroz meg eld, oldal- és

hatsékert méretet, ott az OTEK vonatkozd eldirdsai, valamint a megfelelé dgazati szabvdanyok az

iranyadok.

2.5. Kereskedelmi, szolgaltato terilet*

A B C D E F G H
) ) legnagyobb legkisebb legnagyobb A
Gepitési | e legkisebb legkisebb |\ ipitettség | zoldfelilet | dpulet | [OPOt | eguen
- t telekmeéret telekszélesség L L i lakasszam
1. oveze médja mértéke mértéke magassag
jele
m2 m % % m
szabadon
2. Gksza {11 3000 30 35% 35% 10,0 ekiom
allo
szabadon
3. Gksz2 {11 2500 30 40 % 35% 10,0 ekiom
alle
szabadon
4. Gksz2* A6 2500 30 4,0% 35% 10,0 --
szabadon E=T/250
5. Gksz3 L 5000 25 30% 35% 10,0 ekiom
allé o
szabadon E=T/150
6. Gkszy L 1500 25 30% 35% 8,0 ekiom
allé 0
szabadon E=T/250
7. Gkszs L 2500 30 30 % 35 % 10,0 ek1om
allo o
szabadon E=T/250 | ekigm
8. Gksz6 . 10.000 50 10 % 35% 8,0
allé o) hk som
. ek: 5 m
szabadon E=T/150 5
9. Gkszy (1 1500 25 50% 20% 12,5 ok:6,25
allo o
hk:6 m
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A fejlesztési szandék és a kért 10%-os beépitési intenzitas nodvelési lehetdség
modositasa olyan, -a hatdlyos HESZ-ben még nem szereplé,- kdrnyezetre jelentés hatast
nem gyakorld Gip-e jelG egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet alkalmazasa keretében
tervezett, mely a kereskedelmi-szolgaltato, logisztikai, raktar és energiaszolgaltatasi
rendeltetések kialakitasat is lehetové teszi.

OTEK 2021 jilius 16.-tdl hatalyos allapotatdl bevezetett terileti kategéria:

.Eqyéb ipari gazdasagi teriilet

20. § (1) Az egyéb ipari gazdasagi terilet elsosorban olyan gazdasdgi célu ipari,
energiaszolgaltatdsi, telepilésgazddlkoddsi épitmények és raktdarak elhelyezésére szolgdl,
amelyek mds beépitésre szant terileten nem helyezheték el, és nem tartoznak a 19/A. § (1)
bekezdése szerinti tevékenységi korbe.

(2) Az eqyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasdgi terilethez kapcsolodd munkdsszallds,

¢) kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az eqyéb ipari gazdasagi terileten 6ndllo lakdépilet nem helyezheté el. Egy telken csak a
gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil, és kizardlag egy szolgdlati lakas alakithatd ki, a
helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott mddon.”

6.3.Természetvédelmi, kornyezetvédelmi adottsagok: a javasolt beépités
valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A vizsgalt terUleten és kozvetlen kornyezetében szamottevé kornyezetterheld
tevékenységet nem folytatnak, a vizsgalt terilethez D-DNY-i iranybdl kapcsolddo telephely
Gksz Ovezetbe sorolt, nem jelentés zavard hatasly tevékenységek terUlete. Egyéb
iranyokbdl jelenleg beépitetlen, csak részben mlvelt mez6gazdasagi teriletek veszik korul.
A tervezett gazdasagi teriletfejlesztéstdl a személy- és teherjarm0 forgalom novekedése
varhatd, de ezek most nem olyan mértékd forgalmi valtozasok, melyek a meglévo
légszennyezés terhelést szamottevden befolyasolnak. A fejlesztésre kijelolt teljes terilet
beépitése esetén varhatok a jelenlegi kornyezeti allapothoz képest jelentésebben eltérd
helyi klima-és kdrnyezeti valtozasok.

A terileten talajszennyezésrdl, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk, a szennyezettség
lathato nyomai nem figyelhet6k meg. A terilet viszonylag nyilt sikvidéki terep, domborzati-
és talaj- adottsagai kovetkeztében erozios és deflacios karok nem sujtjak a teriletet.
Zoldfelileti — természetvédelmi szempontbdl értékes novényzet nem talalhatd a
terGleten. A terilet mGvelt szanto.

A telek DNY-i szomszédsagaban a gazdasagi teriletfejlesztés elkezd6dott. Nyilvantartott
erdd, erdballomany, valamint 6shonos fafajok el6forduldsa nem jellemzé a terileten és
kozvetlen kornyékén.

A tervezett gazdasagi funkciok fejlesztésével a telephelyen belili mindségi zoldfeluleti
kialakitasra és ezek fenntartasara is figyelmet kell forditani.

A terUlet egyedi kijel6lésl orszagos vagy helyi szintl védettség nem érinti.
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A Natura2o000 védett teriletek és az orszagos okoldgia haldzat dvezetei szintén nem
érintik.

A terllet a magasabbrend( rendezési tervek (MATrT, BATIT) taj- és természetvédelmi
Ovezetei kozil a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek Ovezetével
érintett.

A terileten értékes, védendd tajképi adottsag nem emelhetd ki, legfébb értéke jelenleg az
alacsony beépitettségl, nagykiterjedési kulteriletek latvanya, de ezt az 0sszképet mar
jelentdsen lerontjak — a hatalyos tervnek megfelel6 - a megindult telephely kialakitasok, Uj
beépitések.

A telepUlés és tajkép védelme érdekében az elektromos és egyéb infrastrukturaellatast
biztositd vezetékek kiépitése soran a fold ala helyezés javasolt.

Az MATIT és a BATIT tajképvédelmi elGirasai nem tiltjak a terilet kivant atsorolasat, de
megkivanjak a tajba illesztési szempontok kiemelt kezelését, és épitésszabalyozas
telepilésképvédelmi rendeletben lefektetett elveinek és elGirasainak alkalmazasat.
Biologiai aktivitasérték kompenzacio:

Mivel Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték
kompenzacio nem szikséges!

6.4.0rokségi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehetSségei-osszefoglald

A terUleten védett épllet, épitmény, régészeti lel6hely nem talalhato.

Tehat az 6rokségvédelmi és régészeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Orokségi elemekre gyakorolt hatasok.

A tervezett valtoztatasokkal a telepiléskarakter a meglévd kulturalis értékek megdvasa
mellett a rendezett fejlesztési telepulési kornyezet iranyaban mozdul el. A ma jellemzd
telepUlési jelleg a kialakult allapotra szervesen raépilve, drasztikus valtozasok nélkdl,
szabalyozott keretek kozott fejlédhet tovabb. A taji kornyezetéhez alkalmazkodd és a
telepUlés befogaddképességét meg nem haladd, (fokozatos szerves urbanizacid révén)
rendezett arculattal is bird telepulés képe allhat el6.

Régészet:

Minden ismert és nyilvantartott lel6hely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa
(eltavolitasa) is sérti a régészeti orokség foldben rejlé emlékeit. Amennyiben ezek teriletén
elkerGlhetetlen az épitési tevékenység, annak eljardsaba a kulturdlis 6rokségvédelmi
hatésagot be kell vonni. Illyen esetben megel6z6 régészeti feltarasra kell szamitani,
amelynek koltségeit a beruhazonak kell viselnie.

A terileteken teriletfelhasznalas valtasok esetén az orokségvédelmi és kdrnyezeti értékek
sérilésének veszélye nem all fenn.

Nagyberuhazas esetén (500 millio Ft. felett) a 2001. évi LXIV. torvény 7.§ 20/a, valamint a
23/C § (2) bek. szerint ERD-t kell késziteni, amire a jogszabaly altal kijellt 6rokségvédelmi
szervként mikodé Magyar Nemzeti MUzeum (Régészeti igazgatdsag postazasi cim: 1113
Bp. Dardczi Ut 3.) jogosult.

Budakeszi rendelkezik 10 évnél nem régebbi (2015 évi) Orokségvédelmi hatastanulmannyal.
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6.5.A teriletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szdold 2018. évi
CXXXIX torvény (MATIT), és a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései a és a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a termé&fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény alapjan a
TRT mddositas soran az alabbi szabalyok betartasa sziikséges a fejlesztési szandékok ismeretében:

6.5.1. Igazolas-orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX.
torvény 7. melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett
terUlet a telepUlési térségbe tartoznak.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan: ,a telepUlési térség teriletén barmely telepilési
terUletfelhasznalasi egység kijeldlhetd”

A tervmoddositasok a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés
térségi teriletfelhasznalasi - terUleti mérlegét nem befolydsoljak, a terUletrendezési
tervekkel valo Osszhang igazolasat Gvezeti szempontbdl szikségessé teszik. A térségi
terileti mérleg adatai, azaz a teriletfelhasznalasi kategdridk nagysaga nem valtozik a
modositas soran.

Az el6irasnak a 0103/23-54 hrsz-U ingatlanon tervezett mddositas megfelel.

Budapesti Agglomeracid szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)
Térségi terlletfelhasznalasi kategbridk

Nagy kiterjedés( zoldterlleti telepiilési térség i

Erd6gazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség
Kertes mezéigazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajétos teriletfelhasznaldsi térség

Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények

......

Gyorsforgalmi Gt (megléve)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévs)

F8it (tervezett)

Térségi szerepkord dsszekitd Ot (meglévd)
Térségi szerepkor( dsszekdtd Ot (tervezett)
Mellgkit (meglévd)

Mellékit (tervezett)

Térségi jelentdségli P+R parkold

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévs)

Egyéb orszagos térzshaltzati vasiti palya (tervezett)

Crszagos vasiti mellékvonal (meglévs)
Nemzetkbzi kereskedelmi repiilStér (meglévd)
Térségi replil&tér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal

Térségi kerékparitvonal (meglévs)

Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Bldakeszi

s

)‘

pE=mmy
I I 7 . .. 7
=====1 taryezési tertlet hatara

A Vizsgalt 0103/23-54 hrsz. terillet a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési Tervében a telepiilési
térségbe tartozik. A teriillet szomszédsagaban halad a

rr s

tervezett térségi szerepkorii ut.(6sszekotd ut)
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6.5.2. lgazolas - orszagos és térségi ovezeti kategoriak-osszefoglalo

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos ovezetek

2. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete,
3. okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Budakeszi Vizsgalt
teleplilés terillet
1.0kologiai halézat magteriletének dvezete, érintett nem érintett

4 kivalé termdéhelyi adottsagu szantok dvezete

nem érintett

nem érintett

5. jo termGhelyi adottsagu szantéterilet (megszlint dvezet, kiillon miniszter
rendeletben fog szerepelni)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k ovezete

érintett

nem érintett

7.erdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete (kiilon miniszter rendeletben fog
szerepelni)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terllet ovezete
(megszlint 6vezet, kiilon miniszter rendeletben fog szerepelni)

érintett

érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal
érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

10.vizmindség-védelmi terlilet 6vezete (megszlint Gvezet, kiilon miniszter
rendeletben fog szerepelni)

érintett

nem érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (megszlint 6vezet, kilén miniszter rendeletben
fog szerepelni)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (Uj dvezet, kilén miniszter rendeletben fog
szerepelni)

nem érintett

nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett telepliilés

érintett

koézvetlentl nem
érintett

terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi ovezetek

7. erdGtelepitésre javasolt terllet dvezete,

nem érintett

nem érintett

11. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

érintett

kozvetlenil nem
érintett

14foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

nem érintett

nem érintett

kiemelt térségi 6vezetek terlleti lehataroldsat a terlletrendezésért felel&s miniszter rendeletben allapitja meg.

- A terilet érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet vezete altal. Az
érintettség miatt a helyi épitési szabdlyzatban az elGirasokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani.

- A teriilet egyéb mas Orszagos Terlletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracid

Terlletrendezési Tervi Ovezete altal kdzvetlentl nem érintett.

Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

A telepulés teljes kozigazgatasi terilete érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé terilet Gvezete altal. Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban és a
telepUlésképi rendeletben az el6irasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.

A modositasi teriUletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi terilet Ovezetére
vonatkozo eldirasokkal.
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Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi [ 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terilet. | Mdoddositasi
terUlet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott + --
célteriletének dvezete

logisztikai  fejlesztések  tamogatott célteriletének - -
ovezete

turisztikai  fejlesztések  tamogatott célteriletének + --
Ovezete

kertes mez6gazdasagi teriletek ovezete - -

klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek 6vezete -- --

Innovacios-technologiai fejlesztés céljara az Onkormanyzat altal kiemelt innovacios-
technoldgiai fejlesztési teriletté mindsitett terileteken igénybe vehetdk intenzivebb
beépitési szabalyok. A jelen gazdasagi terileti mddositas esetében az 6nkormanyzat nem
kivan élni a lehet&séggel. Vagyis a modositasok nem érintettek az innovacios-technologiai
fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddo tervmoddositasokat jelen terv nem tartalmaz.
Vagyis a modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének
Ovezete altal.

Fentiek alapjan tehat a maddositasi teriletek ovezeti érintettsége Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvény
eléirasaival nem ellentétes.

VI. Nyilatkozat
Budakeszi Telepulésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek vald
megfeleltetést a teriletrendezési tervel6zmények fejezetét készité tervezd nyilatkozik,
hogy a moddositdsok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény elbirdsoknak.

Makkai Krisztina, telepUlésmérndk

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2025. julius 21.
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Borvidéki telepiilés sz616 termbhelyi katasztere

Budakeszi torténelmi szOl6teriletei az
Etyek-Budai borvidék borsz6l6 termdhelyi
l. és Il. minGségi osztalyba tartozo
terUletek kozé tartozik. A borvidék a
Dunantuli-kdzéphegység északkeleti
terUIetein,.a’Gerecse-hegység’ d.éli rtlész,ét.c'SI ‘v Budakeszi
a Velencei- és a Budai-hegységig huzadik. Mo v e

Borvidéki telepilés sz6l6 termOhelyi A -
katasztere I-Il. osztalyl terileteihez ¥
tartozé foldrészlet - a  kilénleges | \ _
mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével - \ - , =
beépitésre szant terletté nem B oM
mindsithetd. Budakeszin ez a

tajhasznalatban nem tukrozédik.

A jelen fejlesztési terilet az Etyek-Budai borvidék borsz616 terméhelyi 1. és Il. mindségi
osztalyba tartozo teriletei kozé, tartozott. A szdl6kataszterbdl torténd kivonasuk
megtortént, illetve még 2 telekre folyamatban van a kivonasi eljaras.

Budakeszi jelenleg is rendelkezik jomin6ségl sz6l6 termohelyekkel, kilteriletének déli
felén, a Patyi és a Budadrsi Ut haromszogében (,tangazdasagi sz6l6skert”). Azonban a
maodositas altal érintett terllet is be volt sorolva az ,I-Il. oszt. sz6l6termdbhelyi kataszterbe”
kozé, annak ellenére, hogy a terilet sz6l6 Ultevényei a filoxéravész idején kipusztultak,
Ujratelepitésik nem tortént meg.

A terlletrendezési elGirasok az elsé- és masodosztalyuy szélékataszterbe sorolt telkek
esetében tiltjak a beépitésre szant teriileti atsoroldst és a telep sz6l6 mivelési agbdl vald
kivételét. A foldnyilvantartasi adatok alapjan is egyértelmd, hogy a mddositas termdfildet
érint, a telek legelé mdivelési dgban sorolt, és vélhetbleg a sz6l6kataszter helyrajzi szamos
felsorolasaban is szerepelt.

A torténetileg modosult tajhasznalat, a napjainkra megvaltozott terméhelyi viszonyok,
a kialakult és a nyilvantartasba is atvezetett mivelési ag szerkezet alapjan indokolt a
szdlokataszteri nyilvantartasbol valo torlése. (Beszerzendo a Hegykozség és MATE
hozzajarulasa és a NEBIH- Mezdgazdasagi Genetikai Eréforrasok lgazgatésaganal
kellett kérelmezni a szolokataszterbdl valo kivonast.)

Az Orszagos Gyumolcs Termohely Kataszter I. és Il. osztalyy terileteihez tartozd
foldrészlet - a kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant
teriletté nem minGsithetd. Budakeszi Varos Onkormanyzata a NEBIH MGEI Kertészeti
Novények Fajtakisérleti Osztalyanak adatszolgaltatasa szikséges a gyumolcskataszter
nyilvantartas megismeréséhez.

Az Orszagos Gyumolcs Termohely Kataszter |. és Il. osztalyu terUletei a 0103/23-54 hrsz.
fejlesztési teruletet a foldhivatali adatok alapjan nem érintik.
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Foldvédelem:

A terilet jelent6s része (0103/23-54 hrsz) szanto 6 és sz6l6 6 mindségi osztalyba
tartozik, ami a foldhivatali nyilvantartas szerint Budakeszin a szanté 6 terilet
vonatkozasaban atlagosnal gyengébb, a sz6l6 6 vonatkozasaban atlagosnal jobb
mindségl terilet. A foldvédelmi torvény (2007. évi CXXIX. torvény a termofold
védelmérol)

A tavlatilag kivonand6 terUletek m0velési aguknak megfelel6 hasznositasat
igénybevételikig biztositani kell. A mUvelés aldli kivonasi eljaras a tulajdonos altal az
illetékes foldhivatalhoz benyujtandd kérelem alapjan, kilon eljaras keretében
kezdeményezhetd. A szabalyozasi terv Ovezeti atsorolasa nem elegendé a mdvelési ag,
vagy mindségi osztaly valtoztatas végrehajtasahoz. Jelen esetben az Onkormanyzat altal
kezdeményezett belteriletbevonas (foldhivatali eljaras) végleges mas célu hasznositasnak
mindsul.

Az atsorolas szempontjabdl vizsgalt telek a belterllethez kozvetlenil kapcsolddo, a
fejlesztési cél érdekében a telepilésen még nincs a tervezett teriletfelhasznalasnak
megfeleld kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld Gipe jell egyéb ipari gazdasagi épitési
Ovezetbe sorolt telek, igy a foldtorvényben meghatarozott erre vonatkozo feltétel teljesul.
A vizsgalt terUlettel szomszédos termo6foldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolas szerinti teriletfelhasznalast nem akadalyozza.

A kijelolt beépitésre szant teriletként nyilvantartott terilet:

2007. évi CXXIX. torvény és a 6/B. § figyelembevételével megallapithato:

A foldnyilvantartasi adatok alapjan is egyértelm(, hogy a modositas termdéfoldet érint, a
telek a telepilési atlagnal gyengébb szantd és atlagosnal jobb minéségl sz6l6 mdivelési
agban sorolt.

Azonban az Ovezeti besorolasanak megfeleld teriletfelhasznalasra kell6 nagysagu
térmértékben nincs lehetdség a telepilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt
terUletén beldl.

Azaz a tervezett Gipe- egyéb ipari gazdasagi terilet olyan gazdasagi célu ipari,
energiaszolgaltatasi, telepilésgazdalkodasi épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal,

amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezhet6k el, és nem is tartoznak az OTEK
19/A. § (1) bekezdése szerinti (a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst gyakorld,
kilénlegesen veszélyes, bizds vagy nagy zajjal jard gazdasagi) tevékenységi korbe.



Budakeszi teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa- Alatamaszto javaslat

SZAKAGI JAVASLATOK

7.1.Telepulésrendezési javaslatok
Tervezett telepilésrendezési eszk6zok mddositasanak ismertetését az 5. fejezet
foglalja 6ssze tablazatos formaban:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam | Terilet Helyrajzi szam TSZT Terilet-felhasznalas
(ha) modositas
hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant
terileti
névekménnyel a
jaro valtozasok
2. Befpltesre sia.nt Gksz Gipe
terileten belUli . A
kereskedelmi- egyéb ipari

terilet- 1. 9,52 ha
felhasznalas
valtozasok

szolgaltato gazdasagi
gazdasagi terilet terilet

3.Beépitésre szant
terilet
visszamindsitése -
beépitésre nem
szant teriletté

4. Beépitésre nem
szant terileten
belGli -
teriUletfelhasznalas
valtozasok.

Osszesen: 9,52 ha
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Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbol

4 |

KOuje™ .

y

7

S

Telepilésszerkezeti terv kivdgat

Jelkulcs
Kozlekedés Beépitésre szant terletek
= = gyorsforgalmi it (tervezett) “ kisvarosias lakéterilet
— Orszagos mellékot tervezett/meglévo P G e
4 ¢ m kertvarosias lakoterilet

—— helyi gyUjtout
______ jelentdsebb kiszolgaléot telepuléskdzpont vegyes terilet

O fontosabb csomépont “ intézmeny vegyes terllet
seseees javasolt kerékparit E kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi terilet

Kozm
—a+— 132 kV-05 légvezeték és bizt. védotavolsig
szennyviztisztitd védotavolsaga
@ szennyvizatemeld és védotavolsaga

B gaznyomas csokkentd

nagykozép-nyomasu foldgazvezeték
5 m-es biztonsagi terilettel
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Kivonat a modositott telepilésszerkezeti tervbol

Telepiilésszerkezeti terv kivdgat

Jelkulcs
Kozlekedés Beépitésre szant teriletek
o= = gyorsforgalmi Ut (tervezett) “ kisvarosias lakdterilet
e Or5z4g0s mellékut tervezett/meglévo - o T
kel kertvarosias lakoterulet

= helyi gy(jtout

telepuléskdzpont vegyes terilet

intézmény vegyes terilet

—————— jelentdsebb kiszolgalout
O fontosabb csomopont
reseer javasolt kerékparit E kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet

Kozmi
—a+— 132 kV-05 légvezeték és bizt. véditavolsig
szennyviztisztito védotavolsaga
@ szennyvizdtemeld és védétavolsiga

B gaznyomas csokkentd

nagykozép-nyomasu foldgazvezeték
5 m-es biztonsagi terilettel
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Hatalyos szabalyozasi terv tervezett modositasai:

A hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Budakeszi hatalyos helyi épitési
szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant gazdasagi kategodriak
alkalmazasat a hatdlyos magasabbrend( és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.

A hatdlyos szabalyozasi terv a 0103/23-54 hrsz-U terUletet Gksz-5 kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi ovezetbe és kozuti kozlekedési dvezetbe sorolta.

A fejleszto a terileten tervezett energiagazdalkodasi torekvései okan a hatalyos jogszabalyi
kérnyezetben (alkalmazandd OTEK és TEKA) az egyéb ipari gazdasagi terilet alkalmazasa
javasolt, mely lehetévé teszi a kereskedelmi szolgaltato, raktar rendeltetéseken tul az
energiaszolgaltatasi rendeltetést is.

(A kért bvezetvaltds az OTEK 10. § (2) alapjan indokoldssal lehet rendeltetést Gvezethez adni.
(haszndlata sordn a terilet sajdtos haszndlatat nem korldtozza vagy attdl nem igényel
védelmet, és az adott teriletre vonatkozo dvezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilén jogszabdlyi el6irdsoknak megfelel.)

A tervezett modositas keretében a HESZ teriletre vonatkozd Uj épitési 6vezet bevezetése
és a hatalyos telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa javasolt.

A kozterUlet kialakitasa érdekében leadandd telekrész miatt a beépitheté alapterilet
csokken, ennek kompenzalasaként a beépitési szazalék értékének ndvelése javasolt.

- A 0103/23-54 hrsz-U terileten mintegy 89757 m? terilet( Uj gazdasagi funkcidju épitési
Ovezet (Gipe-1) kialakitasa tervezett, -ahol a 30%-o0s beépithetség 40% -ra né -mivel a
hatalyos Hész elbirdsai kdzott nincs az igényelt épitési paramétereknek és tervezett
rendeltetéseknek megfeleld Gipe jel( épitési Ovezet. Az épitési Ovezetben szabadonalld
maddon, legalabb 2500 m? nagysagu telken, legfeljebb 40%-0s beépitettséggel
helyezhet6 el 10,0 m magas épuilet, minimum 35%-os zoldfelileti arany mellett. Az
épitési ovezet teriletén az el6kert minimum 10 méter.

- A tervezett modositas keretében a tombot feltard tervezett 14 méter szélességl
Utterilet nyomvonalanak modositasa szikséges, ami a Sz6l6skert utcara merdlegesen
indul és a DK-i iranyba a Cserszegi utcaba kot be.

- AFejlesztd a 0103/23-54 hrsz-U terileten kereskedelmi szolgaltato, logisztikai, raktar és
energiaszolgaltatasi éplletek, épitmények elhelyezésére alkalmas telekosztast tervez -
a Hész 2500 m*-es telekminimumdt és a beruhdzdi igényeket figyelembe véve- a hatalyos
telepUlésrendezési eszkozokben Uj Gipe (egyéb ipari gazdasagi) épitési dvezetbe sorolt
terUleten. Ez a telekosztas varhatdan mintegy 14-18 db tervezetten 5o méter széles és
2500-10000 m? koOzotti épitési telek kialakitasat eredményezheti. (A telekosztasi
javaslat a 10. fejezetben talalhato)

- igy a megosztas utan kialakult 0103/23-0103/27 hrsz-on nyilvantartott terilet 3918 m?2-
es telek kozlekedési cély 6vezetben marad, mely a terUlet kisajatitasaig kdzforgalom
eldl el nem zart maganutként tartandd fenn.

- A 0103/36-54 hrsz-on tervezett tombfeltaras 14 méteres Utterilete (mintegy 5360 m?)
kozUt céljara atadand6 Budakeszi varos Onkormanyzata részére.

- A 0103/22 hrsz-U Ut szélesitése céljabdl a 0103/29-31 hrsz-telkekbdl szintén (mintegy 89
m2) kdzUt céljara atadandd Budakeszi varos Onkormanyzata részére.



Budakeszi teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsa- Aldtamaszto javaslat

- A tervezett 6vezetvaltas TSZT tervlapot is érinti, mert terUletfelhasznalas mddositasa
torténik Gksz teriletfelhasznalasrol Gipe teriletfelhasznalasra.

- Az Utfejlesztés a telepUlés teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét Uj gazdasagi teriletek
kijelolése vonatkozasaban nem modositja, a teriletrendezési tervekkel valo 6sszhang
igazolasat szikségessé teszi.

- Mivel Uj beépitésre szant terilet nem kerUl kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték
potlasa sem szikséges.

HESZ javasolt kiegészitése:

2.5. /A Egyéb ipari gazdasagi terilet

A B C D E F G H I
| bb legkisebb | bb
6] épitési legkisebb legkisebb egnagyob’ egKise egnagyo féépilet ,
1. beépitési ) , , beépitettség zoldfelUlet épilet- . egyéb
Svezet telekméret telekszélesség L, L, i lakasszam
) modja mértéke mértéke magassag
jele
m2 m % % m
) szabadon E=T/250 | ekiom
2. Gipe-1 {1 2500 30 40 % 35 % 10,0
allo (0]

,Egyéb ipari gazdasagi terilet beépitésének szabalyai
15./A § (1) A szabdlyozasi terveken Gipe jellel jelolt eqyéb ipari gazdasdgi terilet a kérnyezetre jelentds
hatdst nem gyakorld gazdasdgi, elsésorban gazdasdgi célu ipari, energiaszolgaltatdsi, raktdar és
telepilésgazddlkoddsi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
terileten nem helyezhetdk el.
(2) Az egyéb ipari gazdasdgi terileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhet6:
a) iroda
b) sportépitmény,
¢) izemanyagtélté allomas.
d) kereskedelmi, szolgdltatd
rendeltetés.
(3) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletek
kiléndlléan is elhelyezhetdk.
(4) Az (1) bekezdés és a (2) bekezdés a)-d) pontjdban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben
telkenként 1 szolgalati lakds helyezhetd el, amelynek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az
épllet hasznos alapteriletének 20 %-at, és nem lehet nagyobb nettd 150 m>-nél.
(5) Az egyéb ipari gazdasdgi terileten nem helyezheté el dllattartd épitmény.
(6) A egyéb ipari gazdasdgi teriileten az eld, oldal- és hdtsdkert méretét az 1. mellékletében az épitési
dvezetre meghatdrozottak alapjan kell figyelembe venni. Ahol az nem hatdroz meg eld, oldal- és
hatsékert méretet, ott az OTEK vonatkozd eldirdsai, valamint a megfelelé dgazati szabvanyok az

iranyaddk ,
0103/23-54 hrsz terilet Meglévo Gksz-5 Tervezett Gipe-1
telek beépitési mddja szabadon allo szabadon allo
épitési Ovezetben a legkisebb kialakitandd telek 2500 2500
mérete
beépitettség legnagyobb mértéke 30 40
a zoldfeluleti arany minimuma 35 35
a legnagyobb éplletmagassag 10 10
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Tervezo6i megallapitasok, telepilésrendezési beavatkozasok:

- Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. és 3. fejezetben ismertetett célok
megvalositasa telepulésrendezési szempontbdl telepilésszerkezeti és Ovezeti
mddositasokat igényel. A HESZ és a mellékletét képezé szabalyozasi terv modositésa is
szUkséges, amely Uj Gipe-1 jelU épitési Ovezet alkalmazasara, és a terileten feltintetett
szabalyozasi vonalak modositasara iranyul.

- Az egyéb ipari gazdasagi terileten tervezett gazdasagi célu épitési szandék a terllet
adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, taji adottsagok) alkalmasnak mondhato,
azonban infrastruktura fejlesztés szempontjabdl beavatkozasokat igényel.

- A tamogatando tervmddositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé
teszi, a telepllés teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a
terUletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasat szikségessé teszi.

- A fejlesztési terUlet teljes kozmdellatasanak biztositasahoz szikséges kozhaldzatok
rendelkezésre allnak, illetve k6zmUGhalozati csatlakozasuk a mar meglévd halozatokrol
tovabbvezetve kiépithetd, - ezért a tervmodositasra vonatkozo kérelem kdzmuellatas
szempontbdl is tdAmogathato.

- A 0103/23-54 hrsz terilet fejlesztése nem teszi szikségessé a biologiai aktivitasérték
kompenzaciot.

- Atervezett mddositas nem ellentétes az OTEK el8irdsaitdl.

- Amddositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik.

- A terlleten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkozeli novényzet, él6hely (lagyszaru és fas novényzet,
illetve ezek tarsuldsa) nem talalhato. Tehat az orokségvédelmi és kornyezeti értékek
sérulésének veszélye nem all fenn.

- A terUlet érintett az MATIT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet
Ovezete altal. Az érintettség miatt a telepulésképi szabalyok figyelembevételével kell a
beruhazast megvalositani.

- Ajelen fejlesztési terilet az Etyek-Budai borvidék borsz6l6 termohelyi |. és Il. minGségi
osztalyba tartozd teriletei kozé, tartozik. A terlletrendezési elGirasok az els6- és
masodosztalyu szélbkataszterbe sorolt telkek esetében tiltjak a beépitésre szant
terUleti atsorolast és a telep sz616 mUvelési agbdl valo kivételét, de jelen esetben mar
beépitésre szant teriletként tartalmazzak a teriletet a telepUlésrendezési eszkozok. A
torténetileg modosult tajhasznalat, a napjainkra megvaltozott termohelyi viszonyok, a
kialakult és a nyilvantartasba is atvezetett mlvelési ag szerkezet alapjan indokolt a
sz6l6kataszteri nyilvantartasbol valo torlése. (Beszerzend6 a Nyakas Hegykozség és
MATE hozzajaruldsa és a NEBIH- Mez8gazdasagi Genetikai Eréforrasok
Igazgatdsaganal kell kérelmezni a szél6kataszterbdl vald kivonast.)

- A sz8l6 és gyUmélcskataszter aktualizalasahoz javasoljuk a NEBIH MGEI Kertészeti
Novények Fajtakisérleti Osztalyat felkeresni és megkérni Budakeszi borszdl6 és
gyimolcstermohelyi kataszterét, a Nemzeti Foldigyi Kozpont a teriletfejlesztési
koncepcio, a teriletfejlesztési program és a terUletrendezési terv tartalmi
kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és
kozzétételUk részletes szabalyairdl szold 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet g/A. §
értelmében.
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A foldnyilvantartasi adatok alapjan is egyértelm(, hogy a mddositas termdéfoldet érint,
a terilet atlakosnal gyengébb mindségl szantd mivelési agba és atlagosnal jobb
mindségl sz616 mdlvelési agba sorolt. A muvelés aldli kivonas végleges mas célu
hasznositassal vagy belteriletbevonassal megtorténik.

A belteriletbe vondshoz a hatalyos helyi épitési szabalyzatot nem kell mddositani,
tekintve, hogy a tervezési terilet a belterileti szabalyozasi tervlapon beépitésre szant
épitési Ovezetbe sorolt, és emellett javasolt belterilethataron belll szerepel. A
belterlletbe vonast az Onkorményzat az illetékes jarasi Foldhivatalnal
kezdeményezheti.

Tehat a telepilésrendezési eszk6zok modositasa elott elvégzendo feladatok:

a telkek atlakosnal gyengébb mindségl szantd és atlagosnal jobb mindségl sz416
mUvelési agbdl vald kivonasanak kezdeményezése a jarasi Foldhivatalnal (belteriletbe
vonas)

Nyakas Hegykozség felé benyujtandd kérelem az I. és Il. mindségi osztalyba tartozé
terUlet torlésére vonatkozoan. (A sz6l6-bor agazatban folytatott hatosagi eljarasokrol
és teljesitendd adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szold 435/2021. (VII. 16.) Korm.
rendelet 2.-4.§, valamint a sz616- és bortermelés részletes szabalyairdl sz6lé 26/2021.
(VIl. 29.) AM rendelet 3.§ irja le a term&hely moddositas eljarasanak menetét, ami
alapjan tudjak kezdemeényezni az adott terUletek kivonasat.)

A szabélyozas utan az Onkormanyzattal kétendé megallapodas keretében
tisztazando kozterileti atadasra iranyulo feladatok:

A megosztas utan kialakult 0103/23-1013/27 hrsz-on nyilvantartott terilet 3918 m2-es
telek kozlekedési célu ovezetben marad, mely a terilet kisajatitasaig kozforgalom eldl
el nem zart maganutként tartando fenn.

A 0103/36-54 hrsz-on tervezett tombfeltaras 14 méteres Utterilete (mintegy 5360 m?)
kozUt céljara atadand6 Budakeszi varos Onkormanyzata részére.

A 0103/22 hrsz-U Ut szélesitése céljabol a 0103/29-31 hrsz-telkekbdl szintén (mintegy 89
m?) kézUt céljara atadandd Budakeszi varos Onkormanyzata részére.
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Szabdlyozdsi tervmddositas vazlatterv-Egyéb ipari gazdasdgi épitési 6vezet alkalmazdsaval
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Telekosztasi Vazlatterv

A javaslat soran 40%-o0s beépitési szazalékkal és 35%-os zoldfelUleti aranyfigyelembevételével
beépithetl terilet. Az el6kert mérete az elbiras szerinti 10 méter.

A javasolt Gipe-1 jelG épitési dvezetben a kdrnyezetre jelents hatast nem gyakorlé gazdasagi,
elsésorban, raktar és energiaszolgaltatasi, valamint kereskedelmi és szolgaltato, iroda tevékenységi
célu épiletek, épitmények kerilhetnek elhelyezésre.

A tervezési terUleten beruhdzoi igény szerint részben a Cserszegi és Széléskert Utrol, részben a
tervezett Uj feltard utrdl, illetve a 0103/22 hrsz-U Utrdl is megkozelithetd telkek alakulhatnak ki, akar
az alabbi javasolt telekosztast tovabb osztva.

A végleges telekalakitas soran az idedlis 5o méteres telekszélesség javasolt, és a 2500 m?*-es
telekminimum kotelez6en betartando.

Javasolt telekosztas
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Javasolt telekosztas az épitési hely feltintetésével
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7-2. Szabalyozasi koncepcio

A szabalyozasi tervmodositas keretében 1 db Uj gazdasagi épitési Gvezet bevezetése
javasolt a modositasi teriletre vonatkozdan a 7.1. fejezetben ismertetettek szerint.

A szabalyozasi tipusu modositas kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek,
mivel az eljarasban beépitésre szant terileti kategorian belGli szabalyozas merilt fel
igényként. A tervmodositdsi feladat a HESZ modositdsdt és szabalyozasi tervi
mellékletének modositasat igényli.

Szabalyozasi terv valtozasai

0103/23-54 hrsz 89757 m? Gksz-5  kereskedelmi-szolgaltatd  gazdasagi
teriletrésze épitési  Ovezetbdl Gipe-1 jelG kornyezetre

jelentés hatast nem gyakorld egyéb ipari
gazdasagi épitési Ovezet kialakitasa tervezett

0103/23-0103/27 hrsz 3918 m*teriletrésze | A terillet kozlekedési célu Gvezetben marad,
mely a terUlet kisajatitasaig kozforgalom eldl el
nem zart maganutként tartando fenn. (elkerilé
Ut része)

0103/36-54 hrsz 5360 m? A hatalyos szabalyozasi terv tombfeltaro
teriletrésze nyomvonala modosul. A hatalyos terv 5382 m?-
es feltard utterilet is modosul. A tombfeltaras
14 méteres Utterilete modositott nyomvonalon

halad.
0103/29-31 hrsz 89 m? Hatalyos szabalyozasi tervben is kozut terilet.
teriletrésze Kozut céljagra atadandd Budakeszi varos

Onkormanyzata részére
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AZ ONKORMANYZATI DONTES ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MODOSITASI TERULETEK
madositasi terilet* helyrajzi szam SZT
terilet (ha/v. m2) (hrsz.) Ovezet modositas
HATALYOS TERVEZETT
sorszam
" Gksz-5 Gipe-1
' 89757 m? 0103/23-54 kereskedelmi szolgaltato egyéb ipari gazdasagii
gazdasagi épitési dvezet épitési dvezet
Gksz- i
. 0103/36, . 5 , , KOu
1/2 2015 M kereskedelmi szolgaltatd it L
0103/37 Lo kozuti kozlekedési terilet
gazdasagi épitési dvezet
.. Gipe-1
13 2010 m? 0103/23-35 KOu egyéb iparFi’gazdaségii
kozuti kozlekedési terilet s
épitési 6vezet
A HESZ kiegészitése szilkséges a Gipe-1 épitési vezet vonatkozo el8irasaival.

A szabalyozasi terv mddositasa az SZT-B jel( szabalyozasi tervlapot érinti.

7.3. Kozlekedési vizsgalat és javaslat

Ko6zuti kozlekedés

A terUlet orszagos kozuthalozati kapcsolatait a 8102 jelU Budadrs — Budakeszi 0sszekoté Ut
és az 1102 jelU Budapest — Budakeszi — Zsambék 6sszekotd Ut biztositja. A Budaorsi (8102
jel0) ut fel6l a megkozelités a Bianka utcan és a SzSl6skert utcan lehetséges, a Patyi Ut (1102
jel ok. Ut feldl a forgalom a Vincellér utca — Szdléskert utca iranyban bonyoloddik le. A
kiszolgald utcakban az atmend forgalom csokkentésére 30 km/h sebességkorlatozast
vezettek be. A teriletet kelet fel6l hatarold Szdl6skert utca és Cserszegi utca aszfalt
burkolattal kiépUlt kiszolgald Ut, déli és nyugati iranybol foldutak vannak a terilet hataran.

Ko6zosségi kozlekedési kapcsolatok

A terUlet k6z0sségi kozlekedési kapcsolatat egyrészt a Sz6l6skert utcan kozleked6 BKK 22-
es jarat biztositja, végallomasa a terilettdl 200 — 250 méterre van.

A Patyi
150 — 200 méterre van.

Uton kozleked6 Volanbusz helykozi jaratok legkozelebbi megalloja

Kerékparos és gyalogos kapcsolatok

A terileten kerékparos halézat nem épilt.

A Sz6lbskert utcaban gyalogos jarda nincs kiépitve, a Cserszegi utca keleti oldalan jarda
épult.

Kozlekedési javaslat

Ko6z0ti kozlekedés

Budakeszi telepilésrendezési terve szerint a teriletet dél feldl érinti a belterilet elkerilé
tervezett térségi jelent6ségl orszagos mellékut, 8102 jel és 1102 jel( 0sszekotd Ut kozotti
szakasza.
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A hatalyos szabalyozasi terv szerint az Ut tervezett kozterUleti szélessége 22 m, kilterileti
szakasz, tervezési osztalya: K.V.B. Az Ut tengelyétdl mért 5o m védotavolsagon belil
épitmények elhelyezéséhez a kozutkezeld hozzajarulasa szikséges.

A Pétyi Ut és Cserszegi utca kozotti szakasza 588 m hosszU, igy a szakaszon beltl az Utigyi
MUszaki ElGiras szerint kozbens6 csomdpont nem létesithetd. Ezért a hatdlyos szabalyozasi
terv szerinti, a Cserszegi utca és a (0103/33) 2826/3-2824/1 hrsz.-U foldut kozott a Sz6l6skert
uttol a déli elkerdld Utig kijelolt, kozbensd kiszolgald utca nyomvonalat modositottuk olyan
maodon, hogy a Sz6ldskert utca felél go°-os iranytoréssel a Cserszegi utca — Kiralyleanyka
utca csomdponthoz csatlakozik.

A terUlet keleti és északi hataran a Cserszegi utca és Sz6l6skert utca megfeleléen kiépilt
kiszolgalo utak (tervezés: osztalya: B.VI.c.B.)

A terGlet ENy-i hataran lév6 (0103/22) - 2826/3 - 2824/1 hrsz.-0 Ut a déli elkeril6 Uthoz
csomopontban nem csatlakozik, csak foldut csatlakozas létesul.

A teriletet érint0 kiszolgalo utak tervezési osztalya: B. VI.c.B., szabalyozasi szélességik 14
m.

A terUleten lehetséges gazdasagi telephelyeknek megfelelé telekosztas és a beépitési
lehetéség (Gipe-1, 40 %) alapjan Osszesen mintegy 36000 m? Uzemi — raktarozas,
energiaszolgaltatasi létesitményekkel kell szamolni. A hasonlé megvaldsult Iétesitmények
forgalmi adatai alapjan ezek teherforgalma 150 jarmd/nap, 5o % kamion aranyt feltételezve
EjarmG értékben 300/nap. A személygépjarm(i forgalom mintegy 200 jarmd/nap. A
forgalom varhatdan 5o — 50 %-ban oszlik meg a Budadrsi Uti és Patyi Uti irany kozott, igy
iranyonként 250 Ejarmd{/nap a tobblet-forgalom, ez az orszagos kozutak forgalmanak
mintegy 2 %-a.

Ko6zosségi kozlekedés
A tervezett beépitésnek nincs autdbusz kapcsolatok mddositasat igénylé utasforgalmi
hatasa.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A terUlettel érintett utakon a kozuttdl figgetlen kerékparos létesitmények kiépitése nem
szUkséges.

Az érintett utak belterileti jellegének megfeleléen egyoldali, 2 m széles jardaépitése
szUkséges.

Parkolas
A terileten a beépitéshez az OTEK el8irasai alapjan szikséges személygépjarm( és
teherjarmU parkolok telken belil helyezendok el.
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7-4. Kozm{ vizsgalat és javaslat

K6zmu- és elektronikus hirkozlés

Ko6zmuves és elektronikus hirkozlési adottsagok 6sszefoqlalo értékelése

A vizsgalt Uj hasznositasra tervezett terilet Budakeszi belteriletének dél-keleti szélén, a
Sz6l6skert utca déli oldalan, a Cserszegi utca mentén fekszik. A mar belteriletbe vont kb.
8,9 ha-os terilet jelenleg még mezdgazdasagi hasznositasy, de a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkozok alapjan beépitésre szant Gksz-5 jel kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletfelhasznalasra kijelolt. A hatalyos szabalyozas a terilet 30 %-o0s beépitését
engedné meg, amelynek novelését szeretnék a telektulajdonosok 40%-ra, ezért a terilet
Gipe jel( egyéb ipari gazdasagi épitési dvezeti besorolasba kerdl.

A beépitési lehetéség novelési lehetéségéhez a telepUlésrész szabalyozasi tervének
maddositasa szUkséges.

A valtoztatasra vizsgalt terUlet dél-nyugati részét érinti egy tavlati kozlekedésfejlesztési
szandék, amely a terilet egy részének kozterUletté alakitasat igényli, annak megvaldsitasat
el6készito kisajatitasi eljarasig az érintett telekrészt maganutként kell kezelni.

A kb. 8,9 ha-os terUleten, a Sz6l6skert utca feldl javasolt Utfeltarassal mintegy 14-18 darab
épitési telek alakithatd ki.

A terUlet jelenleg beépitetlen, igy kozmUellatassal nem rendelkezik, de a térségben elindult
fejlesztések kozmUellatasara a kozmuivesités a terilet menti Sz6l6skert utca és a hatarold
Cserszegi utcaban mar kiépitésre kerilt.

A vizsgalt terUlet Uj hasznositasanak megvalositasanal figyelembe kell venni a terilet
kozmivekkel 0sszefiggd természeti és mivi teriletfelhasznalast befolydsold-korlatozo
adottsagait, amelyeket a kovetkezok:

Természeti adottsagok:

e Budakeszi teljes kdzigazgatasi terilete a 27/2004 (XIl.25.) KvWM rendelet alapjan
felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terileten lévd telepUlések
kozé sorolt

e adomborzati adottsagok alapjan a terilet sik, enyhén déli-keleti iranyba lejt

Koézmuivekkel 6sszefiggé mivi adottsagok:

e a vizsgalt terUlet észak-nyugati oldalat, az Aranymetszés utcaval parhuzamosan
kiépitett, térségi ellatast biztositd 22 kV-os kodzépfesziltségl elosztohaldzat,
oszlopokra fektetett villamosenergia légvezeték nyomvonala és annak 7-7 m-es
biztonsagi  Ovezete érinti, melyet a tovabbtervezés soran, mint a
terUlethasznositast korlatozd adottsagot kell kezelni. Korlatozo adottsagként nem
csak a vezeték nyomvonalat kell figyelembe venni, hanem az el6irdsok szerinti
biztonsagi 6vezetének helyfoglalasat is

e mikrohullamuU 6sszekottetés kapcsolata halad keresztil a vizsgalt terilet felett,
amelynek biztositasa érdekében elrendelt épitési magassagi épitési korlatozasokat
be kell tartani
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A kozmUvek vizsgalata az E-kdzmU nyilvantartas felhasznalasaval készilt.

Vizellatas

Budakeszin a kozizem( vezetékes ivovizellatast a Févarosi Vizmilvek Zrt. biztositja. A
Févarosi VizmUvek Zrt. altal Uzemeltetett vizellatd halozat a varos nagy kiterjedtsége és az
eltéré topografiai viszonyai miatt kilonbozd ellatasi zonakra van felosztva. A vizsgalt
terUlet a 74.-es zona terlletéhez tartozik.

A vizsgalt terUletet hatarold Cserszegi utcaban a 74 sz. zonahoz tartozd NA 150-es KPE
vizvezeték halad egészen a Sz6léskert utcaig. A Sz8l6skert utcaban NA 100-as KPE vezeték
Uzemel.

A mar beépitett telkek tiUziviz ellatdsara a vizelosztd haldzatra telepitett tUzcsapok
rendelkezésre allnak.

Szennyvizelvezetés

A telepUlésen kozcsatornas szennyvizelvezetést a Févarosi Vizmivek Zrt. Gzemelteti. A
szennyviz kezelése a varosi szennyviztisztito telepen torténik. Az E-kdzmU nyilvantartasa
alapjan a vizsgalt terilet keleti oldala mentén, a Cserszegi utca egy szakaszan és a ra
merdleges Kiralyleanyka utcaban is mar Uzemel a szolgaltato gydjtécsatorna haldzatanak
egyik gravitacios szennyvizcsatornadja, amely lehetGséget kinal az ellatas kiépitésére.

Csapadékviz elvezetés

Budakeszi terlletén a csapadékvizek elvezetése dontden nyilt arkos rendszer(, a
csapadékvizek befogadoja a telepilésen athaladd Budakeszi-arok, amely a Hosszuréti-
patakon keresztil szallitia a vizeket a Dundba. A tobb telepilésen athaladd vizfolyas
befogaddképessége korlatozott.

A vizsgalt terilet dél-keleti lejtést és a telket keleti iranyban hatarold Cserszegi utcaban
kiépitett zart csapadékviz csatorna Gzemel.

Villamos-energia ellatas

Budakeszi villamosenergia ellatdsat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A varos
villamosenergia ellatasanak bazisai a tagabb térségben Uzemeld 132/22 kV-os aldllomasok.
Az aldllomasokrol induld 22 kV-os oszlopokra fektetett halozat taplalja Budakeszi telepilés
fogyasztoi transzformator allomasait. A fogyasztoi transzformator allomasokrol taplalt
kisfesziltségl haldzatrdl torténik kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A telepilés
belteriletén kiépitett kozvilagitas jellemzéen a kisfesziltségl haldzat tartdoszlopaira
szerelt [ampafejjel megoldott.

A vizsgalt terilet észak-nyugati oldaldt hatdrold Aranymetszés utcaval parhuzamosan
kiépitve halad észak-nyugati iranyban a szolgaltato egyik 22 kV-os kézépfesziltségl gerinc
elosztohaldzata oszlopokra fektetve, melynek biztonsagi ovezete az oszlop tengelyétdl
mért 7-7 m, ami kismértékben ugyan, de érinti a kialakitando telkeket. A teriletet dél-
keletrdl hatarold Cserszegi utcdban a kisfesziltségl elosztohalozat foldalatti kiépitéssel
valosult meg, a kozvilagitas 6nallo tartdoszlopokra szerelt lampafejekkel biztositott.



Budakeszi teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa- Alatamaszto javaslat

Foldgazellatas
Budakeszi foldgazellatasat az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt,. biztositja. A vizsgalt
terUletet északrol hatarold Sz6l6skert utcaban és a teriletet dél-keletrdl hatarolo Cserszegi

utcaban a szolgaltatd haldzati rendszeréhez tartozd kozépnyomasu foldgazvezetéke kerilt
kiépitésre, biztositva ezzel a lehetOséget az Uj telkek gazellatasara.

Elektronikus hirkozlés
Budakeszi vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt biztositja.

Budakeszi 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé
haldzathoz. A vizsgalt terilet dél-keleti oldalrol hatarolo Cserszegi és északra a Sz6l6skert
utcaban foldalatti és fold feletti elhelyezési vezetékes hirkozlési halézati nyomvonalak
haladnak, amelyrdl az igényelt ellatas kielégithetd.

Az E-kézm0 nyilvantartasa alapjan a vizsgalt terllet nyugati oldalan haladé 22 kV-os
villamosenergia szallitd oszlopsorara szerelten halad a Pr-Telekom Zrt. hirkozlési
létesitményének orszagos gerinchalozat vezetéke.

Aterilet felett nyugat-keleti iranyban mikrohulldmu nyomvonal halad keresztil.

K6zmU- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

Az el6zetesen, a hatalyos szabalyozasi terven jel6lt, Sz6l6skert utca feldl létesithetd feltard
utcanyitassal javasolhatd telekalakitassal mintegy 14-18 db telek alakithato ki, amelynek Uj
egyéb ipari gazdasagi hasznositasahoz szikséges kozmuUellatasara a hatalyos el6irasoknak
megfeleléen a teljes kozmUellatas biztositasa szikséges.

A teljes kozmUellatashoz biztositani kell a k6zizem( vizellatast, a kdzcsatornas szennyviz-
és csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast
és az elektronikus hirkozlést.

Meg kell emliteni, hogy a klimavaltozas hatasara ma mar a nyari hitési energiaszikséglet
meghaladja a téli fitési energiaszikségletet, és mivel a nyari h(tési energiaszikséglet
kielégitésére a villamosenergia és a megujuld energiahordozd hasznositasa javasolhatd a
leggazdasagosabban, és az arra létesitendé mUszaki berendezés a téli fités ellatasara is
alkalmas, igy az optimalis energiaellatasi strukturaban a villamosenergia, megujuld
energiahordozd kiegészitésével javasolhatd. Ez esetben a foldgazellatas kiépitése
felesleges és ezt a dontési lehet6séget a TEKA is megengedi.

A telkek teljes kozmuUellatasanak biztositasdhoz szikséges kozhaldzatok a fejlesztéssel
érintett teriletet hatarold Sz6l6skert és Cserszegi utakban rendelkezésre allnak, amelyek a
kdzmuUhalozati csatlakozas lehet6ségét biztositjak.
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A tervezett Uj funkcidk, a tervezett beépités teljes kozmUellatdsahoz szikséges varhato
kdzmuigény prognozis a szabalyozasi tervben és a helyi épitési szabdlyzatban rogzitett
paraméterek alapjan a kdvetkezdk:

iz igén keletkez illamosenergia igén termikus energia igén
VIZ | VI 1Ial | 1al
geny szennyviz glaigeny v glaigeny
kozhalozat | megujulo megujulo foldgaz
m3/nap m3/nap kw kw kw kW nm3/h
25 24 3577 894 1073 | 268 149

A prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgdlnak és a halozatfejlesztés
tervezésénél, méretezésénél egyfajta iranyaddnak tekintenddk, a kozmUszolgaltatok felé
majd mar csak a tényleges beruhazasra keril6 épiletek ellatasahoz szikséges igényeket
kell bejelenteni.

A varhatd igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének
megoldasa, tovabba a kozhalézatok, bazisok szikséges kapacitas-bdvitésének a
biztositasa. A vizi kdézmUvekre ugyanigy, mint energiakozmUvekre és elektronikus
hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell kétni a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltato
az ellatas biztositasanak mlszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

A kdzm( csatlakozasokat célszer( a megengedett beépitési maximumra kalkulalni, hogy az
id6kozben jelentkezé beépités novelése esetén a kozhaldzati kapcsolatokat ne kelljen
atépiteni.

Meg kell emliteni, hogy Uj épUletek épitése esetén kozel nulla energiaigényl épiletek
kovetelményszintjét kell teljesiteni és az épiletegyUttes Osszesitett energia igényének
legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrasbol kell biztositani.
Lehet6ség van a foldgazellatas helyett a termikus energiaelldtast teljes mértékben
megujuld energiahordozd hasznositasaval megoldni, azzal is kielégité a helyi épitési
szabalyzat teljes kozmUellatasra vonatkozd elGirasa.

Az Uj egyéb ipari gazdasagi beépitésre tervezett terUleten belil a kozuttal feltart telkek
kozmuellatasa a telepulési kozmUhaldzat tovabbépitésével biztosithatd, azonban a terilet
maganutakkal torténd feltardsa esetén azon keresztil magan kozmuUhaldzat kiépitése
szUkséges.

A terilet feltarasat szolgalo kozut megépitése soran, annak kapcsolt beruhazasaként az Ut
viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a maganutak viztelenitését is meg kell
oldani és megvilagitasara térvilagitast kell kiépiteni.

Vizellatas

A fejlesztéssel érintett terUlet vizellatasat a Cserszegi utcaban jelenleg mar kiépitett a 74 sz.
zonahoz tartozd NA 150-es KPE vizvezetékrol és a Sz6l6skert utcaban halado szintén 74 sz.
z6nahoz tartozd NA 100-as KPE halozatrol meg lehet oldani, ha a szolgaltatoval kotend6
megallapodasban eldirtakat teljesitették. A csatlakozasi helyet a szolgaltatoval egyeztetve
lehet kijeldlIni.
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A prognosztizalt igények elldtdsara minimum NA1io-es paraméter0 mianyag
vezetékhalozat kiépitése javasolt.

A vizsgalt terilet gazdasagos fenntarthatdsaga érdekében, a nem ivéviz min6ségl vizet
nem szabad a kozhalozatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés létesitése javasolt, az ahhoz
szUkséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak betartasaval.

A modositassal érintett telkek tervezett Uj beépitésének tovabbtervezése soran mar a
ténylegesen szikséges vizigény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. Az Uj
megallapodasban rogziti a szolgaltatd az elldtds mUszaki-gazdasagi feltételeit. A
szolgaltatdval tovabbi egyeztetés szilkséges a vizbazis oldal szabad kapacitasarol, esetleges
bovitésérdl.

Tuziviz ellatas

A tiziviz ellatasra a megfelel6 mUszaki megoldast a tovabbtervezés soran meghatarozandd
pontos tiUziviz igény ismeretében kell megoldani. Amennyiben a terileten varhatd
beépitések jelentSsebb tiziviz igényét kozvetlentl a kdzhaldzatrdl nem lehet megoldani,
akkor a kozhaldzatrdl vételezheté mennyiséget meghaladd tiziviz igényt helyben, telken
belUl létesitett tiziviz tarolassal kell biztositani. A fejlesztéssel érintett terilet faltarasara
kiépitésre kerUl6 kozut haldzatra a tUzcsapok elhelyezését az elbirdsoknak megfeleld
sUr(ségben meg kell oldani.

Locsoldviz ellatas

A tervezett Uj hasznositas funkcioja, az egyes telkeken kialakitandd zoldfelUlet és a burkolt
feliletek fokozottabb tisztan tartasa jelentésebb locsoloviz igényd. A  telkek
fenntarthatdsdaga meghatdrozé szempont, igy vizellatasnal a nem ivoviz mindségl vizet
nem szabad a kozhalozatrol vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz
szUkséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A fejlesztéssel érintett terUlet térségében elvalasztott csatornahalozat Gzemel. A vizsgalt
terUlet dél-keleti oldala mentén halado Cserszegi és a Bianka utcaban haladd halézathoz
csatlakozassal lehet a szennyvizelvezetést kiépiteni. A kozhaldzati csatlakozas feltétele a
gyUjtéhalozat kiépitése és a szolgaltatdval torténd szolgaltatasi szerz6dés megkotése, az
abban eldirtak teljesitése. A csatlakozasi helyet a szolgaltatoval egyeztetve lehet kijeldIni.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A fejlesztéssel érintett teriletr6l a Cserszegi utcaban jelenleg mar kiépitett csapadékviz
csatornara torténo csatlakozassal lehet a csapadékviz elvezetést kiépiteni, figyelembe véve
a vizelvezetés Utjanak korlatozott kapacitasat.

A csapadékviz tovabbvezetésére altalanosan korladtozott a lehetdség, hiszen a befogadd
Budakeszi-arok, majd HosszUréti-patak kapacitds hianya kozismert. igy a viz Utjan a
tulterhelés elkerilésére a jelenlegit meghaladd tobblet vizek zavarmentes elvezetésére
nem lehet szamolni. A megengedett beépités hatdsara a jelenleg a beépitetlen telekrdl
lefutod viz mennyiségét meghalado tobblet viz vizvisszatartasat telken belil meg kell oldani.
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Ehhez telken belll helyi, hazi zaportdrozd létesitése szikséges. A zdaportarozobol
fékezetten és késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezeté rendszerbe

kiengedni.

Energiaellatas

A fejlesztéssel érintett Uj beépitésre tervezett terilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes
energiahordozdk kozil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

A terUlet gazdasagos fenntarthatosaga érdekében az optimalis energiaellatasi strukturaban
a foldgazelldtds kiépitése mar nem kovetelmény, a komplex energiaelldtas a
villamosenergia és megujulo energiahordozo alkalmazasaval kedvezéen megoldhato.

Az energiaelldtas fenntartasi koltségeit jelentésen csokkentheti a megujuld
energiahordozdk kiegészitd hasznositasa, amelyre mar el6irasok is koteleznek.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérdl a tovabbtervezés soran, az igények
tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelel6 mdszaki
megoldast megtervezni. A szolgaltatashoz szikséges halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat
beruhazassal fogja kivitelezni, a gazdasagi feltételeket a szolgaltatoi szerz6désben fogja
rogziteni. Az elézetesen prognosztizalt igények alapjan, a rendelkezésre all6 halozatrol
legfeljebb az elsé beruhazasok lathatok el, a tovabbi igények csak jelentésebb
haldzatfejlesztéssel elégithetdk ki.

Uj halozatfektetés, Uj bekdtés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg.

A halozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgald
fotovoltaikus energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés id6jaras-figgé, a
fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért
a villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

. A terUlet feltarasat szolgald Uj utcanyitasokban a kozvilagitast is ki kell épiteni az utépités
kapcsolt beruhazasaként. Az Uj kozvilagitasi taphalozatot foldalatti kivitelezéssel kell
épiteni, amely az 6nallé |lampatestek villamosenergia ellatasat biztositja. A maganuttal
feltart teruleten térvilagitassal lehet a kozlekedés biztonsagat szolgalni.

A fejlesztéssel érintett terllet észak-nyugati oldalan, az Aranymetszés utcaval
parhuzamosan kiépitett, térségi ellatast biztositdé 22 kV-os kozépfesziltségl
elosztohaldzat, oszlopokra fektetett villamosenergia lIégvezeték nyomvonala és annak 7-7
m-es biztonsagi Ovezete halad végig, melyet a tovabbtervezés soran, mint a
terUlethasznositast korlatozo adottsagot kell kezelni. Korlatozé adottsagként nem csak a
vezeték nyomvonalat kell figyelembe venni, hanem az elGirasok szerinti biztonsagi
Ovezetének helyfoglalasat is. A villamosenergia haldzat biztonsagi 6vezetében valo épités
és terUlethasznalati korlatozasokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti.

A terUletfelhasznalast korlatozo villamosenergia vezetékszakaszok foldkabelben torténé
kivaltasrol az egyes konkrét beruhazasok esetén amennyiben arra igény van, a
telektulajdonos koltségterhére gondoskodni kell.
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Foldgazellatas

A termikus energiaelldtashoz a vezetékes energiahordozd igénybevétele szikséges,
amelyrdl a tovabbtervezés soran donteni lehet. Kielégitheti a termikus energiaellatasat
megujuld energiahordozo és villamosenergia hasznositasaval, vagy foldgaz és megujuld
energiahordozd hasznositasaval. Tervezdi javaslat a foldgaz hasznositasa, megujuld
energiahordozd hasznositasaval kiegészitve.

A foldgazellatas a fejlesztéssel érintett terUlettdl keletre a Kiralyleanyka utcaban vagy az
északra fekvé SzOl6skert utcaban talalhatd kozépnyomasu elosztohaldzatrol torténd
tovabbépitéssel megoldhato.

Amennyiben a tovabbtervezés soran a fejlesztési terileten megvaldsuld beépitések soran
az energiaellatasi strukturaban a foldgaz igénybevétele mellett dontenek, abban az esetben
a ténylegesen meghatarozott foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni és
arra szolgaltatoi megallapodast kotni.

Mequjuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei.

Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositasa nélkil energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégitheték ki. Budakeszi teriletén a megujuld
energiahordozok kozil a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia alkalmas. A telepilés
térségében a 2400 korili napos orak hasznositasi lehetéségének igénybevétele segiti a
racionalis energiagazdalkodas megvaldsitasat. Az egyéb ipari gazdasagi hasznositasu
fejlesztési terileten a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetosége biztositott. Aktiv
hasznositasara a naperémy panelek alkalmazhatdk. A napenergia passziv hasznositasa az
épulletek tajolasaval, novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékolassal, szélhatast csokkentd
beruhazasokkal érhetd el. Az aktiv hasznositast szolgaldé naper6miU panelek
legegyszer(bben az épiletek tetOszerkezetére helyezhetdk el.

A termikus célU energiaellatasra torténd hasznositasara a fold, leveg6s hészivattyu
alkalmazasat is javasolt vizsgalni, amelynek villamosenergia szikségletét eldallito
naperomuvekkel kombinalva, hatékonyan csokkenteni lehet a fenntartasi koltségeket. Ezek
alkalmazasi igényérdl a tovabb tervezés soran lehet donteni.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi
igény egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltatd beruhazasaval oldhatd meg.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a halozatfejlesztés csak foldalatti elhelyezéssel
javasolhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tagabb térségben Gzemeld hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terilet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkozlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti
fel. Az antennatelepités lehet6ségét a telepilés TKR-je rogziti.
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1. szamu melléklet: 162/2025.(V.29.) Kt. hatarozat a telepilésrendezési
eszk6zok modositasarol

JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Képviseli-testiilet 2025, majus 29-én megtartott

rendes iilésének jegyzikinyveébal

Budakeszi Viros Onkorminyzata Képviseli-testiletének 162/2025. (V. 29.) Kt
hatdrozata a Budakeszi 0103/23-54 helyrajzi szdmi ingatlanokra vonatkozdé
telepiilésrendezési eszkiiz modositasinak inditasaral

1. Budakeszi Varos Telepiilésrendezési eszkiizeit (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
szabdlyzat és szabilyozdsi terv) modositia a Budakeszi 0103/23-54 hrsz-u teriiletre
vonatkozdan, A terilleten lévd Gksz-5 kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi épitési dvezetbe
tartozd teriilet dvezetvdltdsa torténik (Gipe-1) kfrnyezefre jelentds hatdast nem gyakorld
egyéb ipari gazdasagi épitési dvezetbe 40%-os beépitési lehetdséggel kereskedelmi, raktar,
energiaszolgéltatasi, iroda létesitmények megvaldsitisa érdekében az aldbbiak szerint a
teriiletre keésziilt telepitési tanulménytervnek megfelelden:

. a telepiilésszerkezeti terv moédositisa a 0103/23-54 hrsz-i ingatlanok Gipe
teriiletfelhaszndldsba soroldsa,

. a szabdlyozdsi terv modositasa a 0103/23-54 hrsz-0 ingatlanok 1j Gipe-1 épitési
dvezetbe soroldsa, 40%-o0s beépitési lehetdséggel és modositott témbfeltarisi
itvonal kialakitisaval.

2. A hatilyos jogszabalyi kimyezet dttanulmdnyozdisa utdn a telepiilésrendezési tervi eszkiz
modositasat -a 419/2021,(VIL15.) Korm. rendelet 68.§-a alapjén - egyszeriisitett eljaras
keretében folytatja le;

3. A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, képviseld-testilletnek cimzett Fiépitészi
feljegyzést Budakeszi Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete elfogadja, melyet a

hatérozat mellékleteként csatol.
Feleliis: dr. Gydén Ottilia polgdrmester

Hatirido: azonnal
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sl 2025 Ccensins ) hatarozat 1. melléklete

Targy: foépitészi feljegyzés

Budakeszi Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
a 0103/23-54 hrsz teriiletére vonatkozoan

Tervi modositds keretében tamogatandé megoldisi javaslat:

A Képviselo-testillet befogadta az alabbi kérelmezd altal benydjtott tervezési programot,
amelyeket telepitési tanulmanytervekben dolgoztattak ki. Az alibbiakra vonatkozoan:

1. A 0103/23-54 hrsz-t teriiletek Gksz-5 kereskedelmi szolgaltatd épitési Ovezetének
madositasat kéri a jelenleginél intenzivebb 30%-rél 40%-ra emelt beépitési lehetdséggel, ahol
energiaszolgaltatasi tevékenység is folytathatd. Jelen jogszabdlyi komyezet (OTEK)
figyelembevételével ez az dvezet komyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo Gipe jeli egyéb
ipari gazdasdgi terillet lehet. A tervmddositds keretében -a terilletet hatarolo elkeriilo ut
nyomvonalvaltozisa okan- a tombét feltard tervezett kozit nyomvonalanak modositisa
szukséges.

Nyilatkozom a 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet 56/A§ alapjin, hogy a fenti 1. szama
projekt tekintetében, amelvet a Képviselo-testiilet a 103_2025. (IV.24.) KT hatirozataval
tamogatott, a Kérelmezd 4ltal benyujtott telepitési tanulmanyterv (készitette: Area Plan Kft. —
vezeld tervezdb: Makkai Krisztina) sszhangban 4ll Budakeszi Viros Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, azok nem ellentétesek a varos fejlesztési
koncepcidjaval, valamint az azok targyaban megk&tott teleplilésrendezési  szerzidés
osszhangban 4ll a - teriiletrendezési szabalyokkal.

Nyilatkozom, tovabbd, hogy a fenti 1. szamii projekt a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7.§
(5) b) alapjén elkészitett telepitési tanulmanyterv felhaszndlhato a telepiilésterv készitésénél és
médositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében, de az egységes
tervdokumentacio készitése érdekében, azt annak dsszefliiggésrendszeréhez aktualizalni kell.

Rendezési terv tartalmi kovetelményeire vonatkozé kovetelmények:

Budakeszi Viaros Telepiilésrendezési Terve modositasanak targyi témdban 10rténd
modositasahoz késziilé véleményezési tervdokumenticiéjanak — tartalmi kovetelményeit a
419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b) alapjan, egyeztetve az Area Plan Tervezd és

Tanacsado Kft.-vel, a kévetkezd tartalommal hatarozom meg.,

I1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezd Szabilyozasi terv modositasa

111. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Telepiiléshdlozati dsszefiiggések, térségi ¢s telepiilési kapesolatok

2. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti
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vizsgalat)

3. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang 1gazolasa
4. Szakagi javaslatok

4.1, Telepiilésrendezési javaslatok
4.2. Kozlekedési javaslatok
4.3 Kdzmuvesitési javaslatok

A TRT-modositas egyeztetési eljarasa a Korm.rendelet 68.§-a szerinti egyszerisitett

eljaras keretében torténik.
o G /_G—;}Rr David

telepiilési foépitész
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Budakeszi, 2025. méjus 12.



Budakeszi teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsa- Aldtamaszto javaslat

2. szamu melléklet: Dontés a véleményezési szakasz lezarasarol
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