BUDAKESZI VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK (HESZ) MODOSITASA

NAGYSZENASZUG KERTES MEZOGAZDASAGI OVEZET
VONATKOZASABAN

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
PARTNERSEGI TERVDOKUMENTACIO
VELEMENYEZESI SZAKASZ

(egyszertsitett eljaras)

2023. OKTOBER



MEGBIZO

BUDAKESZI VAROS ONKORMANYZATA

TERVEZO

Al 4

VAROS Vérostrend Mihely Kft.
TREND 2017 Pécsmegyer, Halom u. 5
MUHELY Adoszam: 32320053-1- 13

TELEPULESRENDEZES:

' / OKl. telepiilésmérnok
@Q /2%52# P

tervezdi jogosultsag és névjegyzéki
Racz Balint szam:
VarosTrend Mihely Kft. TT 13-1686

2023. OKTOBER



Tartalom

BeVEZELES, BIOZIMENYEK ...ttt bbb b s bbb s 4
ElJATASTEIA. ... eueeeeeeeeeeeeecere sttt s bbb s e s RS EER £ A s AR e e R bbb 6
TEIVEZEST fEIAUAL c..ureeeeeeeeeee ettt s bbb bbb R R 7
[. ViZSZAlath MUNKATESZEK ...ouevuieeeeeeeeeeeseessesse st st sesssessss s s s s sss s s s s st s s s s s 8
1.1. A terlilet és KOrnyezetének bemMULAtASA ..o ssssssssssssssssssnes 8
[.2. A teriiletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata......oeereneeneenecmreenneeneensesseeseesenans 15
[.3. Hatalyos TAK, Tkr., telepiilésrendezési el6irasok bemutatasa......cooemereeneeereensessernsesseesseeseenns 24
[1. AIAtAMASZEO MUNKATESZEK ....cerieeieeeeeecereieeee ettt asss s b s s bbb bbb st 30
I1.1. A fejlesztési cél, VAlt0ZAS DEMULAASA ....ccvveveinesnernsesssene st sssssssssssssssssssssssssssans 30
I1.2. A rendezési terv valtozasanak, mdédositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcig ............... 31
[1.3. A fejlesztés KOrnyezZeti NatASai. .. reeeereersseesseesseesseessessesssesssessssessesssssssessssssssssssssssesssssssssssseens 38
[1.4. Magasabb rendii jogszabalyoknak vald megfelelés.........eeneeneenecneeneeeeeesseesseeeseens 39
[I1. J6vahagyandO MUNKATESZEK .......cueerrerrerrees s seesseessessessssesssesssesssesssessssssssssssssssessssssssesssessssessessssssssessees 42
RENAEIETLEIVEZET ...ttt es s s R 42
A/ (e ) dnkormanyzati rendelet 1. MEIIEKIELE .....ccvcueereerierereereeeseeeee et seeeeeens 43
A/ (e ) dnkormanyzati rendelet 2. MEIIEKIELE .......evceeereerierereereeeseeeee et seseseeeeeens 44
A/ (e e ) onkormanyzati rendelet 3. MEIlEKIELE .....veececeereereeree e 45

B0 072 = 0 ) 46



BEVEZETES, ELOZMENYEK

Budakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel-testillete a 61/2023. (IIl. 2.) szamu
hatarozataban doéntott Budakeszi, Nagyszénaszug telepiilésrészre vonatkozé Helyi Epitési
Szabdlyzat moédositasanak tdmogatasardl. A hatarozat értelmében a 2023. janius 15-ig
beérkezd kérelmek esetében az onkormanyzat tamogatja a Budakeszi, Nagyszénaszug
telepiilésrész kertes mezdgazdasagi 6vezetben (Mk) fekvd ingatlanjaira vonatkoz6 Helyi
Epitési Szabalyzat egyéni kérelemre indulé médositasat az alabbiak szerint:

A kérelmezd elkészitteti és kérelméhez csatolja a kérelmével érintett teriiletre
vonatkoz0, jogszabadlyban meghatarozott és a tervezett modositas lehetdségét
alatamaszto6 Telepitési tanulmanytervet.

A kérelmezd telepiilésrendezési szerzdodés Kkeretében vallalja, hogy viseli a
vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkdz modositdsanak koltségeit és minden egyéb, a
beruhazas megvaldsitasahoz szlikséges ligyintézés, engedélyezés stb. koltségét.

A kérelmez6 a vonatkozo6 telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo6 eljaras
allami f6épitész altal tortént elfogadasat (zarévélemény kiadasat) kovetd 15 napon
belll telepiilésrendezési szerz6dés keretében vallalja 5.000 Ft/m? o&sszegl
telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetését.

A helyi épitési szabalyzat modositasanak feltétele a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
0sszegének megfizetése.

A Kkérelmezd a telepiilésrendezési szerz6dés keretében tudomdasul veszi, hogy a
teriiletet ellatdé infrastruktirafejlesztés, uUtépités, jardaépités, kozvilagitas,
szennyvizcsatorna stb. koltségét és kiépitését az onkormanyzat nem vallalja.

Amennyiben a telepiilésrendezési szerz6désben meghatarozott célok megvaldsulasa
barmely okbo6l meghidsul a szerzddés teljesiilés nélkiili megsziinése esetén a szerz6dd
felek kozotti anyagi elszamolas sziikséges. Ezt kovetden az el nem végzett munka utan
jaré osszeget a tulajdonosnak vissza kell utalni, az 6nkormanyzat eredménygaranciat
nem vallal.

Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a fenti feltételek fennallasa esetén
tdmogatja a helyi épitési szabalyzatban a Kertes mezdégazdasagi ovezetben (MKk)
meghatarozott

megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre, -
megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rél 10%-ra, -

beépithet6 telek legkisebb méretének 720 m2-rél, 500 m2-re, -
legkisebb zoldfeliilet mértékének 80%-ra torténd modositasat.



A Telepitési Tanulmanyterveket Budakeszi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
a 201/2023.(VL.29.) szamu hatarozataval (mellékletek kozt) elfogadta, valamint
331/2023.(1X.28.) hatarozataban (mellékletek kozt) dontott a telepiilésrendezési eszkoz
modositadsarol és annak meginditasarol.

Budakeszi, Nagyszénaszug kertes mezdgazdasagi Ovezet teriiletének egyes telkeire
vonatkozéan a telepiilés hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak és annak mellékletét
képezé Szabalyozasi Tervének részleges modositasa is sziikséges. A tervezett
ovezeti modositasok soran 04j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik!

Budakeszi Varos Onkormanyzata a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol”
sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja alapjan jelen
HESz médositast Gin. egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szé6l6 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 1.§ (3) bekezdése elbirja, hogy a telepiilés egy részére késziil6
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas
jelentsége esetileg hatdrozhaté meg. Ennek megfeleléen Budakeszi Varos
Onkormanyzata megkereste a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott, a kornyezet védelméért felelés szervek a varhaté
kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasardl, illetve a kérnyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol. A beérkez6 valaszok alapjan kornyezeti értékelés
készitése nem sziikséges (mellékletek kozt).



ELJARASREND

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rend. az 1997.évi LXXVIII. toérvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
2021. julius 1-t6] hatalyos eljarasi szabalyoknak és tartalmi kovetelményeknek
megfelelen egyszer(sitett eljarasban mddositja.

A telepiilésterv egyszer(sitett eljarasban mddosithaté a Kormanyrendelet szerint, ha:

a) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott tertileten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

b) az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktiura-féhalé6zat nem
valtozik,

2. nem torténik Gj beépitésre szant teriilet Kkijel6lése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

Jelen mddositasi szandék megfelel a b) pontban felsoroltaknak, igy a telepiilési
Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint késziilt telepiilésterv HESZ-
re és mellékletére kiterjed6 modositasat inditotta el a419/2021. (VIIL 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskézpont az
E-térben adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Az egyszertlsitett eljarasban a véleményezési és zard szakaszra az altalanos eljarasban
foglaltak alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner (lakossag, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo6 szervezetek, vallasi kozosségek), a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beliil, az E-TER felilleten (pdf/A formatumban). A partner
véleményének megismerése céljabél az E-TER feliiletén torténé egyeztetésen kiviil az
onkormanyzatnak lakossagi forumot is sziikséges 0sszehivnia. A lakossagi forumon
megjelent véleményezdk kizardlag a véleményezési tervdokumentacidval kapcsolatban
tehetnek javaslatot, észrevételt, illetve nyilvanithatnak véleményt.

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

c) a zardé szakaszban Kkotelez6 egyezteté targyalast tartani a zar6 szakasz
kezdeményezésétol szamitott 10 napon beliil, amelyre az dllami f6épitész meghivja a
11. melléklet szerinti szerveket és

d) a zar6 szakmai véleményt az allami foépitész az egyeztetd targyalast - vagy
amennyiben az egyeztet6 targyalason elhangzottak alapjan médositasra van sziikség, a
modositott tervezet feltoltését — kovetd 5 napon beliil adja ki.



TERVEZESI FELADAT

Budakeszi Nagyszénaszug elnevezésii kertes mezdgazdasagi dvezet teriiletén a 4517,
4574,4597,4658/7,4658/9, 4675, 4691,4697, 4699, 4707,4750, 4752,4839, 4843,4859,
4883, 4890,4891/4,4891/5,4891/6, 4891/7,4910, 4917, 4950, 4969, 4976, 4977, 4983,
4990, 5000/2, 5005, 5037/2, 5040, 5042, 5050, 5052/5, 5065, 5107, 5135, 5141, 5144,
5146,5172,5178,5193,5211/6, 5216, 5238, 6021,6030, 6040, 6042, 6058, 6074, 6096,
6115, 6118, 6121,6129, 6194, 6195, 6211, 6213, 6222, 6234, 6263, 6264, 6321,6340,
6351, 6352,6381,6398, 6429, 6433, 6442, 6451,6474 helyrajzi szamu ingatlanok MK jeli
kertes mezdgazdasagi teriiletb6l MK2 jelii kertes mez6gazdasagi teriiletbe térténdé
atsorolasa. Az Uj 6vezetben a beépités megengedhetd legnagyobb magassaga a jelenleg
hatalyos Mk o6vezet szerinti 3,5 méterrél 5,0 méterre, a megengedett legnagyobb
beépitettség 3%-rdl 10%-ra, a beépithetd telek legkisebb méretének 720 m2-rél, 500 m2-
re torténd maddositasa, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 80%-ban keriil meghatarozasra,
illetve egyes ingatlanok esetében egyedi épitési hely Kkeriil meghatarozasra. Az
elhelyezhet6 funkciok kére nem valtozik, igy lakdépiilet elhelyezésére a
tovabbiakban sem lesz lehetdség.

A tervezett 6vezeti modositasok soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik!

A fenti feladatok elvégzéséhez sziikséges a Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét
képz6 Szabalyozasi Terv modositasa.

Az eljards a mddositas jellegéb6l addédoan egyszeriisitett eljaras keretében
lefolytathato.



I. VIZSGALATI MUNKARESZEK

1.1. A teriilet és kornyezetének bemutatasa

A Nagyszénaszug nevii kiiltertleti telepiilésrész Budakeszi telepiilés délkeleti hataranal
helyezkedik el. Nagyszénaszug erdofoltokkal korulvett, nagyobbrészt Kkertes
mez6gazdasagi, kisebb részt dltalanos mezdégazdasagi hasznositasu telkekbdl all6 tertilet.
A kertes mezdgazdasagi tertiletet északi, keleti és déli iranybdl koriilolelé erdéfoltok
Natura2000-es védelem alatt dllnak. A domborzati adottsdgokat tekintve a tertilet a 200-
320 kozti tengerszint feletti magassagon fekszik. Talajtipust tekintve a teriilet
északnyugati felén Ramann-féle erdétalaj jellemzo, a délkeleti részén pedig rendzina
talajok, a talajképzo6 kézet 16sz0os liledé€k, illetve mészkd, dolomit.

A tervezési teriilet lehataroladsa kiterjed az egész Mk 6vezeti Nagyszénaszug teriiletére,
ezen beliil végezziik el a vizsgalatokat, illetve a szabalyozasi tervlap is erre a teriiletre
késziil el, azonban a konkrét 6vezeti atsorolas és épitési hely kijel6lése nem terjed ki az
0sszes ingatlanra. Ennek oka, hogy a mddositas soran sziikségesnek tartjuk az 6sszefiiggo
telepiilésszerkezeti egységeket egységben kezelését, illetve a tervezési teriilet nagysaga a
hatalyos jogszabalyi kornyezetben minimum egy telektomb [419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rend. 11.§ (5)].

A Tervezési teriilet lehatarolasa (melyen beliil az 6vezeti modositassal érintett 78 db
ingatlan elhelyezkedik):




ERINTETT HELYRAJZISZAMOK

4517,4574,4597,4658/7,4658/9, 4675, 4691,4697, 4699, 4707, 4750, 4752,4839, 4843,485¢
4883, 4890,4891/4,4891/5,4891/6, 4891/7,4910, 4917, 4950, 4969, 4976, 4977, 4983, 499
5000/2, 5005, 5037/2, 5040, 5042, 5050, 5052/5, 5065, 5107, 5135, 5141, 5144, 5146, 5171
5178, 5193, 5211/6, 5216, 5238, 6021,6030, 6040, 6042, 6058, 6074, 6096, 6115, 611§
6121,6129,6194,6195,6211,6213,6222,6234,6263,6264,6321,6340,6351,6352,6381,639
6429, 6433, 6442, 6451,6474

Az érintett telkek nagyrészt kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriiletek, gazdasagi
épiilettel. A teljes tervezési teriilet az ingatlannyilvantartas alapjan 1357 db telekbdl all
(koztertiletekkel egytitt). A telekméretek 16 és 9324 m2 kozott alakulnak, de dontéen 500
és 1000 m2 kozott mozognak. A tervezési tertiletre készitett telekméretvizsgalatot a V-1
jelli tervlap tartalmazza. Telekalakzatokat tekintve az egész teriileten jellemz6 a téglany
alaprajz, viszonylag sok a fekvételek, f6leg a teriilet északkeleti részén.

A teljes tervezési teriilet 1357 db telkébdl az ingatlannyilvantartas szerint 910 db
beépitett. A beépitettség 0 és 27 % kozott mozog. Az épiiletek egy része a jelenlegi
beépitési szabalyok szerint épitési helyen kiviil all. A beépitettség vizsgalatat a V-2
tervlap mutatja.

Az épiletek jogszerliségének vizsgalatara jelen dokumentum nem terjed ki, csak az
ingatlannyilvantartasba bejegyzett adatokra. Meglévé beépités jogszerliségének
vizsgalatara sziikség esetén épitéstigyi szakérté bevonasat javasoljuk.

Megemlitend6 tovabba, hogy az altalunk beépitettség szamitasnal alkalmazott modszer a
teleptilésrendezési tervezésnél bevett megoldas, mely nem felel meg az épitésiigyi
jogszabalyok altal kovetelt pontos beépitettség szamitasnak (az geodézia és helyszini
szemle alapjan lehetséges), illetve az ingatlannyilvantartas altal abrazolt kontirok sem
feltétlen felnek meg a telkeken pillanatnyilag all6 épiiletek koérvonalaval, igy valos
beépitettség a fent emlitettektdl akar jelent6sebben is eltérhet. Az épitési hely és az épiilet
pontos helye féldmérdvel ellenérzendd.

Nagyszénaszug kozlekedési kapcsolatat az aszfal burkolattal ellatott Domb utca jelenti,
mely Budakeszi belteriiletén a Kert utcanal csatlakozik az orszagos kozuthoz. A belsd
uthaldzat valtakozo szélességi kiszolgalé utcakbdl all. A tervezett valtoztatas nem jelent
szamottevd forgalomnovekedést, mivel sok esetben a meglévé allapotot rendezi, bvitést
csak kis mértékben tesz lehetségessé, lakofunkciét tovabbra sem tesz lehet6vé!

A Nagyszénaszug teriiletén a viz, az elektromos, valamint elektronikus hirkézlési hal6zat
kertlt kialakitdsra. A vizhalézat Kkiépitésével egyidejlileg a kozcsatorna halézat
kiépitésére nem Kkertlt sor, de erre lehetdséget biztosithat a meglévd szennyvizhalézat
viszonylagos kozelsége, illetve a teriilet kozelében 2015-ben elkésziilt szennyviztisztitd
m{.

Az esetleges tobblet szennyviz keletkezése jelen modositas soran nem szamottevd, az
ovezetben megengedett gazdasagi épililetek esetében nagyobb szennyvizterhelésre nem
kellene szamitani, az esetleges tobbletndvekedés kozmiip6tlé berendezéssel megoldhaté.



A kézmiip6tlo addig lizemeltethetd, mig az ingatlannal hataros kozteriileten ki nem épiil
a csatlakozasra alkalmas koézmives szennyvizelvezeté halozat. Kiépiilést kovetéen az
ingatlan belsd szennyvizelvezet6 halézatat - a szolgaltatd eljarasi rendjének betartasa
mellett - ra kell csatlakoztatni a kozmives szennyvizelvezet6 halézatra. A teriiletet nyilt
karsztos jellege miatt a kozcsatorna kiépitéséig a szennyviz altal okozott esetleges
terhelések minimalizalasa érdekében javasolt a hazi szennyviztarozék szakszerdi, zart
(duplafalu és vizzaro) miikodésének nagyobb foku ellendrzése, akar az 6sszegy(jtott
szennyviz begyjtésérdl szo6lé szamlak ellen6rzésével. A vizzarésag vizsgalata a
vizfogyasztas és az elszallitott szennyviz mennyiségének dsszevetésével torténhet. Ha az
eltérés a 20 %-ot eléri és a felhasznal6 az eltérést locsolomérdn kimutatott fogyasztassal,
vagy bels6 haldzati vizelfolyassal nem tudja indokolni, gy valdszin(isithetd, hogy az akna
vizzarésaga nem megfeleld.

Amennyiben a minimalis 6 méteres Utszélesség nem biztosithato, ott a szennyvizhal6zat
kiépitése esetén nyomott szennyvizelvezetés valdsithatdé meg, mely esetében minden
racsatlakoz6 ingatlannal hazi atemeld 1étesitése sziikséges.
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I1.2. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

Budakeszi Varos kozigazgatasi teriiletén a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) orszagos
rendelkezéseit a Budapesti Agglomeracié teriiletére vonatkozd szabalyokkal egyiittesen kell
alkalmazni.

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatdlyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) elbirasait.

Pest megye Tertiletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott 6vezete vonatkozna Budakeszi
telepiilésre is.

A mddositassal érintett teriilet az OTrT szerkezeti tervében a mezogazdasagi térség része, a
BATrT-ben pedig kertes mezdégazdasagi térségként szerepel.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Jelmagyarazat
Vizgazddlkodasi térséqg
B Erdégazdélkoddsi térség
Mezbgazdasdgi térség
[ Teleplilési térség
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~Mezbgazdasdgi térség: az orszdgos és vdrmegyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
tertiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe elsGsorban szdntd, gyep - ingatlan-nyilvdntartds szerint rét,
legel6 mitivelési dgba sorolt tertiletek -, sz416, gytimélcsds és kert tertiletek tartoznak, és amelyen a
mezdgazdasdgi funkcio hosszu tdvi fenntartdsa indokolt;”

Budapesti Agglomeracio Telepiilésrendezési Terv

Jelmagyarazat

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedés( zoldterlleti telepilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mez&gazdasagi térseg

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

~Kertes mezdgazdasdgi térség: a BATrT-ben egyedileg megdllapitott olyan tertiletfelhaszndldsi
kategdria, amelybe azon zdrtkerti teriiletek tartoznak, amelyek fekvése, szerkezete,
telekstrukturdja, hasznositdsa mddja és intenzitdsa, valamint beépitettsége eltér a mezégazdasdgi
térség tertileteitol;”
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,40. § (3) A kertes mezégazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyu borsz616 termébhelyi kataszterhez,
az okolégiai hdlézat magteriiletéhez vagy az dkolégiai hdlézat dkoldgiai folyoséjdhoz tartozo
tertilete nem mindsithetd beépitésre szdnt tertiletté.

(4) A kertes mezégazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terlilet
névekményének kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt évezetbe kell
sorolni.”

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi 6vezetek
egylittesen a kovetkezok:

1. 6kologiai halézat magteriiletének dvezete,

2. 6kologiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete,
3. 0koldgiai halézat puffertertiletének 6vezete,

4. kivalo6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete,
5.j6 termd&helyi adottsagu szantdk dvezete,

6. erd6k Ovezete,

7. erdételepitésre javasolt tertilet 6vezete,

8. tajképvédelmi tertilet 6vezete,

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi tertilet 6vezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. nagyvizi meder dvezete,

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

15. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

A meghatarozott 6vezetek koziil a tervezési teriiletet egyik sem érinti:

Ovezet neve Erintettség
Okolébgiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti
Okolégiai halézat dkolégiai folyosdjanak dvezete nem érinti
Okolodgiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti
Kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
Erdék ovezete nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti

T4jképvédelmi teriilet Ovezete: a terililetrendezésért felel6és miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti
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adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvdnya szempontjabol
sajatos és megkiilonboztetett fontossagd, meg6rzésre érdemes esztétikai jellemz6kkel birnak.

A tajképvédelmi teriilet ovezetének tervlapjait, a terililetrendezésért felel6s miniszter
rendelete allapitja meg.

4§ (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a vdrmegye terliletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
teleplilés teljes kozigazgatdsi tertiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendéd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérél szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozbékben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kdvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi tertilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

77

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kizlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval kell megvalésitani.”

Vizmin&éség-védelmi teriilet dvezete: A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett terilileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A vizmin&ség-védelmi tertilet oOvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd
kivezetésérol és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki Kkell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani. A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Asvanyi _nyersanyagvagyon ovezete: Az A4svanyi nyersanyagvagyon oOvezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A
telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy
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ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete: az OTrT-ben megdallapitott, kiemelt térségi és
varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetéen meghatarozé vagy a NATO-tagsagbol eredd, valamint a nemzetkozi
szerzddésekben vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszer(, szakszer( és jogszerii ellatasdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy
katonai tevékenységek végzésére szolgalé teriiletek talalhatok.

A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

Az dvezet teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategoéridban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, Kkatonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalé épitési 6vezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd6k ovezete altal is érintett.

Az a-b) pontban foglalt épitési 6vezet, 6vezet modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

Pest megye Terlletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatdrozott 6vezetek a
kovetkezdk:

Ovezet neve Erintettség
Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete érinti
Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete nem érinti
Turisztikai fejlesztések tAmogatott céltertiletének 6vezete érinti
Kertes mez6gazdasagi tertiletek 6vezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti

Az innovaciés-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete altal érintett
telepiiléseken a  telepiilésrendezési  eszkdzok  készitése sordn - azokon az
innovacidstechnologiai fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt innovaciéstechnolégiai
fejlesztési tertiletté minGsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet sajatos hasznalat

szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiija és telepiilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés Kkeretében, valamint a folytonossagot biztosit6 nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.
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Az aldbbiakban keriil sor a BATrT Ovezeti tervlapjainak a tervezési teriiletre torténd

bemutatasara:

Okoldgiai hal6zat - Magteriilet

Okoldgiai halozat - Okologiai folyosé

Kivalé termdhelyi adottsagu szantok
ovezete

Erdok ovezete
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Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete Tajképvédelmi teriilet ovezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

e

Rendszeressen belvizjarta teriilet 6vezete
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Az alabbiakban keriil sor Pest megye Terliletrendezéi Tervének egyedi 6vezeti tervlapjainak a
tervezési teriiletre torténé bemutatasara:

Innovacios-technologiai fejlesztés Logisztikai fejlesztések tamogatott
tamogatott célteriiletének 6vezete célteriiletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete

Klimavaltozasnak fokozottan Kkitett
teriiletek ovezete
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1.3. Hatalyos TAK, TKr., telepiilésrendezési eldirasok bemutatasa

Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK):

&5
R
S
DARAN} ~
K/
MEGGY \«7

%%

REPULOTER

@  torténeti telepilésrész @  telepszer beépités
() Autaldnos telepiilésrész @  telepiiléskszpont kertes mezdgazdasagi teriiletek
atalakulo, uj telepiilésrész . kereskedelmi-gazdasagi teriiletek egyéb kiilteriiletek
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Sajatos karaktert képvisel Budakeszin a nagyszénaszugi kertes
mezbdgazdasagi teriilet, sok zolddel rendelkezé valtozatos
domborzatl telepulésrész.

A varosvezetés tavlati célkitlizései szerint e teriletet tovabbra
is a sajat ellatast szolgald kertészkedés, valamint az aktiv
szabadidé eltoltést biztositod kertészeti tevékenység szintere
marad.

Nagyszénaszug tobbnyire szabadid6s céllal hasznalt kiskertes
teriilet alacsony beépitettséggel, szabalyosan parcellazott
telkekkel. Ebbol kovetkezdéen a teriilet jellemzden zold, az
épiiletek alapteriilete nem nagy.

A meglévé keskeny utcdk a teriilet megfelelé megkozelitését
nehezen biztositjak.

Az épiletek foldszintesek, tetéteriik esetenként beépitett. Az
épliletek formai megjelenése nem képez egységes arculatot,
magas- és lapostetds épiiletek is talalhatoak a telepiilésrészen.

A gazdasagi célu épiiletek korszeri, igényes anyagok
felhasznalasaval, sok esetben jO épitészeti mindségben
késziiltek el az elmalt 15 évben.

AJANLASOK -
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

TETOFORMA, TETOHAILASSZOG

Keriilendé a 45° feletti tet6hajlasszogl, magas tetégerincl
épliletek épitése. Az éplletek kis alapteriilete miatt
javasolt az egyszerli, nyugodt tet6forma. Az Osszetett,
bonyolult tetészerkezet épitése nem ajanlott.

EPITESZETI AJANLASOK

Javasolt a  terlilet  hasznalatanak, funkcidjanak,
hangulatanak megfeleld, kisméret, természetkozeli épiilet
épitése.

Uj telek beépitésekor az épiilet elhelyezésekor figyelembe
kell venni a szomszédos ingatlanok beépitését, hogy azok
megfelelé hasznalatat ne zavarjuk, a benapozasat tovabbra
is biztositsuk.

Az alacsony beépithet6ségbdl eredé kisméretl épuletekkel
a laza beépités megoldhatd, igy biztositva a mar ott lévé
éplletek zavartalan hasznalatat.

ANYAGHASZNALAT

a természetes anyagok és szinek alkalmazasa, hasznalata.
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Telepiilésképi rendelet (Tkr.) - 35/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet:

wrténeti telepiilésrész telepillésképi szempontb6l meghatirozd terfilet
dltalinos telepitlésrész telepalésképi szempontbdl meghatirozo terdlet
dtalakuld, 0j teleplésrész teleplésképi szempontbdl meghatirozo tertilet
telepszerQ boépitési telepllésképi szempontbdl meghatirozd tertilet
telepiiléskdzpont telepilésképi szempontbél meghatirozo tertlet
kereskedelmi-gazdasigi telepalésképi szempontbol meghatirozé teriilet
kertes mezdgazdaségi telepillésképi szempontbdl meghatirozo terfilet
egyéb kitltertleti telepiilésképi szempontbl meghatirozé teriile
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» 10. Kertes mez6gazdasdgi telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo tertiletre vonatkozé

teleplilésképikovetelmények
11. § A kertes mezbgazdasdgi teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriileten

a) Csak kornyezetbardt, a magyar épitészeti hagyomdnyoknak megfelels, vagy azokhoz
teleplilésképi szempontbdl esztétikusan illeszthetd tomegalakitds és anyagok alkalmazhatok. Az
ettél eltérd mds tomegalakitds és anyaghaszndlat telepiilésképi illeszkedését, és a 9 m-nél nagyobb

épliletmagassdgu épliletek tdjképi illeszkedését ldtvdanytervvel kell igazolni.

b) Kerités csak a tertilet rendeltetéséhez sziikséges mddon, alapozds és Idbazat nélkiili drétfonatos,

«

vagy faanyagu, kardmszertii kivitelben épithetd.

A HESZ hatalyos el6irasai az Mk évezetre:

20. § (1) A mez8gazdasagi teriilet a tajkarakter megdrzése, a természeti értékek—, az 6kologiai
halézat védelme, valamint a term6fold- és a vizek védelme céljabdl az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre tagozodik:

a) Mk: kertes mez&gazdasagi teriiletek,

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet a kisiizemi jellegii termelés, illetve a sajat ellatast szolgalo
kertészkedés, valamint az aktiv szabadid6 eltoltést biztosito kertészeti tevékenységre szolgal.

(3) Kertes mez6gazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint a borturizmust szolgalé épiiletek helyezhetdk el.

(4) Kertes mez6gazdasagi teriileten nem helyezhetd el:
a) lakéépiilet,

b) tidiil6épiilet.

(5) A kertes mez6gazdasagi 6vezetben

a) egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezhet? el.

b) épiiletet - a fekvitelkek kivételével - a kozteriileti telekhatartdl szamitott 10 m-es, az oldalsé
telekhataroktol szamitott 3 m-es, és a hatso telekhataroktél szamitott 3 m-es savban elhelyezni
nem lehet, kivéve a természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett teriiletekkel hataros telkek
esetében, ahol a hatsdékert mérete 6,0 m.

c) fekvételkek esetén épiiletet a kozteriileti telekhatartél szamitott 3 m-es, az oldalsé
telekhataroktol szamitott 3 m-es, és a hatsoé telekhataroktol szamitott 3 m-es savban elhelyezni
nem lehet

d) a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek teriiletének 3 %-anal.
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A HESZ vonatkozé paramtérei (1. melléklet):

3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezbgazdasdgi teriiletek ovezetei)

A B | ¢ | D | E | F
Gvezet || Becpithett fclek megengedert megei?ge-%a’err epuffereﬁ' :‘HF??H.'.?(.'!IS '
1 ole | leekisebb mérete legnagvobb | legnagyvobb tavolsdga nem egveb
J g beépitettség | épiiletmagassag | kozteriileti telekhatartol
m’ % m ‘ m
2. Kertes mezogazdasdgi teriilet (Mk)
_ . ) k: 3m
3. | MK 720 m’ 39 3.5m N .
’ hk: 3 m*
3a. | MKl 620 m? 10 % 5.0 m ok:3m
hk: 3 m~

* kivéve a természetvédelmi szempontii kijeloléssel érvintett teriiletekkel hatdros telkek esetében, alf}of
a hdtsokert mérete 6,0 m.
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II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

I1.1. A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Lakosségi igények alapjan Budakeszi Varos Onkormanyzata tAmogatni kivanja a Budakeszi,
Nagyszénaszug teleplilésrész kertes mezdégazdasagi ovezetben (Mk) fekvd ingatlanjaira
vonatkozé Helyi Epitési Szabélyzat egyéni kérelemre indulé médositasat. A médositas célja a
helyi épitési szabalyzatban a Kertes mezdgazdasagi 6vezetben (Mk) meghatarozott

. megengedett legnagyobb épliletmagassag 3,5 méterrdl 5,0 méterre,
. megengedett legnagyobb beépitettség 3%-rol 10%-ra,
. beépithetd telek legkisebb méretének 720 m2-rél, 500 m2-re,

legkisebb zoldfeliilet mértékének 80%-ra torténd modositasa

Az onkormanyzat célja, hogy a paraméterndvelés ne egyszerre az egész ovezetben, hanem
fokozottan, kontrollalhatéan menjen végbe. Ennek érdekében koti az 6nkormanyzat telepitési
tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés kotéséhez a magasabb paraméterek
megadasat.

A hatalyos szabalyok szerint egy telken egy épiilet allhat, igy a mddositas utan, amennyiben
mindkét épililet megtartandd, bévitendd, érdemes a telket megosztani. Telekosztas nélkiil, az
egyik épiilet elbontasaval a masik épiilet bovithetd lesz az épitési helyen beliil, vagy mindkét
meglévd épiilet elbontasaval 4j gazdasagi épiilet elhelyezhetd 10% maximalis beépitettség és
minimum 80%-os zoldfeliilet betartasa, illetve az egyéb vonatkozo6 épitésiigyi jogszabalyok
betartasa mellett.
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I1.2. A rendezési terv valtozasanak, mdédositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcio

A V. fejezetben bemutatott valtoztatasi célok elérése érdekében a HESZ-ben és a szabalyozasi
tervben 0j ovezet bevezetése valik sziikségessé, melyre a bemutatott magasabb paraméterek
keriilnek megallapitasra. A kérelemmel érintett telek/telkek ebbe az Uj dvezetbe keriilnének
atsorolasra, mely a szabalyozasi terven 4j 6vezeti hatarvonalak és 1j 6vezeti jelek szerepeltetését
vonja maga utan.
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A paramétertabla (HESZ 1. melléklet) kiegésziil a kovetkezd sorral:

A B C D E F
1 Ovezet jele beépithet6 telek megengedett megengedett épiiletek egyéb
legkisebb mérete legnagyobb legnagyobb minimalis
m2 beépitettség % épiiletmagassag m tavolsadga nem
koztertleti
telekhatartdl
2 Kertes mez6gazdasagi teriilet (MK)
3 Mk 720 3 3,5 ok:3
hk:3*
4 Mk1 620 10 5,0 ok:3
hk:3*
5 Mk2 500 10 5,0 ok:3 zoldfelilet min.
hk:3* 80%

* kivéve a természetvédelmi szempontu kijeldléssel érintett teriiletekkel hataros telkek esetében, ahol a hatsékert mérete 6,0 m.
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Egyedi épitési helyek meghatarozasara az alabbi helyeken és m6don keriilne sor:

4752 és 4983 hrsz-u telkek

4931/2

4859 hrsz-u telek
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4890 hrsz-u telek
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4950 hrsz-u telek

063/135

063/498 L 4
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6058 hrsz-u elek

\

\
6451 hrsz-u telek
N
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I1.3. A fejlesztés kornyezeti hatasai

A tervmoddositas altal bekovetkezd valtozasa nem jelent a kornyezetre kockazatos, a
megengedettnél nagyobb terheléseket. A hatdlyos jogszabdalyi kovetelmények
betartandok. A tervezett modositas védett értékeket nem befolyasol, illetve az esetleges
védelmekkel kapcsolatos egyéb jogszabalyi korlatozasok a tovabbiakban is betartanddk a
modositastol fliggetleniil.

A telepiilés teriilethasznositasa nem valtozik, csupan az elhelyezhetd épiiletek beépitési
parameéterei névekednek, de azok is az orszagos szabalyoknak megfelel6 mértékben.

Osszességében a tervinédositas kérnyezetre gyakorolt hatasa nem jelentés, azok
realisan semmilyen, vagy varhatéan csak a megengedett értékeken beliili
terheléseket eredményeznek.
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I1.4. Magasabb rendii jogszabalyoknak valo megfelelés

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érintd fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Tertlletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) el6irasait.

A BATrT rendelete az aldbbi mellékletekbdl all, melyeknél egyenként feltlintetjiik a
modositasra kerild teriileteknek a megyei 6vezeteknek valé megfelelését vagy egyaltalan
érintettségét.

Ovezet neve Erintettség Megfelelés
Okolodgiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti -
Okolégiai halézat dkolégiai folyosdjanak dvezete nem érinti -
Okolébgiai halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti -
Kival6 term6helyi adottsaga szantok ovezete nem érinti -

J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti -
Erdék ovezete nem érinti -
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti -
Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti megfelel
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek nem érinti -
Ovezete

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti megfelel
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti -
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti -
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti megfelel
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti -
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti megfelel

s

A MaTrT mezdgazdasagi és sajatos hasznalata térségre vonatkozé eldirasai:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at a mezdégazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet
épitési ovezet nem jelélheto ki;”

MEGFELEL: A tervezett mddositas soran a teriilet kertes mezégazdasagi teriilet
ovezetében marad.

A tajképvédelmiteriilet 6vezetére vonatkozo szabalvok a MaTrT szerint:

4§ (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
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telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdérzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomadnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

77

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovibbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok
alkalmazadsdval kell megvalésitani.”

MEGFELEL: A tervezett mdédositas meghatarozza a teriiletfelhasznalast és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait, banyaszati tevékenység csak a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezett. Kozvetlen
kozlekedési és kozmiifejlesztéssel nem szamol a médositas, azok megoldasa nem jelen
modositasi feladat részét képezik.

rendelet szerint:

.8 § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozékben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy dvezet jeldlheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az oOvezet kozigazgatasi hataros lehatarolast. Az 6vezetbe Budekeszi teljes kozigazgatasi
teriiletével beletartozik.. A vizsgalt teriilet 4svanyi nyersanyagvagyon altal nem érintett. Igy az
Ovezet tényleges lehatarolasa soran sem kell fenti korlatozasokkal szamolni.

MEGFELEL: A tervezett (megmaradd) 6vezeti besorolas nem lehetetleniti el az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.

MvM rendelet szerint:

»32.§ (1) A honvédelmi és katonai célil terlilet dvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
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Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiil6nleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlé épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet 6vezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erddk dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, 6vezet médositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

MEGFELEL: A honvédelmi teriilet lehatarolasa a teriiletrendezési tervben kozigazgatasi
hataros, a teriilet kozvetleniil nem érintett honvédelmi teriilettel

A vizmindség-védelmi teriilet ovezetre vonatkozd szabalyok a 9/2019. (V1. 14.) MvM

rendelet szerint:

»5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbél térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési

tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi tertilet 6vezetében banydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati

77 7.

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

MEGFELEL: A telepiilésrendezési eszkoz modositasakor az adatszolgaltatasként kapott
adatok alapjan a vizvédelemmel ténylegesen érintett teriiletek lehatarolasra Keriilnek,
azokra egyedi szabalyok Kkeriilnek megallapitasra. banyaszati tevékenység csak a

banyaszati szempontbdl Kkivett helyekre vonatkozdé eldirasok alkalmazasaval
engedélyezett.
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I11. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Rendelettervezet

Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../202.. (... ....) Onkormanyzati rendelete

a Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl sz616
41/2015.(XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasarol

Budakeszi Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a)
pontjdban meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében az épitett koérnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja,
valamit a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
68. §-ban rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével, a partnerek és a 11.
mellékletben foglalt véleményezd szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1. § (1) A Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6
41/2015. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete e
rendelet 1. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tdblazat e rendelet 1. melléklete szerint
modosul.

(2) A Rendelet 3. mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.
(3) A Rendelet kiegésziil e rendelet 3. mellékletével.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatalyba.

jegyz6 polgarmester
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. NPy S (S ) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I. (Mezégazdasagi teriiletek dvezetei)

43

A B C D E F
1 ovezet jele beépithetd telek| megengedett megengedett épliletek minimalis| egyéb
legkisebb méretellegnagyobb legnagyobb tavolsaga nem|
m2 beépitettség Epiiletmagassag kozteriileti
% m telekhatartol
m
2 Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
3 Mk 720 3 3,5 ok:3
hk: 3*

4 Mk2 500 10 5,0 ok:3 zoldfeliilet min. 80%

hk:3*

5 Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

6 Mal 3000 3 5,0 5 1L/T, kizardlag gazdasagi

7 Ma2 3800 1,0 35 3 célu épiileten beliil, nagysdga:

8 M3 10.000 15 5,0 15 max. az disszes ienylegesen

! ! megepiilo brutto szintteriilet
9 Mad 10.000 0,1 5,0 15 legfeljebb 20%-a
10 Ma5 6.000 3,0 lakoépiilet 3,5 3 1L/T, lakoépiilet a
gazdasagi épiilet 5,0 beépitettség max.
fele, de legfeljebb,
200 m?

11 Korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriilet (Mv)

12 Mv1l 50.000 0,1 5,0 15 (Natura 2000 teriilet)

13 Mv2 30.000 3 50 — (Natura 2000 teriilet)
1L/T, kizarolag gazdasagi célu
épiileten beliil, nagysaga: max.
az Osszes ténylegesen megépiild
brutto  szintteriilet legfeljebb,
20%-a

14 Mv3 — 0 — — (Nadasto  helyi t.  védelmi
teriilet)




Lasd: 2_melléklet SZT kulterulet.jpg
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Lasd: 3_melléklet SZT nagyszenaszug.pdf
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JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Képvisel6-testiilet 2023. szeptember 28-an megtartott
rendes zart iilésének jegyz6konyvébol

Budakeszi Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 331/2023. (IX.28.) hatirozata a
Budakeszi, Nagyszénaszug 4517, 4574, 4597, 4658/7, 4658/9, 4675, 4680/2, 4691, 4697,
4698, 4699, 4707, 4750, 4752, 4839, 4843, 4859, 4883, 4890, 4891/4, 4891/5, 4891/6, 4891/7,
4910, 4912, 4917, 4941, 4950, 4969, 4974, 4976, 4977, 4983, 4990, 5000/2, 5005, 5037/2,
5040, 5042, 5045, 5050, 5052/5, 5065, 5066, 5107, 5135, 5141, 5144, 5146, 5172, 5178, 5193,
5211/6, 5216, 5238, 6021, 6030, 6040, 6042, 6058, 6074, 6096, 6115, 6118, 6121, 6129, 6157,
6194, 6195, 6211, 6213, 6222, 6234, 6263, 6264, 6321, 6340, 6351, 6352, 6381, 6398, 6429,
6433, 6442, 6451, 6474 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak inditasarél

1.

Budakeszi Varos Onkorméanyzaténak Képviselo-testillete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a Budakeszi, Nagyszénaszug 4517, 4574, 4597, 4658/7, 4658/9,
4675,4680/2,4691, 4697, 4698, 4699, 4707,4750,4752,4839, 4843, 4859, 4883, 4890,
4891/4,4891/5,4891/6,4891/7,4910,4912,4917, 4941, 4950, 4969, 4974, 4976, 4977,
4983, 4990, 5000/2, 5005, 5037/2, 5040, 5042, 5045, 5050, 5052/5, 5065, 5066, 5107,
5135,5141,5144,5146,5172,5178,5193, 5211/6, 5216, 5238, 6021, 6030, 6040, 6042,
6058, 6074, 6096, 6115, 6118, 6121, 6129, 6157, 6194, 6195, 6211, 6213, 6222, 6234,
6263, 6264, 6321, 6340, 6351, 6352, 6381, 6398, 6429, 6433, 6442, 6451, 6474
hrsz.-1 ingatlanok teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkd6z modositasara
vonatkozo eljarasat meginditsa és a partnerségi egyeztetést lefolytassa a telkek Mk jelt
kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetb6l Mk2 jeli kertes mezdgazdasagi Ovezetbe
torténd modositasa érdekében.

A modositas tervezési teriilete Nagyszénaszug teljes Mk teriiletfelhasznélasba sorolt
teriilete.

Budakeszi Viaros Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a terv partnerségi
és allamigazgatasi egyeztetését a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68. § (1) b) pontjanak bb)
alpontja szerint egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni.

A telepiilésrendezési terv mddositasa az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 60. § (9) bekezdése figyelembevételével késziil.

A tervezett modositas keretében 11j beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki a terv.



4. Budakeszi Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete elfogadja a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend.
7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen hatdrozat mellékletét képezd, a telepiilési
Onkorményzati foépitész egyetértésével, a telepliléstervezés felelds tervezdje altal

készitett, a megalapozé vizsgélat és az aldtdmasztd javaslat tartalmarol szolo
feljegyzést.

Felelés: dr. Gydri Ottilia polgarmester
Hatdridé: azonnal
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Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Dr. Gyori Ottilia polgarmester részére
Budakeszi Varos Onkormanyzata
Budakeszi

F& utca 179.

2092

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Budakeszi Varos lelepliésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontése gyében kérték veleménylinket,
melyre hataridén belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran varhaté kérnyezeti hatas jelentdségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltilk a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tal megjegyezzik, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk iranyaddénak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési strategiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. meliéklet 41.
pont alapjan a kornyezeti értékelés az aldtamaszté javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértéket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2{2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kornyezetvedelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenysegrol szold 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakértdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjuk, a telepulésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a kornyezeti értékelésrdl szolo
onkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Allami Foépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00368-2/2023

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. Korm. rendelet (a
tovabbiakban. R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat moédositasat legalabb
telektombre kell késziteni. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasarol szold 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet
2. § alapjan meghatarozott telektémb fogalom alapjan.

Tajékoztatjuk, hogy a telepllésrendezési eszkbéz vélemeényezési eljarast az oOnkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
felliletére torténd hianytalan feltdltésével valik érvényessé, vagy lehetdsége van a R. 78/D. § alapjan
kezdeményezni a véleményezést, az elektronikus (Ogyintézés részletszabalyairdl szold kormanyrendelet
szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatason keresztul.

Az E-TER rendszeren valé kezdeményezés esetén, amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben
meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés elkészitését a koérnyezet védelmeért felelds
szervek nem falaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti eljarast lefolytatva a kidolgozd nem tartja
szukségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliletén az utmuiatdban leirflak szerint a kornyezeti
értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szlikséges.

Tajekoztatjuk, hogy amennyiben a kdrnyezet védelméért felelds szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeti értékelés szikséges, illetve a készitésr6l dontés szlietett, kerjik, a szervek 4altal
meghatarozott tartalmi kémyezeti ériékelés véleményezését, a R. 62 § alapjan, az E-TER feliileten kell
kezdeményezni, a kbrnyezeti értékelési dokumentacio feltéltésével.

Felhivjuk a figyelmet, az egyeztetési eljaras inditasa eldtt — R. 65. § és 75. § eldirasai szerint — tartanddé
lakossagi forum kotelezettség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerségi egyeztetés, hataridében
torténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az egyezetéseken tett észrevételek és
javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre keriilhessenek.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
* Varadi Tibor )
allami féepitész
Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Foépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Dr. Gydri Ottilia asszony
polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

BUDAKESZI POLGARMESTER! HIVATAL

Ereazett Melléklat
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Mellékelten megklldom a targyi jovahagyott ligyirat expedialas el6tti példanyat, melyet hivatalos Gton KER-en

keresztil is tovabbitok.

(See attached file: 27920_0516_2023.docx)

Budapest, 2023.10.12.
Udvozlettel:
MENYHART-KOVACS GYORGYI
kiemelt funkcionalis ligyintéz6

FGigazgatdi Titkarsag

Telefon: 061 225 4420
Mobil: +36 30 241 2228
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E-mail: menyhartkovacs.gyorgyi@ovf.hu
Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag

1012 Budapest, Marvany u.1/D
Kozponti e-mail cim: ovf@ovf.hu
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El6ado:
Asztalos-Deme Petra

Melléklet:

Targy: Budakeszi varos HESZ moédositasa - tajékoztatas kornyezeti
hataskor hianyardél és adatszolgaltatasrol

Dr. Gyori Ottilia asszony
polgarmester

Budakeszi Varos Onkormanyzata
Budakeszi
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Budakeszi Varos Polgarmestere a H/1713-13/2023. szamu levelében kérte,
hogy a helyi épitési szabalyzatanak mddositasdhoz a Nagyszéndszug kertes
mezdgazdasagi terlilettel kapcsolatban véleményt adjak a kdrnyezeti hatasok
jelentdségérol, valamit hogy szolgaltassak adatot.

Tajékoztatom Polgarmester Asszonyt, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
részletezi a kornyezet védelméért felelés szerveket, melyek k&zott az
Orszagos Vizligyi Féigazgatésag (a tovabbiakban: OVF), mint vizdgyi
igazgatdsi szerv nincs feltiintetve, ezért - hataskor hianyaban - a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szilkségessége targyaban nem
nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatdsagi jogkorre kijelolt orszagos hataskor(i szerv a
Belliigyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatosag, a nem
orszagos hataskdrre kijelolt szerv Budakeszi varos esetében a Pest Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag.

r M
'.,\I ,!: .
— Tisztelettel:
N Lang Istvan
kozponti telefonszam: +36 1 225-4400 «» cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
email-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www.ovf.hu
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Targy: Tajekoztatas
Hiv. szam: H/1713-13/2023.
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Dr. Gyéri Ottilia részére
polgarmester

Budakeszi Varos Polgarmestere

Budakeszi
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozott szamu, a Budakeszi Varos Nagyszénaszug kertes mezbgazdasagi ovezet terliletére
vonatkozd helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasa kapcsan felmeriilé kdrnyezeti vizsgalattal
kapcsolatban a termoéfold megbontasaval jard tevékenységek esetében az alabbi elGirasokat

teszem:

A beruhazas soran a foldmunkakkal érintett terlletekrdl a humuszos réteget le kell menteni a
terlletekre készitett végleges mas célu hasznositashoz benyujtott, a talaj humuszos
termérétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

A beruhazas soran felmertld foldmunkak esetében a felsd, szinében elkilonilé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkilonitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

A teriiletek megkdzelitését ugy kell megvalositani,
termé&foldek minéségében kart ne okozzon.

hogy a tevekenység a kornyezd

A foldmunkak soran a kornyezé mezdgazdasagi terlleteket ~ a kitermelésre kerild
terméeketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigortan tilos.

A beruhazas kialakitasa soran, mezdgazdasagi terlileten szennyezd- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.

A talaj minGségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom szikségesnek
kdrnyezeti hatasvizsgalat keszitését.

A fenti eldirasokat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol széld 2/2005. (l.

11.)

Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet II. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, 2023. oktober 11.

Kapjak:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd

Cimzett (hivatali kapu)
Irattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségligyi, Novény- és Talajvédelmi Foosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
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Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Belyegz Bélyeqzd PMKH

Dr. Gyéri Ottilia
polgarmester
Budakeszi Varos Polgarmestere

Budakeszi
Fé utca 179
2092

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Koszonettel kézhez vettem Budakeszi Varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
modositasa és kornyezeti vizsgalat szilkségességének megallapitasa Ugyében killddtt megkeresését,
amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Budakeszi Varos telepllésrendezési eszkozeinek jelen modositasa Orokségvédelmi (régészeti és
muiemléki) érdekeket kozvetlenll nem érint. Erre valo tekintettel osztalyom jelen modositasokat
tudomasul veszi, kornyezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

Tajekoztatasul kozlom, amennyiben a madositasok altal érintett ingatianokon tervezett beruhazas a
Kulturalis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001, évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kétv.) 7. § 20/a) pontja
szerinti nagyberuhazasnak mindsil, a Beruhazénak a beruhazas terliletére vonatkozd — a feltarasi
projekttervet is magaban foglald — a Kotv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti dokumentaciot (a
tovabbiakban: ERD) be kell nyUjtania a targyi |étesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a
jogszabaly altal kijelolt orokségvédelmi szervként mikodd Magyar Nemzeti Muzeum (székhely: 1088
Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest, Dardczi Gt 3.; a
tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazonak a MNM-al szerzédest kell kdtnie a teljes ERD elkészitése
erdekében.

Amennyiben régészeti leldhelynek nem mindsilé tertleten fdldmunkak soran varatlan régeészeti lelet
vagy emlék kertl eld, a Kétv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Budapest, 2023. oktdber 12.

Dr. Tarnai Richérd féispan
neveben és rneg izasabol:

Okrut |kios
osztalyvezetcj

Errél értesal:
- Cimzett (elektronikus Gton)

E'pilésuglyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
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KOZEP-DUNA-VOLGY!
ViZUGY! IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
Bélyegzd szerint

Ugyiratszam:
006559~
0046/2023.

El6ado:
Gergely Bordka-
Erzsébet

Hivatkozasi szam:
H/1713-13/2023.

S YUNK

A DOFUMENTUM ELEK TR’“)HH US ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta 20231012 12.:05 Szilagy Attila

Targy: Tajékoztaté Budakeszi Varos Nagyszénaszug kertes mez6gazdasagi
ovezet terliletére vonatkozd HESZ modositasa kapcsan, KDVVIZIG valasz
Melléklet: -

Dr. Gyori Ottilia asszony részére
polgarmester

Budakeszi Varos Polgarmesteri Hivatala
BVOPH
KRID: 205133943

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Tajékoztatjuk, hogy kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsanak szikségességével,
valamint annak tematikdjanak megallapitdsaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkezlink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol” szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan

igazgatdsagunk nem szerepel a kornyezet védelmeert felelds szervek
felsorolasaban.

A telepllésrendezési tervekkel kapcsolatos véleményezési eljarasokban tovabbra
is részt kivanunk venni.

Udvézlettel:
Szilagyi Attila
igazgatod
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Ovezeti besorolas modositasa
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Budakeszi Varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentdségének elddntése iigyében kérték véleményiinket,
melyre hataridén beldl, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepllésrendezesi eszkdzok modositasa soran varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. melliékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziilkségesnek.

Fentieken tdl megjegyezzik, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének szikségessége
vonatkozasaban az érintett hatdsagok allaspontjat tarjuk irdnyaddnak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kérnyezeti értékelés az alatamasztd javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés elkeszitésébe olyan szakeértdket kell bevonni, akik a
vonatkozd jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenysegrél sz6l6 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakértdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjuk, a telepllésrendezési véleményezési dokumentacidhoz a kornyezeti értékelésrdl szold

onkormanyzati dontést csatolni sziveskedijen.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00368-2/2023

Felhiviuk a figyelmet, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. Korm. rendelet (a
tovabbiakban. R.) 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat moédositasat legalabb
telektombre kell késziteni. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII.
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasarol széld 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet
2. § alapjan meghatarozott telektomb fogalom alapjan.

Tajékoztatjuk, hogy a telepulésrendezési eszkoz véleményezési eljarast az oOnkorméanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
fellletére torténd hidnytalan feltoltésével valik érvényessé, vagy lehetdésége van a R. 78/D. § alapjan
kezdeményezni a véleményezést, az elektronikus Ugyintézés részletszabalyairdl szolé kormanyrendelet
szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatason keresztul.

Az E-TER rendszeren valé kezdeményezés esetén, amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben
meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés elkészitését a kdrnyezet védelméért felelts
szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti eljaréast lefolytatva a kidolgozd nem tartja
szlkségesnek az elkészitést, gy az E-TER feliletén az Utmutatdban leirtak szerint a kérnyezeti
értekelés egyeztetésének kikapcsolasa sziikséges.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kdrnyezet védelméeért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeti értékelés szikséges, illetve a készitésrdl dontés szlletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalma kdryezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten kell
kezdeményezni, a kérnyezeti értékelési dokumentacio feltéltésével.

Felhivjuk a figyelmet, az egyeztetési eljaras inditasa el6tt — R. 65. § és 75. § eldirdsai szerint — tartando
lakossagi forum kotelezettseg és partnerségi rendelet szerinti helyi parinerségi egyeztetés, hataridében
tortend megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltoltésekor az egyezetéseken tett észrevételek és
javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre kerlilhessenek.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabadl:
Varadi Tibor
allami féépitész
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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SZTFH-BANYASZ/13497-3/2023
Budakeszi Viros Nagyszénaszug Kertes
mezogazdasagi dvezet teriiletére
vonatkozé helyi épitési szabalyzat
(HESZ) médositasa, kirnyezeti vizsgalat
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H/1713-13/2023

Kovacsné Szatmari Tiinde
+36 13731812

tunde.szatmari.kovacsne@sztth.hu

Budakeszi Viros Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek

Feliigyeleti

Hatosaganak (tovabbiakban: Banyafcliigyelet)

vélemény kérése céljabol. A

Banyafeliigyelet, mint illetékes hatosag kiadja az alabbi véleményt:

Budakeszi varos helyi épitési szabalyzatanak Nagyszénaszug kertes mezOgazdasdagi Gvezet teriiletére

vonatkozo modositasa kapcesan szakteriiletét érintden nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgdlat
lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését.

A Biényafeliigyelet véleményét az egyes tervek,

illetve programok kérnvezeti vizsgalatarol szolo

2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapesi, idébélyegzd szerint

Dr. Biro Marcell

[ —— 3 o gﬁ\,}mw P n’; elriox
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BUDAKESZ: _‘_*___ S (hataskor gyakorloja megbizasabol)
b - | e HaKiot .
Erkezett | Pé | y | Digitélisan alairta:
o Pélyi Gyorgy
Szam: ! Datum: 2023.10.24
U[ )3 D= !f/ g 25" S D G Or 2/ 12:12:25 +02/00°
Elﬁmm U:mzﬂm iu'.l(p[-@r'g{?’ 4] ﬂlyl yorgy
li - D, osztilyvezetd
(kiadmanyozo)
Errdl crtesiilnek:
1. Budakeszi Varos Polgarmestere, hivatali kapun
2. Trattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50, Telefon: +36 (1) 550 2500 Email setfhaszthohy Hivatali kapu: SZTFH

Levelezést cim: 1538 Budapest, Pf. 547,

Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap:

www.sztih hu KRID: 469506375 VOl
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Dr. Gydri Ottilia polgarmester
részere

Budakeszi Varos Polgarmestere

Iktatdszam:
Ugyintézé:
m Telefonszam:
i i - SR T —————
L F"‘Jt- SARMESTER HIVATAL -'TaTgayl,
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Hiv. szam:

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetesi eljarasban a népegészsegugyi feladatkorében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildott dokumentacio attanulméanyozasat
kovetden kozegészségligyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Budakeszi — a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken Iévd telepiilések besorolasard/
sz0lo 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan

Alairo: dr. Somogyi Rozalia (2023.10.20. 13:03:12)

BP/PNEF/02075-3/2023.

Konkoly Szilvia

+36-1-4653866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budakeszi varos Nagyszénaszug kertes
mezdgazdasagi évezet terlletére vonatkozo
helyi épitési szabalyzat (HESz) maédositasa
kapcsan -  véleményezés  kornyezeti
értékelés készitésének szikségességerdl
kornyezet- és telepiilés-egészségligyre
kiterjed6en

H/1713-13/2023.

érzékeny, ezen belll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlileten fekvo telepilés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott

figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeli vizsgalatarol szélo 2/2005. (.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészséglqyi feladatai
ellatasarodl, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijeldléserdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm.

rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éaltalanos szabalyairol szélo

2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

Kozegészségiligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kod: 427094958).

BFKH keri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan meghbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Budakeszi Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. - 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Alairo: dr. Somoqgyi Rozalia (2023.10.20. 13.03:21)
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Dr. Gy6ri Ottilia polgarmester
részére
Budakeszi Varos Polgarmestere
Iktatészam: BP/PNEF/02075-4/2023.
- Ugyintézé: Konkoly Szilvia
oy " am: +36-1-
BUDAKESZI POLGARMESTERI HIVATAL | | Clcionszam:  +36-1-4553800
_i E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
inazett Metidtiet Targy: Budakeszi varos Nagyszénaszug kertes
= mezdgazdasagi Ovezet terlletére vonatkozo
- helyi épitési szabalyzat (HESz) modositasa
by
(H/l 3 ﬂ‘r/}_oz_i, e e kapcsan — véleményezés kornyezeti értékelés
Elészam: Utdszam: Ugyintéz§: e s L .. .
készitésének szikségességerdl természetes
i =D, gyogytényezd érintettsége szempontjabal
Hiv. szam: H/1713-13/2023.

Ez alevél kizardlag elektronikusan kerlil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi Ugyben megklldott dokumentaciot attanulmanyozva a népegészségugyi feladatkérében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
vélemeényezési lehet6séggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kornyezet védelmeéért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairol szolo
2015. évi CCXXIL. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kaldi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szlikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond

féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Kozegészségigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.. 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax; +36 (1) 465-3853

Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Melléklet: —

Kapjak:
1. Budakeszi Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci at 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Datum: Targy: Budakeszi varos HESZ moédositasa — tajékoztatas kdrnyezeti
2023.16.12. hataskor hianyarél és adatszolgaltatasrol

Ugyiratszam:
27920-0516/2023

Dr. Gyori Ottilia asszony
Eldadd: polgarmester

Asztalos-Deme Petra o 5 .
Budakeszi Varos Onkormanyzata

) _ Budakeszi
Melleklet: F& utca 179.
< 2092

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Budakeszi Varos Polgarmestere a H/1713-13/2023. szamu levelében kérte,
hogy a helyi épitési szabalyzatdnak modositdsahoz a Nagyszénaszug kertes
mezbogazdasagi tertlettel kapcsolatban véleményt adjak a kornyezeti hatasok
jelentdségérdl, valamit hogy szolgaltassak adatot.

Tajékoztatom Polgarmester Asszonyt, hogy az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szdélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
részletezi a kornyezet védelméért felelés szerveket, melyek kozdtt az
Orszagos Vizlgyi F&igazgatésag (a tovabbiakban: OVF), mint vizigyi

igazgatasi szerv nincs feltintetve, ezért - hataskor hianyaban - a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem
nyilatkozhatok.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatosagi jogkorre kijeldlt orszagos hataskord szerv a
Belligyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag, a nem
orszagos hataskdrre kijeldlt szerv Budakeszi varos esetében a Pest Varmegyei
Katasztrofavedelmi Igazgatdsag.

JGYUNK

Tisztelettel:
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