Budakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
36/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelete

Budakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél sz6l6
41/2015.(X11.30.) onkormanyzati rendeletének modositasardl

Budakeszi Varos Onkorményzatinak Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogalkotdi hataskorében eljarva az épitett kdrnyezet
alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest Megyei Korméanyhivatal Allami
Féépitész, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarési
Hivatala Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatala Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Pest Megyei Korméanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Korméanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatala Foldmuivelésiigyi és Erdogazdalkodasi Foosztaly, Pest Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly, FOvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztaly, Orszagos Vizligyi
Foéigazgatosag, Kozép- Duna- volgyi Viziigyi Igazgatdsag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Kormanymegbizott, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly, Utiigyi
Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztily, Pest Megyei Korméanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Novény- és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly
Foldiigyi és Foldmérési Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Fosztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Epitményengedélyezési Osztaly, Orszagos Atomenergia
Hivatal, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos Tisztiforvosi Hivatal,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Pest Megyei Foépitész, Pest
Megyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Hatarrendészeti Alosztaly, tovabba a
partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 24/2016. (VIIL.02.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



1.§

(1) Budakeszi Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének Budakeszi Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 41/2015.(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: R.) 2. § 1. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
1. Fekvételek: Olyan 30,0 m-nél nem mélyebb telek, amelyiknek a kozteriileti, vagy
maganuttal hatdros hatarvonala hosszabb, mint az oldalhatéra.”

(2) AzR.2.§5. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
.. Melléképiilet: olyan épiilet, amely a f0 rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges,
huzamos idejli tartozkodasra nem alkalmas, és amelynek beépitett alapteriilete — az Gsszes
melléképiilet alapteriiletének 6sszege - a bruttd 50 m?-t nem haladja meg.”

(3) AzR.2.§ 12.pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
., 12.Tamfalgarazs: olyan legaldbb 0,5 m vastag foldtakardssal létesiild onallé, 3 oldalrol
terepszint alatti épitmény, amely gépkocsi tarolasara szolgal, és amelynek a negyedik
oldalén létesitett kapujat terepszinten helyezték el.”

2.§

Az R. 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén nytlvanyos telek nem alakithato ki, kivéve

a) az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithat6 teriiletére meghatarozott
méretet elérd zarvanytelek megkozelithetéségének biztositasara,

b) a gépjarmiivel kizardlag véderdé teriileten (Ev) Kkeresztil megkozelithetd
ingatlanok esetén,

C) ha az Lke5 és Lke6 jelt épitési 6vezetben szomszédos telkek 6sszevonasra, majd
mélységében megosztasa keriilnek, amennyiben az Osszevont telek utcafronti
szélessége legalabb 20 m, legfeljebb 30 m.”

3.§

(1) AzR. 4. §(6)bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,»(0) Altalanos esetben oldalhataron 4116 beépités soran, ha az épitési ovezet eldirdsai kiilon
nem rendelkeznek, az Gj épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartol
legalabb 1 m, a masik oldalhatartol legalabb 5 m beépitetlen telekrész maradjon.”

(2) AzR. 4. §-aazalabbi (6A) bekezdéssel egésziil ki:

,(B6A) Epitési helyen kiviil - melléképitmény és miitargy kivételével - épitmény nem
helyezhetd el. Epitési helyen kiviil az el6-, oldal- és hatso kert legkisebb méretén beliil
csak kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmipotld mitargy és hulladéktartaly-tarolod
helyezhet6 el, valamint a hatso kert legkisebb méretén belill — a vonatkozd egyéb
eloirasok keretei kozott a szomszédos telekkel kozos hataratol legalabb 1,50 m
tavolsagra - novényhaz, liveghaz és foliasator helyezhetd el.”

(3) AzR. 4. §(10) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(10) Természetes terepfelszin megvaltoztatasa csak ugy lehetséges, hogy a szomszéd
telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintdl a telekhatartol mért 1,0 m-en beliil
legfeljebb 0,5 m-rel lehet eltérni, tovabba gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil
tartasarol.”



(4 AzR. 4.
»(11)

(5) AzR. 4.
»(14)

(1) AzR.5.
+(0)

(2) AzR.5.
A7)

§ (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

Rézsti, tAmfal, tereprendezés magassaga

a) 5 %-nal kisebb lejtésii teriileten legfeljebb 0,5 m,

b) 5% és 10 % kozotti lejtési teriileten legfeljebb 1 m

C) 10 %-nal nagyobb lejtésii teriileten legfeljebb 1,5 m

d)  elékertben az utca utburkolatanak és a telek terepszintjének kiilonbségével
azonos lehet.”

§ (14) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

Ha a szabalyozési vonaltol szamitott 8,0 m széles savban az eredeti szintkiilonbség

legalabb 3 m, taimfalgarazs helyezhetd el az alabbi szabalyokkal:

a) tamfalgarazs utcai homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet,

b)  atamfalgarazst legalabb 0,50 m foldtakarassal kell kialakitani,

c)  afolddel boritott tetd felsé sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,

d) a tamfalgarazshoz csatlakozo Keritésszakaszok tamfalként, a garazshoz
illeszked6 kialakitassal 1étesithetok,

e) oldalkertben tAmfalgarazs nem helyezhet6 el.”

4.8

§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

Oldalkerti és hatsokerti telekhataron a kerités csak 50 cm magas labazattal, e f616tt 50
%-ban attorten 1étesithetd, kivéve

a) a f6 rendeltetésii éptilet oldalkert feldli oldalan,

b)  zartsort beépitésii épitési Gvezetben.”

§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A HESZ 2. mellékletén lehatarolt keritésépitési korlatozassal érintett teriileten a telkek,
teriiletek épitett lehatarolasa legfeljebb 50 cm magassagu lehet, kivéve a biztonsagos
hasznalathoz sziikséges védokeritést (pl.: jatszotér).”

5.§

Az R. 6. § (2) bekezdes d) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezes 1ép:

(1) AzR.9.
»(1)
(2) AzR.9.

+(3)

»d) Epiilet utcai homlokzatan a gépkocsitarold kapujanak szélessége az utcai
homlokzat hosszanak legfeljebb 1/4-e lehet, kivéve a két oldalhatar kozott
teljesen beépiilt telek utcai hatdrvonalat, ahol legfeljebb 3 m széles kapu
biztosithatja a gépkocsik telken beliili elhelyezését.”

6. 8§

§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

Maganut szamara legalabb az alabbi szélességii telket kell kialakitani:

a) legfeljebb 3 lakdtelek megkdzelitésére 5m
b)  lakoteriileten 3 teleknél tobb telek megkdzelitésére 8m
C)  gazdasagi teriileten 14 m
d)  egyéb helyen, egyéb esetben 12 m”
§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

A magénutakat kozforgalom szdmara megnyitottan kell kialakitani és fenntartani.”



(3) AzR.9. §-aaz alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(8) Maganut kialakitdsa céljabdl torténd telekalakitds esetén a magéanut teriiletére
vonatkozéan nem kell figyelembe venni a HESZ 1. mellékletében eldirt legkisebb
telekméretet.”

7. §

(1) AzR.12.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(5) Lakoétertileten a f6 rendeltetésen feliil

a) onallo melléképiilet rendeltetése lehet
aa) személygépkocsi tarolo,
ab)  haztartasi céla tarolo, faskamra, nyarikonyha,

b)  kiegészitd rendeltetésként
ba) alako rendeltetést nem zavaro allattartas,
bb) alako rendeltetést nem zavar6 gazdasagi tevékenység
céljara lehet épitményt elhelyezni.”

(2) AzR.12.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(7) Lakoteriileten
a) altalanos esetben az el6kert mélysége 6 m vagy a kialakult, a hatsokert mélysége
6 m, vagy az 1. melléklet szerinti.
b)  fekvételek esetében az elékert mélysége 3 m, a hatsokert mélysége 3 m,
C)  azoldalhataron all beépitési modu épitési Gvezetekben
ca) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a
hosszabbik telekhatar mentén az eldkert 3 m.
cb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét el6kertje 6 m, a be nem
épitett oldalkert legalabb 3 m.”

(3) AzR.12.§ (10) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(10) Az Lke5 és az Lkeb6 épitési 6vezetben

a) lakasonként legalabb 2 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani telken
beliil,

b)  telkenként egy kapubehajto 1étesithetd, a kapubehajto legnagyobb szélessége 4,5
m lehet,

C) uj épiileteket tigy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartol legalabb 1 m, a
masik oldalhatartol 6 m beépitetlen telekrész maradjon.”

(4) AzR.12.§ (11) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(11) Az LK1 jelt épitési 6vezetben és az LK2 jelii épitési vezet 15,0 méternél keskenyebb
telkein 1) épiileteket kdzvetleniil az oldalhatarra el lehet helyezni.”

8. §

Az R. 15. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(5) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten az el6-, az oldal- és hatsokert mérete 10 m —
kivéve a Gksz2 jelii épitési ovezetben a Kert utca fel6l, ahol a kialakult -, az elkeriild tt
¢és a Budaorsi 0t mellett 15 m.”



9.§

(1) AzR.16.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A szabalyozasi terveken K-Szv jellel jelolt szennyviztisztitd kiilonleges teriilet épitési
Ovezetében elsdsorban a varos szennyviztisztitdjanak olyan technoldgiai (szennyviz
tisztitd, szennyviziszap-kezeld, -tarold épitmény) €s kiszolgalo épitményei helyezhetok
el, melyek véddtavolsdga nem nagyobb 150 m-nél, tovabba elhelyezhetdk lakossagi
hulladékudvar épitményei.”

(2) AzR.16.§ (6) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»D) Az épitési dvezetben:

ba) a szennyviztisztitod épiiletei kizardlag a szabalyozasi terven jeldlt ,,Natura

2000 teriileten épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet”-en beliil
helyezhetdk el,

bb) a lakossagi hulladékudvar épitményei a Natura 2000 teriiletén kiviil, a

Budakeszi-aroktol legalabb 30,0 m-re helyezhetdk el, az el6- és oldalkert

mérete 5,0 m, a hatsokert mérete 20,0 m. A hatsokert zoldfeliiletként
alakitando6 ki.”

10. §

(1) AzR.20.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(5) A kertes mezdgazdasagi 6vezetben

a)  egy telken legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

b)  épiiletet — a fekvotelkek kivételével - a kozteriileti telekhatart6l szamitott 10 m-
es, az oldalso telekhataroktél szamitott 3 m-es, és a hatsé telekhataroktol
szamitott 3 m-es savban elhelyezni nem lehet, kivéve a természetvédelmi
szempontu kijeldléssel érintett teriiltekkel hataros telkek esetében, ahol a
hatsokert mérete 6,0 m.

C) fekvotelkek esetén épiiletet a kozteriileti telekhatartol szamitott 3 m-es, az oldalso
telekhataroktdl szamitott 3 m-es, és a hatsé telekhataroktdl szamitott 3 m-es
savban elhelyezni nem lehet

d)  aterepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb a telek tertiletének 3 %-
anal.”



1)

11.§

Az R. 1. melléklete 2.1. Kisvarosias lakoteriiletek tablazata helyébe a kovetkezo tablazat

1ép:

2.1. Kisvarosias lakoteriiletek

A B C D E F G H |
. legnagyo
i legkisebb | o st | bb | legkisebb | 29739Y0 | geanitet
Lo ., . |telekmére ) ., . . bb ., ,
1. | ¢épitési | beépitési ¢ telekszéle | beépitett- | zoldfeliile éoiilet- lakassza | egyéb
ovezet | moddja sség ség t mértéke ma{) ass4 m
jele mértéke gassag
m2 m % % m
2| Lkp |oldalhatari g, 16 40 % 40 % 50 | L=T/350 | KK
on 4llo ok:3m
3.| Lkp |cldalhatar} 4, 20 30 % 55 50 | L=T/350 | KK
on 4llo ok:3m
4| Lk3 Szafﬁ‘g"” 700 20 30 60 65 | L=T/350 | ek: K
125
rqeg}évé
5. Lk4 Sza;?g"” 2000 30 20% | 60% | roremidiese | L=T/350 | ek: K
ialakult
allapot +50 cm
6.| LK5 | zartsort | 1440 30 % 60 % 75 L=T/250 | ek K
7.1 Lk Szaéblfl"gon 1200 25 20 % 60 8,0 L=T/350 | ek: K
8. | Lk6.1 Szag?gon 1200 25 20 % 60 8.0 L=T/200 | ek: K
9.| Lk7 Sza;?gon 1000 16 25 % 60 6,5 L=T/250 | ek6m
10] LK8 | zartsort | 500 K 40 % 40 % 50 L=T/350 | ek K




a Flizfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol L=T/250

(2) AzR.1.melléklete 2.3. Telepiiléskozpont teriilet tablazata helyébe a kdvetkezd tablazat
1ép:
2.3. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G H I
legkisebb | legnagyob
1| W EPIHEST |y e e | IegikisebD telelgzzeles beé bitett— z|§?<;<;:&tigt |ng aglgb feepilet | o vep
"| Ovezet p1t telekméret & P . puiet lakasszam gy
. modja ség mértéke | magassag
jele LS
mértéke
m2 m % % m
40 %
Vil zartsorQi 500 saroktelek 30 % 5,0 L=T/350** | ek:K
50 %
30 %
Vi2 zartsoru 720 saroktelek 30 % 7.5 L=T/350 ek: K
50 %
30 %
Vit2.1 zartsoru 720 saroktelek | 30 % 7,5 L=T/80 ek6m
50 %
40%
Vi3 zartsoru 720 saroktelek 10% 7.5
80%
*  aFlzfa utca menti ingatlanok kivételével, ahol: beépitett telek esetén K (kialakult), beépitetlen
telek esetén az oldalsé szomszédos épiiletek épiiletmagassadganak atlaga, de az uj épiilet
parkanymagassaga — a csatlakozastol mért 3,0 méteren beliil - a csatlakoz6 épiiletek
parkanymagassagatol legfeljebb 0,5 m-rel térhet el.
**




©)

terliletek dvezetei) tdblazata helyébe a kovetkezd tablazat 1ép:

Az R. 1. melléklete 3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1. (Mezégazdasagi

3.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1. (Mezégazdasagi teriiletek ovezetei)

A B C D E F
épiiletek
beépitheto telek | megengedett | megengedett minimalis
1 Ovezet legkisebb legnagyobb legnagyobb tavolsaga nem covéb
' jele mérete beépitettség | épiiletmagassag |  kozteriileti gy
telekhatartdl
m? % m m
2. Kertes mezogazdasagi teriilet (MK)
’ ok: 3 m,
3. Mk 720m 3% 35m hk: 3 m*
4, Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
5. Mal 3000 3% 50m 5m 1L/T, kizardlag gazdasagi céla
6. Ma2 3800 1,0% 35m 3m épiileten beliil, nagysaga: max. az
7. Ma3 10.000 15 % 5,0m 15m Osszes ténylegesen megépiild
8. Mad 10.000 0.1% 50m 15m brutto szmt;gl(';let legfeljebb
0-a
lakoépiilet 3,5
. m 1L/T, lakoépiilet a beépitettsé
S Mas 6.000m* 3.0% gazdasagi 3m max. fele, dg Iegfeljebé) 200 m%
épiilet 5,0 m
10. Korlatozott funkci6ji mezogazdasagi teriilet (Mv)
11. | Mvl 50.000 0,1% 50m 15m (Natura 2000 teriilet)
(Natura 2000 tertilet)
1L/T, kizardlag gazdasagi céli
12. | Mv2 30.000 3% 50m — éplileten beliil, nagységa: max. az
Osszes ténylegesen megépiild
brutto szintteriilet legfeljebb
20%-a
13. | Mv3 — 0% — — (Nadasto helyi t. védelmi teriilet)
*

kivéve a természetvédelmi szempontu kijeloléssel érintett teriiltekkel hataros telkek esetében,
ahol a hatsokert mérete 6,0 m.




(4)

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

Az R. 1. melléklete 3.3. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
OVEZETEI tablazata helyébe a kdvetkezd tablazat 1ép:

A B C D E F
¢épliletek
beépithetd megengedett megengedett | legkisebb
. telek legnagyobb tavolsaga
1. ovezet legkisebb Iegne}gyotgb épiilet- nem egyéb
Jele mérete beépitetiscg magassag kozteriileti
telekhatartol
m? % m m
1. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—temet6 (Kb-T)
2. Kb-T [ 30000 | 5% | 60m* | 10m |
3. Beépitésre nem szant Kiilonleges teriilet—kegyeleti park (Kb-Ke)
4. | Kb-Ke | K | K | K | K
5. Beépitésre nem szant Kiilonleges teriilet—lovas sportolasi célu teriilet (Kb-SpL)
6. | Kb-SpL | 5500 | 5% | 60m | 6m |
7. Beépitésre nem szant Kiilonleges teriilet—Strand teriilet (Kb-St)
8. | Kb-Str | 10000 | 5% [ 80m | —
0. Beépitésre nem szant Kiilonleges teriilet—Erdészeti kozpont (Kb-EK)
10. | Kb-EK | 4000 | 5% | 60m | —
11. Beépitésre nem szant Kiilonleges teriilet—Erdészet (Kb-Eh)
12. | Kb-Eh | 8000 5 | 60m | —
17. Beépitésre nem szant Kiilonleges teriilet—Repiilétér (Kb-Rept)
18. | Kb-Rept | K | 5% | 80m |
19. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet—Banyateriilet (Kb-B)
banyatelek épitmények csak ideiglenes
20. Kb-B ter}*]iilete 2% 45m 6m Ij)ellegg};,l helyezhetéf:l{( el.
*  kivéve templom
12. §

Hatalyat veszti a R. 3. § (2) bekezdése, 9. § (6) bekezdése és a 12. § (6) bekezdése.

(1)
(2)

13.§

Az R. 2. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint modosul.
Az R. 3. melléklete e rendelet 2. melléklete szerint mdodosul.

14. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

dr. Csutorané dr. Gy®éri Ottilia
polgarmester

Kihirdetési zaradék:
E rendeletet 2017. december 20. napjan kihirdettem.

Dr. Makai Katalin
aljegyz6

dr. Makai Katalin

aljegyz6




